UZEMNI STUDIE

Lokalita ¢. BC 4

ZADANI

Uzemni studie je zpracovana v souladu s § 30 zikona ¢&. 183/2006 Sb.. o tzemnim planovani

a stavebnim fédu a bude po schvéleni moZnosti jejiho vyuZiti vioZzena do evidence Gizemné
planovaci ¢innosti.
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1) Duvody a Géel poFizeni izemni studie, hlavni cil

Pozadavek na vypracovani lzemni studie pro Lokalitu & BC 4 je obsaZen ve
schvaleném Uzemnim plénu Novy Vestec v kapitole Vymezeni ploch, ve kterych je
provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii podminkou pro rozhodovani.

Ugelem zpracovéni této tizemni studie, jakoZto izemné planovaciho podkladu je
stanovit hlavni plosné a prostorové zasady a vytvofit zakladni legislativni podklad tzemniho
rozhodovani pro vystavbu rodinnych domii v lokalité. Soucasné bude slouZit i jako podklad
pro zpracovani geometrického oddélovaciho planu a podklad pro vydani tzemniho
rozhodnuti o umisténi stavby, déleni pozemki a vyuziti izemi v feSené lokalité.

Hlavnim cilem uzemni studie je provéfit moznost zastavby Uzemi s vazbou na
rozvojové a stavajici plochy obce vsouladu sregulativy uréenymi schvélenym UP,
prokéazéani moznosti a podminek napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu
stanoveni potfebnych kapacit dopravni a technické infrastruktury a nezbytnych tprav
stavajici DI a TI.

Divodem pro zpracovini lizemni studie je zejména nutnost koncepéniho Feseni
komunikaéni sité tak, aby se zamezilo nekontrolovatelnému poétu soukromych pripojovacich
komunikaci, aby byly zpfistupnény viechny pozemky v dané lokalité a aby byla zajisténa
dopravni prostupnost. Musi byt dodrZeny zisady CSN 73 6110 Navrhovani mistnich
komunikaci, zejména s ohledem na zdsah pozarni techniky a odvoz odpadu.

Vzhledem k vysokému po¢tu vlastniki pozemkii v dané lokalité a velké rozloze
fesené¢ho tizemi, je celd lokalita BC 4 rozdélena do 3 etap.

2) Vymezeni FeSeného iizemi - prehled pozemkii

Pro feSené tizemi (RU) je zpracovan plamny tizemni plan Novy Vestec, ktery byl vydén
dne 15.9.2010. Regena lokalita je podle tizemniho planu zafazena do ploch bydleni (BC ¢.4)
v rodinnych domech. Regulativy pro vystavbu jsou stanoveny UP a touto US budou plné
respektovany. Etapizace vystavby je zndzornéna v grafické piiloze k tomuto Zadani Gzemni
studie.

VSechny pozemky jsou soudasti Katastralniho tizemi Novy Vestec &. 708038,




Cislo Cislo vyméra zébqr :
liokality parcely m kultura ZPzF BPEJ Vlastnik
KN m
77/1 759 | orna puda 759 2.2.210 Jos. Hajek
7712 825 | orna puda 825 2.2.210 Lenka Vancurova
77/3 822 | orna puda 822 2.2.210 Radka Kudrnov4
77/4 1190 | orna pida | 1190 22210 Fr. a Ver. Vocéaskovi
77/9 858 | orné puda 858 2.2.210 J.Madlova, O.Triska
549/1 38| zahrada 38 22210 J.Hajek
553/1 57| zahrada 57 22210 J.Héjek
762/3 1077 | orna ptda | 1077 22210 Jan a ing Helena Kubrychtovi
762/4 339 | oma puda 339 22210 Obec Novy Vestec
762/12 ¢ 120 | Orné puda 120 22210 L.a F. Machackovi
762/16 901 | orna puda 901 22210 Ing. Jin.Fiala, L.Rackova
762/20 600 | orna pada 600 2.2210 A aj. Doskotilovi
762/21 530 orna pida 530 22210 Jitka Vesela
762/22 1597 | ostatni pl. 0 - Obec Novy Vestec
762/23¢& 472 | ornapiida | 472 2.2.210 A a P. Sebestovi
762/27 847 | orné puda 847 22210 Petr a Danuse Doudovi
762/28 296 | orna puda 296 22210 Petr a Danuse Doudovi
762/29 667 | orna pida 667 22210 Petr a Danuse Doudovi
4 762/30 852 | ornd ptda 852 22210 Ing.Alena Traubova
BC | 762/39¢ 5302 | orna puda | 5302 22210 Ing.Ludvik Jonds
762/40 ¢ 4304 | orna pida | 4304 22210 Jar. Hijek
762/41 ¢ 6600 | oma puda | 6600 | 2.2.210, 2.5.600 Jan Svoboda, Irena Vesela
762/42 4574 | omapida | 4574 22210 Hana Cuchalové
762/43 4840 | orna piida | 4840 2.2.210 Martin Cvanéara a spol.
762/44 2736 | omapada | 2736 22210 Michal a Ivana Dousovi
762/45 2673 | ornapida | 2673 2.2210 Michal a Ivana Dousovi
762/46 906 | orna pida 906 22210 M.Altman, M.Hruskova
762/53 913 | orna puda 913 22210 MUDr.N.Zolmanova
762/54 344 | orna ptda 344 22210 M. a V. Tyl. N.Zolmanova
762/55 279 | orna pada 279 2.2.210 M. a V. Tyl, N.Zolmanova
762/56 962 | orna puda 962 22210 Michal a Ivana Dousovi
762/58 933 | orné pida 933 22210 M.Altman, M.Hruskova
762/59 940 | orna puda 940 2.2.210 M.Altman, M.Hruskova
762/60 939 | orna piida 939 22210 M.Altman, M.Hruskova
762/61 344 | orna puda 344 2.2.210 M.Altman, M.Hruskova
762/62 284 | orna pida 284 2.2.210 M.Altman, M.Hruskova
762/63 orna puda 2.2.210.2.5.600 Ing.Karel a Eva Navratilovi
soucet 31751
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3) Hlavni vychodiska a pozadavky na Feleni vyplyvajici z platné izemné plénovaci
dokumentace

US bude spliiovat viechny limity a regulativy stanovené izemnim planem:

Plocha bude navrZena ve funkéni skupiné BC — tj. &ist€ obytna zéna - bydleni
v rodinnych domech

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni - izolované rodinné domy

oplocené zahrady s funkei okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou, odstavni stani
umisténé na vlastnim pozemku. Souéasu hlavnich obytnych zén bude névrh ploch
vefejného prostranstvi o plose 1000 m® na kazdé 2 ha plochy obytné zény. Do této
plochy se nezapoéitava plocha komunikaci.

Pripustné vyuziti:

- rekreaéni funkce, rekreacni objekty investované fyzickymi osobami a provozované

k u¢elim rodinné rekreace i rodinného trvalého bydleni nebo provozované v ramci

zivnostenského opravnéni k rekrea¢nimu pronajmu, ubytovacim sluzbam — rekreadni

nizkopodlazni chalupy a domky, rodinné domy pro trvalé bydleni s prostory

pouZitelnymi pro ndjemni rekreaci v rozsahu max. 50% podlahové plochy a s max.

poctem 4 ubytovacich pokoji.

- technicka vybavenost, doplitkové a souvisejici stavby: ochranna a okrasna vefejna a

piirodni zelen, drobna architektura (lavi¢ky, plastiky, fontany, jezirka, apod.),

pfijezdova komunikaci, drobné stavby ve smyslu definice stavebniho zaikona

-zafizeni ob¢anské vybavenosti, nevyrobnich sluzeb, drobné femeslné vyroby v ramci

zivnostenské Cinnosti. chovu drobného zvifectva pro vlastni potiebu, které budou

vyhovovat ustanovenim § 30.33 zak.c.258/00 Sb. o ochrané vefejného zdravi.

vplatném znéni, § 11,12,13 nafizeni vlddy &502/00 Sb. o ochrané zdravi pied

nepriznivymi ucinky hluku a vibraci a § 22 vyhl&.501/06 Sb. , tzn. Ze nebude

negativné zasahovat z hlediska hluku, zapachu, prasnosti atd. sousedni pozemky,

drobné péstitelstvi pro vlastni potiebu obyvatel zony,

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostredi prekracuji nad
pfipustnou miru limity uvedené v prislusnych predpisech (§13, vyhl.137/1998),

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

rekreacni chaty

nov¢ fadové rodinné domy,

bytové domy.

Podminky prostorového uspofidini pro novou zdstavbu v zastavitelnych

plochich:

maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi vEetné podkrovi, jedno podzemni
podlazi,

max. vySkova hladina zastavby nad okolnim terénem: 8.5 m, maximalni vyika fimsy
vzhledem k nejniZsi ¢asti rostlého terénu: 7 m,

typ strech neni stanoveno — doporucuje se neumistovat vedle sebe klasické podkrovni
domy s pfizemnimi (bungalowy) a RD s plochymi stfechami ., které by mély byt
posuzovany stavebnim Gfadem individueln® u vhodnych pozemku s kvalitni
architekturou, bude vymezeno v US

minimalni velikost pozemku v novych zastavitelnych plochdach pro rodinné domy se
nestanovuje, budou splnény podminky min. odstupovych vzdilenosti podle § 25
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vyhL¢.501/2006 Sb. o obeenych pozadaveich na vyuZivani Gzemi a ¢l. I odst.9 a 12
vyhl.£.269/2009 Sb, kterou se vyhlaska &. 501/06 sb. doplije.

- minimalni odstup stavby 25 m od hranice lesa

- KZP (koeficient zastavénosti pozemku) = max.30%.

- koeficient nezpevnénych ploch miniméalné 0,6

Do &asti lokality zasahuje hladina Q100, OP lesa. OP silnice a vodarenskd OP

Z tizemnich plant okolnich obci nevyplyvaiji podle stanovisek sousednich obei.
Zadné konkrétni pozadavky na spole¢na fedeni. Obecné bude koordinovano dopravni
feSeni, navrh technické infrastruktury, obéanské vybavenosti, prostupnosti krajiny,
USES.

4) Pozadavky na Fefeni vefejné infrastruktury

Vystavba inZenyrskych siti v rozvojovych lokalitdch je tizemnim pldnem zafazena mezi
vefejné prospésné stavby.

PoZzadavky na dopravu a dopravni infrastrukturu:
* napojeni ze stavajici silnice II/ 2451 a stavajicich slepych komunikaci, névrh
novych komunikaci dofesit vlastnicky

* Pfipojeni novych mistnich komunikaci na silnici IIl. t. musi spliovat
pozadavky pro pfipojovéni pozemnich komunikaci na nemovitosti dle ust. § 10 zakona
¢. 13/1997 Sb.

e Zajistit dopravni prostupnost v celé lokalité

* Minimalizovat pocty vjezdl na silni¢ni sit, jakoZ i poéty kfiZovatek mistnich
komunikaci se silni¢ni siti. Je tfeba dbat na rozhledové poméry pfi pfipojovani
kfizovatek

¢ Uspokojovat naroky na odstavovani vozidel

* Minimalizovat negativni G¢inky dopravy na novou a stavajici obytnou
zastavbu

e P vystavbé novych komunikaci dodrzovat platné normy a technické
podminky

» U lokalit s navrhovanym vyuzZitim pro obytné tiéely, situovanych u silnice II1.
tf. navrhovat umisténi staveb tak, aby byly splnény podminky ust. § 30 zak. & 258/2000
Sb., k ochran¢ venkovniho a vnitfniho prostoru staveb, ve znéni pozdgjsich predpisi.

* Splnéni pozadavki kladenych dle ust. § 36 zékona ¢. 13/1997 Sb., tj mimo
zastavéné uzemi obce a na silniénich pomocnych pozemecich nenavrhovat podélné
uloZeni podzemnich vedeni v télesech silnic.

Pozadavky na technickou infrastrukturu:
e Vnavrhu US bude zasobovani vodou feSeno prodlouZenim, & zokruhovéanim
stavajicich rozvodi vody v obci.

* Pro odvadeéni splaskovych vod bude navrZena nové oddilna splaskova kanalizace
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PoZzadavky pro likvidaci destovych vod zasakovanim

e destové vody ze zelenych ploch budou likvidovany zasakovanim na misté

e Cist¢ destové vody ze stiech objektii budou prednostné likvidovany na vlastnim
pozemku

e destové vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty,
budou prednostné likvidovéany na vlastnim pozemku

* destové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou svedeny na
odlu¢ova¢ ropnych latek, &isté odpadni vody pak budou prednostné
likvidovany na vlastnim pozemku

e vpfipadé, Z¢ nebude moZné dest'ové vody &i jejich &ast likvidovat na pfimo na
pozemku, budou tyto vody jimany do vlastnich retenénich nadrzi,
odkud budou odpoustény pomoci fizeného odtoku a nasledne
piednostné zasakovany

* zpevnéné plochy vefejnych pozemkii nachézejicich se v blizkém okoli Jizery, kde
nejde uplatnit zasakovéni, budou odvodnény do této vodotete.

Nové elektrické rozvody v obci budou provadény jako kabelové.
Nové navrhované objekty mohou byt pripojeny na zemni plyn.

5) Pozadavky vyplyvajici z dalSich priavnich predpisi

V navrhu bude zapracovéna Cast, tykajici se ochrany obyvatel a pozarni ochrany,
vyplyvajici z § 18 a § 20 vyhlasky MV & 380/2002 Sb. a to s platnosti pro celou obec.

VSichni vlastnici pozemki, ur¢enych k zastavbé jsou povinni ve smyslu zékona ¢.
20/1987 Sb. v platném znéni zajistit pfi vykopovych pracich archeologicky dohled. pfipadné
pruzkum, ktery povede archeologické pracovisté s opravnénim k témto Sinnostem.

6) Pozadavky a pokyny pro Fefeni hlavnich st¥eti a problémii v dzemi

Pfipadné stfety mezi pozadovanou zastavbou a vodohospodaiskymi ochrannymi pasmy
budou feSeny vyjimkami, feSenymi svodohospodaiskymi orgény podle konkrétnich
podminek. Vhodnost tizemi k zéstavbé se bude fesit podle objektivnich podminek staveniste.
Zameéry vlastniki budou feSeny pfi Gizemnim rozhodovani. Témef polovina dané lokality lezi
v zdplavovém tizemi a jedna se tedy o hlavni limitujici faktor. Spravee vodniho toku poskytl
hranice zaplavovych tizemi, ze kterych je v grafické pfiloze vyznadena plocha Q 100. Pro
vSechny stavby zde plati, Ze vySkové umisténi podlah obytnych a provoznich mistnosti
novych objekti bude navrzeno nad hladinou vody pi#i pritoku Qo a Ze projektova
dokumentace staveb bude posouzena Povodim Labe sp. a Prazskymi vodovody a
kanalizacemi a.s. Realizace nové zistavby bude v této souvislosti podminéna fadnym
odkanalizovanim v souladu s § 5 zékona &. 254/2001 Sb. o vodach, ve znéni pozdéjsich
piedpist.

Vlivem vystavby nesmi dochazet ke zhorseni odtokovych pomeérit v tzemi
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7) Pozadavky na projednani a zpracovini Uzemni studie

1. schvaleni mandatni smlouvy na pofizeni US s vykonnym pofizovatelem
2. predlozeni Zadani Gizemni studie zastupitelstvu obce ke schvaleni

3. zpracovani Uzemni studie - patii mezi vybrané ¢innosti ve vystavbé, tuto Cinnost
mohou vykonavat jen fyzické osoby, které ziskaly opravnéni k jejimu vykonu, tj.
autorizovani architekti nebo autorizovani urbanisté

4. piedlozeni Uzemni studie zastupitelstvu obce ke schvaleni moznosti jejiho vyuziti
5. opatieni US zéznamem o G¢innosti po schvaleni v zastupitelstvu obce

6. vyplneéni registraniho listu a podéni navrhu na vloZeni dat o schvalené Uzemni studii
do evidence izemné planovaci ¢innosti na Krajsky tifad

7. ulozeni Uzemni studie u potizovatele ( OU Novy Vestec) a poskytnuti tomu, na jehoz
navrh byla pofizena a pfisluSnému stavebnimu tfadu

V pribéhu zpracovani Uzemni studie mohou byt svolany nad rozpracovanou
dokumentaci konzultace mezi projektantem. obei a pofizovatelem. Nepfedpoklada se, 7e by
bylo nutné izemni studii projednévat s Dotéenymi orgény.

8) Pozadavky na uspoFadini obsahu Uzemni studie

US lokality ¢.4 Novy Vestec bude zpracovana pfiméfené v rozsahu vyplyvajicimi
z platné legislativy, a to:

e Zdkon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon)

e Vyhlaska ¢ 500/2006 Sb.. o uzemn& analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti

e Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadaveich na vyuzivani Gzemi

Dokumentace bude zpracovana v tomto rozsahu:

1. Textova Cast tzemni studie

2. Grafick4 ¢ast izemni studie
- vykres zakladniho ¢lenéni tizemi
- hlavni vykres
- koordina¢ni vykres
- vykres SirSich vztaht

Bude - li to uCelné a nesnizi se tim piehlednost grafickych ptiloh, mohou se

nékteré vykresy sloudit.

Dokumentace bude vyhotovena ve 4 kompletnich paré v méFitku 1:1000 a na CD ve
formatech umoziujicich prezentaci na internetovych strankéch obce ( forméty pdf, ipg. word,
excel apod.)

fror

Zpracovala.: Ing. arch. Martina Bredova

1.9.2013 I. i —
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