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Zména & 1 Uzemniho planu Novy Vestec

Opatreni obecné povahy

Zastupitelstvo obce Novy Vestec, piislu$né podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona &. 183/2006 Sb.,
o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisi, za
pouziti § 43 odst. 4, § 55 odst. 2 a § 188 odst. 3 stavebniho zdkona, ve spojeni s § 171 a
nasledujicich zékona &. 500/2004 Sb., spravni fad (déle spravni fad), ve znéni pozdg&jsich
predpist a § 13, § 16 a piflohy & 7 vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech, tzemné& planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdé&jsich predpisi

vydava

Zménu & 1 Uzemniho planu Novy Vestec

Uzemni plan se méni schvalenou zménou &. 1 Uzemniho planu Novy Vestec usnesenim
zastupitelstva obce Novy Vestec <. 57/ }2‘37 27.ze dne 27. 3.2017

Zavazna ¢4ast uvedené tizemné planovaci dokumentace véetné grafické ¢asti jako prilohy
se méni takto:

1. rozdéleni lokalit ¢. BC 4 na t7i a &.BI 7 na dvé etapy podle jiz provedené zdstavby a

Jejich umisténi a zruSeni poZadavku na zpracovani vizemni studie pro lokalitu ¢ 4a, 4b a
pro lokalitu ¢. 7a

2. rozsieni lokality BC &3 o vyméru 432 m’ na parc.c.610/1 a 610/20. Resené tizemi
lok.BC & 3 neprekroli hranici pdsma hygienické ochrany (PHO) 2a vodniho zdroje.

3. rozsiFent hranice zdjmového vizemi lokality BI 2 o pruh s vymérou 980 m’ na
pozemcich parc.C. 763/13 a 763/14 mimo ochranné voddrenské pasmo 2a.

4. zaiazeni pozemku parc.¢. 569/1 z funkcniho vyuZiti plochy rekreace do plochy Cisté
obytné, coz odpovidd soucasnému stavu

5. zména vyuZiti pozemkii parc.c. 771/27, 771/26, 771/25, 773, 774, 775 v UP zarazené
do ploch zahrddkdrské kolonie (ZK) do ploch cisté obytnych (BC)

6. zruSeni ploch pro fotovoltaiku na pozemku parc. ¢. 696/11, 696/12, 696/21

7. vytvoreni tizemni rezervy pro pristavisté na cdsti poz. parc. ¢. 690/13 a 710/5



8. neni obsazeno bylo vypusténo

9. zménu ve vyuZiti pozemkii dsti parc. ¢.700/1 a parc.é. 696/1, kiery je dnes oznacen
Jjako ornd pida na vyuziti pFirodni zelefi a vodote¢ a vodni plochy, a to na zdkladé
projektu revitalizace HouStecké tuné I1. a II1. etapa

10. jiz schvdlend US lokality BC ¢ 5 byla zménou ¢. I zanesena do mapovych podkladii
— je vypustén pozadavek na zpracovdni US

11. &ast pozemku parc.¢. 61/2 byla zménéna z VD (skladovani, vyroba) na Bl (smiSend,
obytnd)

12. ndsledujici verejné komunikace byly zarazeny do vefejné prospéimych staveb
s pravem vyvlastnéni ve prospéch Obecniho Uiiadu Novy Vestec

640/3 - Na Piskdch
610/12 - Lucni,
609 - Zahradni,
554/2 - Kratka,
762/12 - Kratka,
573 - Polni,
764 - Polni,
770/7 - Ovocnd,
770/8 - Ovocnd,
17172 - Na Sporilové,
537/2 - U 171 cest,
536/2 - U tFi cest,
535 - U 171 cest,
762/23 - U tFi cest,
761/1 - U Vzduchovky
302/2 - Spojovaci,
302/4 - Spojovact

13. byl zruSen regulativ pro odstupové vzdalenosti zdastavby od lesa

14. parc.¢ 551/1, 55/2, 551/3 byly z OV upraveny na Bl

Nedilnou souldsti zmény ¢. 1 je textovd édst a vykresy grafické Cdsti:

1 — ZMENA C. 1 UZEMNIiHO PLANU - VYROK

Textova Cast (opatieni obecné povahy)
Graficka cast:

Vykresoy:

- zakladni ¢lenéni Gzemi 1:5000
— hlavni vykres 1:5000
— vefejné prospesné stavby 1:5000



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Textova ¢ast  odlvodnéni

Grafick4 ¢ast

Vykresy:

— koordinaéni vykres 1:5000

r

Oduvodnéni:

Odiivodnéni uvedené izemné planovaci dokumentace obsahuje:

A) TEXTOVA CAST ODUVODNENI{ ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU NOVY
VESTEC

Textova &ast Zmény &. 1 tzemniho planu Novy Vestec v rozsahu podle ¢asti II. bodu (1)
piilohy ¢&. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gizemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentace a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti je nedilnou a zavaznou soucasti
tohoto opatfeni obecné povahy a tvoii jeho piilohu.

B) GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU NOVY
VESTEC

Grafickd ¢ast Zmény &. 1 Gzemniho planu Novy Vestec v rozsahu podle ¢asti II. bodu (2)
piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentace a zplsobu evidence tizemné planovaci ¢innosti je nedilnou a zdvaznou soucasti
tohoto opatfeni obecné povahy a tvoii jeho ptilohu.

1) POSTUP PRI PORIZENI

O potizeni Zmény &. 1 UP Novy Vestec rozhodlo zastupitelstvo na svém zasedéani dne 9. 9.
2013. Zpracovatelem Névrhu zmény ¢. 1 tizemniho planu je Ing. arch. Libor Kodl, autoriza¢ni
osvéd&eni CKA 02100. Pofizovatelem Zmény &. 1 tizemniho planu Novy Vestec je obecni
ufad Novy Vestec, pfisiudny podle § 6 odst 2 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni, na zdklad¢ mandétni smlouvy s Ing. arch.
Martinou Bredovou podle § 24 odst.l stavebniho zakona, kterd mda osvédCeni zvlaStni
odborné zpUsobilosti v tzemnim planovani &. 800035020 a spliuje tak kvalifikacni
pozadavky vzdélani a praxe.

1/Navrh zadani zmény & 1 UP: Navrh Zaddni zmény &. 1 izemniho planu Novy Vestec byl
zaslan dotéenym organtim, sousednim obcim a Krajskému Ufadu Stfedoceského kraje. Déle
byl navrh Zadani zmény ¢. 1 uzemniho planu Novy Vestec vytaven k vefejnému nahlédnuti
po dobu 30 dnti , tj. od 14. 7. 2014 do 13. 8. 2014 na obecnim ufadé¢ Novy Vestec a na
internetovych strankach obce http://www.obecnovyvestec.cz

Dot&ené organy a Krajsky afad uplatnily v zdkonné 1hiité pozadavky, které byly do Zadéni
zapracovany. Sousedni obce neuplatnily Z4dné podnéty nebo byly souhlasné.




Zadani schvalilo zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 22. 7. 20135.
2/Navrh zmény & 1 UP: Na zakladé schvaleného Zadani zmény ¢. 1 tuzemniho planu byl
navazné zpracovan Navrh zmény €. 1 UP Novy Vestec. Dokumentace je ve své textové i
grafické &4sti zpracovana tak, aby obsahovou strukturou a dal$imi ndleZitostmi vyhov¢la
poZzadavkiim stanovenym v Piiloze ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o Uuzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidenci izemné€ planovaci Cinnosti.
Navrh zmény ¢. 1 tzemniho planu byl vystaven k nahlédnuti od 21. 12. 2015 do 15. 2. 2016
na obecnim tfadé Novy Vestec a na internetovych strankach obce
http://www.obecnovyvestec.cz.
Spole&né jednani o Navrhu zmény &. 1 Gizemnfho planu se konalo v patek dne 15. 1. 2016 v
10:00 hodin v zasedaci mistnosti obecniho Gfadu Novy Vestec.
3/Posouzeni dokumentace krajskym ufadem : Nasledovalo posouzeni Navrhu zmény ¢. 1
tizemniho planu Novy Vestec Krajskym ufadem, ktery ve svém vyjadfeni ¢&j.
077924/2016/KUSK ze dne 3. 6. 2016 konstatoval, ¢ nedostatky uvedené ve stanovisku ze
dne 15. 4. 2016 byly odstranény a Ze Ize postupovat v dal$im fizeni o zméné ¢. 1 tzemniho
planu.
4/Rizeni 0 Navrhu zmény & 1 UP : Navrh zmény &. 1 izemniho planu Novy Vestec byl
k vefejnému nahlédnuti na té€chto mistech:

e Obecnim ufad€ Novy Vestec

e na internetovych strankach obce http://www.obecnovyvestec.cz.
ato v terminu od 13. 9. 2016 do 20. 10. 2016.
Vefejné projednani se konalo dne 13. 10. 2016 (&tvrtek) v 10:00 hodin v zasedaci mistnosti
OU Novy Vestec. Odborny vyklad proved! zpracovatel izemniho planu Ing. arch. Libor Kodl,
autoriza¢ni osvéd¢eni CKA 02100. Vysledek projednani v&etné doplnéni odivodnéni OOP,
zpracovany ve spoluprdci pofizovatele s uréenym zastupitelem, je uveden piimo v navrhu
OOP, ktery je ptilohou této zpravy. V uréené Ihiit¢ pro uplatnéni ndmitek k Navrhu zmény &.
1 uzemniho planu byly podany ze strany vlastnikd pozemkd a staveb dotenych ndvrhem
feSeni, opravnéného investora a zastupce vefejnosti namitky a piipominky. Na zékladé
vysledkt vyhodnoceni vefejného projednani doslo k podstatné tGpravé navrhu Zmény ¢. 1
tizemniho planu, ktera podle §53 odst. (2) stavebniho zékona vyZadovala opakované veiejné
projednani za icasti dotéenych organtl.
Uprava navrhu zmény &. 1 tzemniho planu Novy Vestec oproti navrhu projednidvanému na
prvnim vefejném projednani spocivala v téchto zménéach:
1) lokalita &. Z1/2 — byla vyfazena z navrhu na zaklad€ uplatnéné piipominky PVK
2) lokalita &. Z1/3 - zmé&na funkéniho vyuziti z BC na BI dle ptivodniho Up
3) lokalita &. Z1/12- byl vyjmut pozemek parc.&. 769 ze seznamu vefejné prospésnych staveb
- na zakladé& uplatnéné pfipominky PVK a hl.m. Prahy
4) nové doplnény do textu a do grafiky poZadavky z vyjadieni PVK (ochrannd pasma vodnich
zdrojti...)
5) nové doplnény do textu a do grafiky pozadavky z vyjadieni Povodi Labe
6) pozemky parc.¢ 551/1, 55/2, 551/3 byly z OV upraveny na B, coZ reaguje na redlny stav,
kde s novym vlastnikem nemovitosti byly provedeny stavebni upravy s CasteCnou zménou
vyuziti
7) lokality &. Z1/8a a Z1/8b vyjmuty z ndvrhu na zéklad¢ uplatnéného stanoviska Krajského
uradu st kraje
Upraveny navrh zmény & 1 UP Skvorec byl k opakovanému vefejnému nahlédnuti na téchto
mistech:

e Obecnim ufadé Novy Vestec

e na internetovych strankdch obce http://www.obecnovyvestec.cz.
ato v terminu od 19. 12. 2016 do 26. 1. 207.




Opakované vefejné projednani se konalo dne 19. 1. 2017 od 10:00 hodin v zasedaci mistnosti
OU Novy Vestec.

5/Vydani Zmény & 1 UP zastupitelstvem obce predchazi v souladu s ustanovenim
stavebniho zakona ovéfeni, Ze Zména ¢. 1 Uzemniho planu neni v rozporu s Politikou
uzemniho rozvoje, s izemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem — Zasadami izemniho
rozvoje ZUR a se stanovisky dotéenych organti . Po tomto ovéfeni je Zastupitelstvo obce
Novy Vestec opravnéno vydat opatfeni obecné povahy Zména €. 1 tizemniho planu Novy
Vestec .

Zména ¢&. 1 Gzemniho planu Novy Vestec se po vydani zastupitelstvem ozndmi Vefejnou
vyhlagkou na tfedni desce pofizovatele (obecni ufad Novy Vestec). Ucinnosti nabyva
patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

2) NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA:

a) VYHODNOCENI SOULADU SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE,
VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI ZHLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI VCETNE SOULADU S UPD VYDANOU KRAJEM
Pro pfedmétné Gzemi je zpracovana nasledujici nadfazena Uzemné planovaci dokumentace,
ze které vyplyvaji tyto pozadavky:

e Politika izemniho rozvoje CR 2008

e Zasady uzemniho rozvoje Stredodeského kraje — vydany dne 19.12.2011

Zména €. 1 U}) Novy Vestec je v souladu s aktualizovanou politikou tzemniho rozvoje Ceské
republiky (PUR) , a je v souladu s uzemné analytickymi podklady (UAP) StfedoCeskeho
kraje schvalenymi 11.11.2011 a se zasadami uzemniho rozvoje (ZUR) vydanymi 19.12.2011.

b) VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
Zména & 1 UP Novy Vestec je v souladu s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Gzemi a s poZadavky na ochranu nezastavéného tizemi.

9) VYHO})NOCENi, SOULADU S PQZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Forma i obsah ndvrhu Zmény & 1 UP Novy Vestec byly upraveny v souladu se Zakonem
183/2006 ve znéni novely 350/ 2012.

Zména &. 1 UP Novy Vestec je v souladu s cili a ukoly Gzemniho pldnovani obsaZenymi v §§
18 a 19 stavebniho zékona.

d) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
— SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU

P¥i potizovani zmény &. 1 UP Novy Vestec uplatnily dotéené organy stanoviska, ktera byla
zapracovana do navrhu a tak je zména ¢. 1 UP Nova Ves v souladu s pozadavky zvlastnich
pravnich pfedpisti a se stanovisky dotenych organt podle zvlastnich pravnich pfedpis.



3) NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA:

a) VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE § 53 ODST. 4

Navrh zmény & 1 UP Novy Vestec je v souladu s § 53 odst. 4 stavebniho zakona, tak jak je
uvedeno v kapitole 2) NéleZitosti podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona tohoto opatfeni obecné
povahy.

b) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEM{

tj. zprdva obsahugjici zakladni informace o vjsledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkil
vyhodnoceni viivit na Zivotni prostiedi; stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona;
sdéleni s uvedenim zdavaZnych diivodii, pokud nékteré poZadavky nebo podminky
zohlednény nebyly)

Krajsky tfad Stredodeského kraje nepozadoval pii projednani navrhu zadani zmeny €. 1 UP
Novy Vestec zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény ¢. 1 na Zivotni prosttedi (SEA). Zaroven
krajsky Gfad vylougil vliv zmény ¢. 1 na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi je zména €. 1 UP Novy Vestec v souladu s
udrZitelnym rozvojem obce.

¢) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU K VYHODNOCEN{ VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO

Krajsky tfad stiedodeského kraje ve svém stanovisku k Navrhu Zadani neuplatnil pozadavek
na vyhodnoceni vlivi zmény ¢&. 1 UP Novy Vestec na Zivotni prostiedi (SEA). Proto
vyhodnoceni vlivii zmény €. 1 UP Novy Vestec na Zivotni prostiedi, které je soucasti
vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi, nebylo zpracovano.

d) VYHODNOCEN UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCEN{ POTREBY VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Obecné plati, Ze feSené Uzemi je diky své poloze a kvalitnim Zivotnim podminkdm velice
74danou lokalitou pro uspokojovani bytovych potfeb obyvatel. V katastru obce neni diky
tomu 74dna opusténa nebo zanedbana stavba a intravilan obce je plné vyuzit v souladu
s Politikou tizemniho rozvoje CR. Je proto logické, Ze uzemni plan v maximalni mife vyuzil
vhodné UGzemni rezervy v katastru obce. UP obsahuje 8 obytnych lokalit, které byly
schvéaleny vSemi neopominutelnymi G¢astniky uzemné planovaciho procesu. Urbanisticky
rozvoj obce se promitl v nardstu poctu obyvatel, ktery se v obdobi od r. 2010, kdy byl
zpracovan UP, do r. 2016, zvysil z 315 na 417 obyvatel. VSechny lokality jsou napojitelné na
technickou infrastrukturu a navrZzeny se souhlasem vlastnikda.

Lok.&.1: nejvétsi a jedina lokalita, ktera neni obklopena stivajici zdstavbou. Navazuje
na zastavénou ¢ast a je jednoznatn& vymezena lesem a silnici III. tf. V12012 byla
zpracovana US a kladné projedndna se viemi vlastniky, dalf postup byl pozastaven. Je zde
navrZeno 34 RD.

Lok.&.2: vr. 2015 zpracovana US pro 25 RD. je vypracovan geometricky plan na
d&leni parcel. Schvaleni US je podminéno schvalenim zmény UP, jelikoZ byla mirné upravena
jeji hranice, v zajmu UCeln&jsiho vymezeni vefejného prostranstvi. VSichni vlastnici
neprodleng po schvaleni zah4ji pfipravu k vystavbe.

Lok.&.3: proluka, kterd je z&4sti zastavéna.

Lok.&.4: V1.2012 zpracovan US pro celkem 31 RD s vyfeSenim dopravni obsluhy.
Lokalita se sklada ze 3 ¢4sti s riznymi zajmy vlastnikd aZ po moZnosti ptistupu k parcelam.




Proto byly obé& krajni ¢asti 4a, 4b, zatazeny do samostatnych etap bez nutnosti zpracovani Us
a stfedni problémovéjsi do dal$i etapy 4c. VSechny 3 ¢asti jsou schopné samostatné funkce a
vytvaii jeden urbanisticky celek s vyfeSenymi ndvaznostmi na krajinu a dopravu.

Lok. &.5: - dne 30.1.2012 byla zastupitelstvem obce schvélena US pro celkem 26 RD a
v soucasné dob¢ zde probiha vystavba

Lok.¢. 6 a 8: Jedna se o proluku s 8 vymezenymi parcelami

Lok. & 7: Sklada se ze 2 &asti. V 1. Casti je provedena parcelace a probiha zde zéstavba
pro celkem 15 RD. Tato ¢ast byla proto vyjmuta z povinnosti zpracovéni US. 2. Cast,
piiblizng stejné velikosti jako 1. je platnym UP navrZena jako ddleZitd obyind zéna centra
obce, ktera u ulicové zastavby chybi.

Z uvedeného je ziejmé, Ze zadnd vymezend lokalita neni ,,mrtva™ a UP zde plni svou
pozitivni spoletenskou funkei. Zména &. 1 UP nenavrhuje Zadnou novou lokalitu , naopak rusf
lokalitu ¢. 11 ( pro fotovoltaiku), ¢imz celkové snizuje zabory ZPF.

Uzemni plan a Zméena &. 1 UP Novy Vestec navazuje na zésady republikovych priorit
stanovenych v “Politice tizemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace €.1”.

Vymezenim zastavitelnych ploch podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury
(€1.18, €1.23), tyto plochy jsou vétSinou proluky v zastavéné &asti a tim uceln€ vyuZivaji
izemi v nérocich na vefejny rozpo&et na dopravu, energie a technickou vybavenost (COV),
cimZ spole¢né s respektovanim prvki ekologické stability a revitalizaci Houstecké tin€ (zm.
¢.9) chrani kvalitu Zivotniho prostiedi (¢1. 19, 20). Zména ¢. 1 nenavrhuje téméf zadné nove
zabory ZPF (kromé& min. roz§ifeni lok. ¢.2 pro ucely vef. prostranstvi) a ¢.3, naopak navrhuje
sniZeni zdboru a tim ochrany kvalitni zemédélské pidy (zména ¢. 6) a navrhuje vytvofeni
nové plochy lesa (lok.¢.10). Zména & 1 UP vytvai{ podminky pro rozvoj cestovniho ruchu
revitalizaci cyklostezky podél pravého biehu Labe s ndvaznosti na rezervu pro piistavisté
(zména &.7), {imZ napliiuji zésady €l. €. 22 1 &. 23 republikovych priorit.

4) SOULAD ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU NOVY VESTEC PODLE
PRILOHY C.7 CASTIII ODST. 1 VYHLASKY C. 500/2006 SB.

a) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI ZHLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI, VCETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Zména &. 1 UP Novy Vestec neni v rozporu s UAP SK a ZUR SK. V uvedenych podkladech
nejsou pro lokalitu obce Novy Vestec stanoveny zadnd omezujici kriteria a pro zadani zmény
¢. 1 nevyplyvaji zadné zvlastni pozadavky na feSeni. DodrZzena budou vSechna ochranna
pasma, kterd do tizemi zasahuji:

Ochranna pasma stanovend obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy
Ochranna pasma vyhldSend organy statni spravy

Uzemni systém ekologické stability

Limity vyplyvajici z charakteru feSeného tizemi

b) UDAJE O SPLNEN{ ZADANI

Pozadavky na Navrh zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Novy Vestec vyplyvaly z potteby obecniho
uradu Novy Vestec a obsahuje:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce



b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Gizemni rezervy a na stanoveni jejich vyuziti

c) Pozadavky na zménu vymezeni vefejn¢ prospésnych staveb

d) Pozadavky na aktuelni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménéach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

e) Pozadavky na uspofaddni obsahu ndvrhu tzemniho planu a na uspofddani jeho
odtivodnéni veetnd méfitek vykresh a po¢tu vyhotoveni

/) Pozadavky na vyhodnoceni ptedpokladdanych vlivii zmény UP na udrZitelny rozvoj
tzemi

Zména &. 1 UP Novy Vestec je v souladu se schvalenym Zadanim.

¢) KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENT

JEDNOTLIVE ZMENY:

1. Rozdéleni lokalit &.BC 4 na tfi a ¢.BI 7 na dvé etapy podle jiz provedené zastavby a jejich
umisténi a zru$eni poZadavku na zpracovani tzemni studie pro lokalitu ¢. 4a, 4b a pro lokalitu €. 7a
vyplyva z redlného postupu vystavby. Lokalita ¢. 4a a 4b je jiz geometrickym planem rozd€lena
véetné obsluzné komunikace a majetkové poméry v izemi jsou dané. Lokalita 4c je vyuzivana jako
zemé&ddlska piida a zaméry vlastnikd jsou nejednotné. Pro Obecni tfad byl zpracovéan koncept
zastavénosti celé lokality, ze kterého vyplyva bezkonfliktni moznost rozdéleni na jednotlive etapy.
Do OP 2a zasahuje pruh v jizni &asti lokality, ktery bude vyuzit jako propojovaci obsluzna
komunikace z p¥irodnich materialt, ktera je nyni v uzemi fyzicky pouZivana

2. Lokalita &. 3 byla na z4dost vlastnika v Zadéni roz§ifena za hranice OP 2a. Na zikladé
pripominky PVK bylo rozsifeni zredukovano pouze mimo OP 2a vodniho zdroje.

3. Lokalita ¢. 2 se rozsifuje a zastava pavodni vyuZiti (podle platného UP) jako smigeng
obytna funkce BI

4. Zména parc. ¢. 569/1 na obytnou zénu odpovida stavajicimu vyuZiti. Jedna se o opravu
oznaceni v UP.

5. Zmé&na vyuziti pozemk parc.&. 771/27,771/26, 771/25, 773, 774, 775 v UP zatazené do
ploch zahradkaiské kolonie (ZK) do ploch ¢isté obytnych (BC) odpovida souCasnému stavu.
Tato zména nenarusuje funkei sousednich pozemki a je z urbanistického hlediska pfipustna

6. Zmény legislativy pro provoz a zfizovani t&chto zatizeni a z hlediska vyuZiti uzemi je
74douct, jelikoz plocha pro fotovoltaiku zabirala ornou piidu v L. tf. ochrany

7. Vytvoieni Gizemni rezervy pro piistavisté vytvéii ivodni pfedpoklad k rozsifeni
rekreaénich s sportovnich nabidek obce v navaznosti na celkovou tpravu cyklostezky podél
pravého biehu Labe, spojujici Novy Vestec s Brandysem n.L.

8. Rozsiteni hranice katastru bylo vyjmuto na zdkladé poZadavku Krajského tiradu

9. Revitalizace Houstecké tiing je z hlediska kvality ptirody pfinosny zamér, ktery byl
navrZen mimo vlastni feseni UP a je jiz realizovan.

10. Pro lokalitu ¢. 5 byla zpracovana a zastupitelstvem obce schvélena a zaregistrovana
Uzemni studie, podle které byl vyhotoven geometricky plan, byly zahdjeny prace na
vystavbe technické infrastruktury a dochazi k postupné zastavbe lokality. Zména UP jiz
proto nepoZaduje zpracovani US a byl aktualizovan mapovy podklad.

11. Pozemek parc. ¢. 61/2 slouzi jako sklad nahradnich dild pro automobilovy primysl.
Nepoéita se s jeho rozsifovanim a na nevyuZité volné plose se proto navrhuje vyuZiti pro
bydleni

12. Né&které vefejné mistni komunikace jsou ve vlastnictvi fyzickych osob, coz komplikuje
postup Obecniho tfadu pti navrhovani a projednavani vetejne prosp&snych staveb technické
infrastruktury na téchto komunikacich. Proto zména ¢.1 UP navrhuje zafadit do VPS



s pravnimi disledky z toho vyplyvajicimi

13. Odstup staveb od lesa je definovan obecné platnym pravnim predpisem (§14,o0dst.2 zak.
¢. 289/1995 Sb.). O jeho uplatiiovani v konkrétnich podminkéch rozhoduje sprévce lesa a je
proto zbyte&né a naopak kontraproduktivni toto taxativné stanovovat v regulativech UP.

14. Parc.¢ 551/1, 55/2, 551/3 byly z OV upraveny na BI, coz reaguje na realny stav, kde

s novym vlastnikem nemovitosti byly provedeny stavebni Upravy s ¢4ste¢nou zménou
vyuZziti

C1- Urbanisticka koncepce

Zména & 1 UP Novy Vestec neméni urbanistickou koncepci obce. Stavajici tizemni plan
navrhl 10 rozvojovych zastavitelnych ploch, zména ¢. 1 nové zastavitelné plochy nenavrhuje.

Vyhodnoceni vyuZiti zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch navrzenych dosud
platnym uzemnim planem:

Obecné plati, ze feSené¢ izemi je diky své poloze a kvalitnim Zivotnim podminkam
velice zadanou lokalitou pro uspokojovani bytovych potfeb obyvatel. V katastru obce neni
diky tomu zadna opusténd nebo zanedbana stavba a intravilan obce je pIn€ vyuzit v souladu
s Politikou tizemniho rozvoje CR. Je proto logické, Ze Gzemni plan v maximalni mife vyuzil
vhodné tzemni rezervy v katastru obce. UP obsahuje 8 obytnych lokalit, které byly
schvaleny vSemi neopominutelnymi dcastniky Uzemné planovaciho procesu. Urbanisticky
rozvoj obce se promitl v ndrdstu poctu obyvatel, ktery se v obdobi od r. 2010, kdy byl
zpracovan UP, do r. 2016, zvysil z 315 na 417 obyvatel. Viechny lokality jsou napojitelné na
technickou infrastrukturu a navrZeny se souhlasem vlastnikd.

Lok.¢.1: nejvétsi a jedind lokalita, ktera neni obklopena stavajici zéstavbou. Navazuje
na zastavénou ¢ast a je jednoznané vymezena lesem a silnici III. t¥. Vr.2012 byla
zpracovana US a kladn& projednéna se viemi vlastniky, dal§i postup byl pozastaven. Je zde
navrZeno 34 RD.

Lok.&.2: vr. 2015 zpracovana US pro 25 RD. je vypracovan geometricky plan na
d&leni parcel. Schvaleni US je podminéno schvalenim zm&ny UP, jelikoZ byla mirn& upravena
jeji hranice, vzijmu ucelngj$tho vymezeni vefejného prostranstvi. VSichni vlastnici
neprodlené po schvéaleni zah4ji ptipravu k vystavbe.

Lok.¢.3: proluka, kterd je z&4sti zastavéna.

Lok.&.4: Vr.2012 zpracovan US pro celkem 31 RD s vyfesenim dopravni obsluhy.
Lokalita se sklada ze 3 ¢€asti s riznymi z&jmy vlastnikli aZ po mozZnosti pfistupu k parcelam.
Proto byly ob& krajni &asti 4a, 4b, zafazeny do samostatnych etap bez nutnosti zpracovani US
a stfedni problémové&jsi do dalsi etapy 4c. VSechny 3 &asti jsou schopné samostatné funkce a
vytvaii jeden urbanisticky celek s vyfeSenymi ndvaznostmi na krajinu a dopravu.

Lok. &.5: - dne 30.1.2012 byla zastupitelstvem obce schvélena US pro celkem 26 RD a
v soucasné dobé zde probiha vystavba

Lok.¢. 6 a 8: Jedna se o proluku s 8 vymezenymi parcelami

Lok. & 7: Sklada se ze 2 &asti. V 1. Casti je provedena parcelace a probih4 zde zastavba
pro celkem 15 RD. Tato &ast byla proto vyjmuta z povinnosti zpracovani US. 2. Cast,
pFiblizné stejné velikosti jako 1. je platnym UP navrZena jako dileZitd obytnd zona centra
obce, kterd u ulicové zastavby chybi.

Z uvedeného je zfejmé, Ze Zadnd vymezend lokalita neni ,,mrtva a UP zde plni svou
pozitivni spoletenskou funkei. Zména &. 1 UP nenavrhuje Z4dnou novou lokalitu , naopak rusi
lokalitu ¢. 11 ( pro fotovoltaiku), ¢imz celkové sniZuje zabory ZPF.




Vymezenim zastavitelnych ploch podporuje polycentricky rozvoj sidelnf struktury
(¢1.18, ¢1.23), tyto plochy jsou vétsinou proluky v zastavéné ¢4sti a tim uceln¢ vyuzivaji
izemi v narocich na vefejny rozpodet na dopravu, energie a technickou vybavenost (COV),
cimZ spole¢né s respektovanim prvki ekologické stability a revitalizaci HouStecké ting (zm.
¢.9) chranf kvalitu Zivotniho prosttedi (€l. 19, 20). Zména €. 1 nenavrhuje témé&f Zadné nove
zabory ZPF (kromé& min. roz&ifeni lok. &.2 pro ugely vef. prostranstvi) a ¢.3, naopak navrhuje
sniZeni zaboru a tim ochrany kvalitni zem&d&lské pidy (zména ¢. 6) a navrhuje vytvoreni
nové plochy lesa (lok.¢.10). Zména €. 1 UP vytvéii podminky pro rozvoj cestovniho ruchu
revitalizaci cyklostezky podél pravého bichu Labe s ndvaznosti na rezervu pro piistaviste
(zména &.7), ¢imZ napliuji zdsady €l. &. 22 1 &. 23 republikovych priorit.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti a stanoveni
podminek prostorového uspoiadani, véetné zdkiadnich podminek ochrany krajinného
razu

PLOCHY BYDLENI

V pasmu PHO 2.a. (vyhldSend stavebni uzavéra), miZe byt umisténa pouze technicka

infrastruktura, za podminky dodrZeni vSech platnych pfedpisti na ochranu vod.

Podminky prostorového usporadani ve stavajici zastavbé:

- charakter zastavby a jeji vy$kova hladina se p¥izptsobi okolni zéstavbé, funkéni vyuZiti
stavebnich Uprav a piistaveb bude FeSeno individudlné na trovni Gizemniho rozhodnuti
nebo souhlasu

PLOCHY OBCANSKEHOQ VYBAVENT
v pasmu PHO 2.a. (vyhldSena stavebni uzavéra), miize byt umisténa pouze technicka
infrastruktura, za podminky dodrZeni v8ech platnych ptedpisti na ochranu vod.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
v pasmu PHO 2.a. (vyhlaSend stavebni uzdvéra), mize byt umisténa pouze technicka
infrastruktura, za podminky dodrZeni v8ech platnych piedpisti na ochranu vod.

PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE
v pasmu PHO 2.a. (vyhla3ena stavebni uzdvéra), miize byt umisténa pouze technicka
infrastruktura, za podminky dodrzeni v8ech platnych ptedpist na ochranu vod.

PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMI
v pasmu PHO 2.a. (vyhlaSend stavebni uzavéra), mize byt umisténa pouze technicka
infrastruktura, za podminky dodrZeni v8ech platnych pfedpisti na ochranu vod.

C2 - Koncepce verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura - zmé&nou &. 1 UP Novy Vestec se koncepce dopravni infrastruktury
nemeni.

Navrhuje se upravit cyklostezku - dnes $patn& prijezdnou p&sinu podél pravého biehu Jizery
a Labe od Forstrovy ul., kolem pfistavi§t¢ (Gz. rezerva) do Brandysa n.L., a dale
k Probostskym rybnikam, ¢imz dojde k zadoucimu propojeni po pravém biehu Labe. Tato
spojka navazuje na cyklostezky podél Labe a Jizery. Dosud je nutno, vzhledem k Spatné
prijezdnosti trasy, jet oklikou pfes Karany po lavkce a most pies Labe po trase ¢.0019. Pro
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projektovou dokumentaci Upravy této cyklostezky se stanovuje podminka prohlidky
pobieznich porosti se zastupcem Povodi Labe, za uc¢elem zhodnoceni stavu a kvality porostd.
Podle vysledki prizkumu se uréi jejich zdravotni nebo redukéni tpravy.

Rozvoj a uprava cyklotras je v souladu s “Néarodni strategii rozvoje cyklistické dopravy CR
pro léta 2013-2020”, schvalené usvesenim vlady ¢. 382/2013

Technicka infrastruktura - zménou &. 1 UP Novy Vestec se koncepce technické infrastruktury
neméni. Text zmény &1 UP je doplnén: V katastrilnim tzemi Novy Vestec se nachazi
monitorovaci vit CHMU VP0675 Novy Vestec (50°10°35.7 14°42°27.9) ktery m4 stanoveno
ochranné pasmo o poloméru 500 m. Druhy vrt vtéto oblasti VP0674 Novy Vestec
(50°1177.6 14°43°28.4), se nachazi jiZz katastralnim uzemi Otradovice, ale jeho ochranné
pasmo o polomé&ru 500 m, zasahuje do katastrdlniho Gzemi Novy Vestec. V ochrannych
pasmech t&chto vrtl by nemélo dochazet k zadné &innosti, kterd by narusila pfirozeny rezim
podzemnich vod bez oznameni a souhlasu CHMU.

Obganské vybaveni - zménou_¢. 1 UP Novy Vestec se koncepce obfanského vybaveni
nemeéni.

C3 - Koncepce uspoiadani krajiny

Koncepce uspotadani krajiny nebude zménou €. 1 dotéena.

Zménou &. 1 UP se navrhuje zafadit mezi VKP také vodni tok s doprovodnou piirodni zeleni
na parc. ¢ 700/1 a 969/1 - dosud orna plida a to na zaklad€ revitalizace HouStecké tin¢ II. a
[1I. etapa.

Uzemni systém ekologické stability zistdvd niavrhem zmény &. 1 zachovén, v rozsahu
plosného vymezeni dle platného generelu USES a neni zménou dot&en.
Lokalni biocentra:
LBC K10/1 "Pod baZantnici" - lokalni biocentrum navrzené k zalozeni, vloZené
v trase nadregionalniho biokoridoru NRBK KI10. Byvaly lu¢ni porost, &astené
zartstajici mokfadnimi spoledenstvy a néletem, plocha navazuje na biehovy porost Labe
a vodarenské zatizeni. V tomto prostoru jsou inz. sit¢ PVK (katodova ochrana), nutno
respektovat.

LBC K102 "Siroky" - lokdlni biocentrum navrZzené k zaloZeni v trase
nadregionalniho biokoridoru NRBK K10. Orna pida, bfehové a doprovodné porosty
Labe. Na orné pd¢€ nutno zalozit TTP a doplnit rozptylenou zeleni.

Lokalni biokoridory:

LBK 3 "U probost’ské tiné" - lokalni biokoridor ¢aste¢né funkeni, Castedné
navrzeny k zalozeni. Biokoridor vede po okraji terasy, podél PHO 1. stupné. Nebude
slouzit jako misto s piistupem S$iroké vefejnosti (napf. Nauc¢nd stezka, cyklostezka
apod.)

ZAPLAVOVE UZEMI

Diky své geografické poloze lezi véts§ina RU v oblasti s vyznamnym povodiiovym rizikem a
je hlavnim limitujicim faktorem rozvoje obce. Protipovodiova prevence bude feSena podle
Planu pro zvladani povodiiovych rizik (PpZPR), schvaleného usnesenim vlady CR v prosinci
2015. Legislativné je stanoveno podle zdkona €.254/2001 Sb., §§66, 67, 106, dale vyhl. ¢.
391/2004 Sb. § 28 a vyhl. MZP ¢&. 236/2002 Sb. o zplisobu a zpracovani navrhu a stanovovani
zaplavovych Gzemi v platném znéni, dale budou uplatnény vystupy z vyhodnoceni
povodiiového nebezpedi a povodriovych rizik zvefejnéné na adrese http://cds.chmi.cz.
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Ochrana ZPF

Nové zébory ZPF nebudou zménou &. 1 navrhovany, celkovy zabor ZPF se zménou UP €. 1
snizuje

Ochrany pozemki plnicich funkei lesa se navrh zména dotykd pouze v ptipadech jiz
zménéného uzivani.

Zménou ¢. 1 se urbanisticka koncepce neméni.

C4-Veiejné prospéiné stavby a vefejné prospéSna opatreni
Vefejng prospééné stavby byly aktualizovéany dle poZadavku obecniho tfadu. Oproti dosud
platnému UP byly rozifeny o vybrané komunikace.

Dopravni infrastruktura

WD2 640/3 - Na Piskach
WD3 610/12 - Luéni
WD4 609 - Zahradni

WD5 554/2 - Kratka
WD6 762/12 - Kratka
WD7 573 - Polni

WD8 764 - Polni

WD9 770/7 - Ovocha
WD10 770/8 - Ovocna
WD11 171/2 - Na Spofilové
WD12 537/2 - U ffi cest
WD13 536/2 - U tficest
WD14 535 - U tfi cest
WD15 762/23 - U tfi cest
WD16 761/1 - U Vzduchovky
WD17 302/2 - Spojovaci
WD18 302/4 - Spojovaci

C5 - Plochy, ve kterych je podminkou provéreni zmén tzemni studii
Pozadavky na zpracovani Uzemnich studii, které byly stanoveny platnym tzemnim planem se
upravily dle skute¢né situace a spolecenskych potfeb.

d) INFORMACE K VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
SPOLU S INFORMACI, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO
K VYHODNOCENT VLIVU NA ZIVOTN{ PROSTREDI

V ramci projednani Navrhu zadéni Zmény €. 1 UP Novy Vestec nebyl Krajskym ttadem
Stiedodeského kraje uplatnén poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni
prostiedi. Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj uzemi nebylo v rdmci Zadani Zmény ¢. 1
UP Novy Vestec pozadovano, proto nebylo v Navrhu Zmény &. 1 UP Novy Vestec
Zpracovano.
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¢) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENT
NA ZPF A PUPFL

Nové zabory ZPF nebudou zménou ¢&. 1 navrhovany, celkovy zabor ZPF se zmé&nou UP &. 1
sniZuje

PozemKky urcéené k plnéni funkce lesa

Ochrany pozemkd plnicich funkci lesa se ndvrh zména dotykd pouze v pFipadech jiZ
zméné&ného uzivani.

f) ROZHODNUTI O NAMITKACH UPLATNENYCH K NAVRHU UZEMNIHO PLANU
VELEN A JEJICH ODUVODNENT

Nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani, tj. do 20.10. 2016, mohl kazdy pisemné
uplatnit své namitky.

1/ K vetejnému projednani navrhu zmény €. 1 uzemniho planu podala dne 27.9.2016 pod &;j:
1521/16/3/01 namitku Prazskd vodohospodarska spole¢nost, a.s., v zastoupeni hlavniho mésta
Prahy, jako vlastnika pozemku parc.¢. 769 v k.a. Novy Vestec, ve které zadaji o vyjmuti
pozemku parc.C. 769 v k.u. Novy Vestec ze seznamu veiejné prospéSnych staveb, verejné
prospé&Snych opatfeni, staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit.

Rozhodnuti o ndmitce: namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni rozhodnuti: Vzhledem ke skute¢nosti, Ze se na uvedeném pozemku nachazeji
studny a svodny fad do Gpravny vody v Karaném. Tyto stavby jsou v kategorii VPS, nelze
tedy pozemek vyvlastnit.

2/ K vefejnému projedndni navrhu zmény ¢. 1 tizemniho planu podala dne 18. 10. 2016
namitku pani Vé&ra Junkova, bytem U Cihelny 1391, Brandys nad Labem, jako spoluvlastnik
pozemku parc.C. 676/5 v k.a. Novy Vestec, ve které pozaduje ponechani funkéniho vyuZiti
plochy €. 2 jako tzemi smiSené obytné dle stavajiciho izemniho planu.

Rozhodnuti o ndmitce: namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni rozhodnuti: na zdkladé namitky vlastniki se v lokalité ¢. 2 nebude ménit funkéni
vyuziti na BC, ale plocha ziistava ve funkei BI podle schvéaleného UP.

3/ K vefejnému projednani navrhu zmény €. 1 uzemniho planu podal dne 18. 10. 2016
ndmitku pan Petr Junek, bytem U Cihelny 1391, Brandys nad Labem, jako spoluvlastnik
pozemku parc.C. 676/5 v k.u. Novy Vestec, ve které pozaduje ponechani funkéniho vyuZiti
plochy €. 2 jako uzemi smiSené obytné dle stavajiciho uzemniho planu.

Rozhodnuti o ndmitce: namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni rozhodnuti: na zakladé namitky vlastnikd se v lokalité &. 2 nebude ménit funkéni
vyuziti na BC, ale plocha zfistava ve funkci BI podle schvaleného UP.

4/ K vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1 Gizemniho planu podala dne 19. 10. 2016
namitku pan JUDr. Stanislav Reza¢, bytem Imrychova 882, Praha 4, jako spoluvlastnik
pozemku parc.C. 676/5 v k.u. Novy Vestec, ve které pozaduje ponechani funkéniho vyuZiti
plochy €. 2 jako tzemi smiSené obytné dle stavajiciho izemniho planu.

Rozhodnuti 0 namitce: namitce se vyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti: na zéakladé namitky vlastniki se v lokalit& ¢. 2 nebude ménit funkéni
vyuziti na BC, ale plocha zlistava ve funkei BI podle schvéaleného UP.
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5/ K vefejnému projednani ndvrhu zmény ¢. 1 uzemnfho planu podal dne 18. 10. 2016
namitku pan Filip Skorpik, bytem U Knezské louky 2677/6, Praha 3, jako spoluvlastnik
pozemku parc.&. 676/5 v k.G. Novy Vestec, ve které pozaduje ponechdni funkéniho vyuZiti
plochy &. 2 jako uzemi smiSené obytné dle stavajiciho izemniho planu.

Rozhodnuti 0 ndmitce: ndmitce se vyhovuje.

Odavodnéni rozhodnuti: na zakladé ndmitky vlastniki se v lokalité ¢. 2 nebude ménit funk¢ni
vyuziti na BC, ale plocha zistava ve funkci BI podle schvaleného UP.

6/ K vefejnému projednani ndvrhu zmény & 1 uzemniho planu podal dne 18. 10. 2016
némitku pan Jan Kubi&ek a pani Jana Kubitkovd, oba bytem Pod Krocinkou 240/13, Praha 9,
jako spoluvlastnici pozemku parc.g. 676/5 v k.t. Novy Vestec, ve které pozaduji ponechani
funkéntho vyuZiti plochy &. 2 jako izemi smiSené obytné dle stavajiciho tzemntho planu.
Rozhodnuti 0 ndmitce: namitce se vyhovuje.

Odtivodnéni rozhodnuti: na zakladé ndmitky vlastnikil se v lokalit€ €. 2 nebude ménit funkéni
vyuziti na BC, ale plocha zistava ve funkci Bl podle schvaleného UP.

7/ K vetejnému projednani ndvrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu podal dne 18. 10. 2016
namitku pan Radek Adam, bytem Budé&jovicka 862/52, Praha 4, jako spoluvlasinik pozemku
parc.&. 676/5 v k.u. Novy Vestec, ve které pozaduje ponechani funkéniho vyuZiti plochy ¢. 2
jako Gzemi smiSené obytné dle stavajiciho izemniho planu.

Rozhodnuti 0 namitce: ndmitce se vyhovuje.

Odtivodnéni rozhodnuti: na zaklad& namitky vlastnikd se v lokalité ¢. 2 nebude ménit funk¢ni
vyuziti na BC, ale plocha ztstava ve funkci BI podle schvaleného UP.

Nejpozdgji do 7 dntt ode dne opakovaného vefejiného projednani, tj. do 26. 1. 2017, mohl
kazdy pisemné uplatnit své namitky.

1/ K opakovanému vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu podal dne
9.1.2017 némitku pan Ing. Frantiek Dolansky, bytem Ocelaska 949/43, Praha 9, jako
spoluvlastnik pozemku parc.¢. 610/1 v k.G. Novy Vestec, ve které pozaduje rozsifeni lokality
BC 3 u lokality Z 1/2 az po hranici PHO 2a.

Rozhodnuti 0 ndmitce: ndmitce se vyhovuje.

Odtivodnéni rozhodnuti: na zéklad¢ ud&leného souhlasu PVK ze dne 4.1.2017 bude ve zméné
¢. 1 lokalita Z 1/2( BC 3) rozsitena pouze po hranici PHO 2a. Zbylé ¢asti navrhované lokality
Z 1/2 jsou zafazeny do plochy NSzv, tedy do nezastavitelnych ploch.

2) VYHODNOCENT{ PRIPOMINEK

0.1) Vyhodnoceni stanovisek a pfipominek uplatnénych podle § 50 odst. 2 a 3 S7Z —
k Navrhu zmény €. 1 UP Novy Vestec po spole¢ném jednani:

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrhy vyhodnoceni pfipominek
( § 172 odst. 4 zakona ¢. 500/2004 Sb., - déle jen SR) .

Stanovisko a pripominka Komentar ,
Uprava ndvrhu -
vyhodnoceni
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Stfedocesky kraj, Krajsky trad
C.j. 164211/2015/KUSK
9.2.2016

Bez pfipominek.

MU Brandys nad Labem -
Stara Boleslav — odbor ZP
C.j: 100/72363/2015
8.2.2016

- je nutné, aby vlivem

urbanizace nedoslo ke zvétseni
odtoku v recipientech oproti
soufasnému stavu

- veSkeré objekty budou napojeny

do centralni splaskové kanalizace
zakon&ené na obecni COV .

- je tieba respektovat ochranna

pasma vodovodnich fadd a
kanalizaénich stok a COV v obci

tak, jak je uvedeno v § 23 zak.

¢. 274/2001 Sb., o vodovodech

a kanalizacich pro vefejnou

pottebu, v uplném znéni

- nova zéstavba bude projednana

s Povodim Labe a Prazskymi vodovody
a kanalizacemi

- v aktivni zoné& zaplavového uzemi se
nesmi umist'ovat stavby s vyjimkou
vodnich dél

- musi byt dodrZzeny podminky
rozhodnuti o stanovenych ochrannych
pasmech vodnich zdrojii Prazskych
vodaren, zastavba je pfipustna pouze
tam, kde ji odsouhlasi spravce téchto
PHO

Doporuéeni jsou
v podrobnosti piisluSejici
Uuzemnimu pldnovani
zapracovana do textové
zmény UP.
Tyto uvedené poZadavky
UP reflektuje .

Ministerstvo ZP CR

Odbor vykonu statni spravy
C.j 2882/500/15,
91703/ENV/15

4.2.2016

Bez ptipominek.

Ministerstvo vnitra CR
Cj: MV-188756-5/0SM-2015
9.2.2016

Bez ptipominek.

Ministerstvo pramyslu a
obchodu

Cj: MPO 60783/2015
21.12.2015

Bez pfipominek.

Ministerstvo dopravy
Cj: 68/2016-910-UPR/2

PoZadujeme respektovat dalnici D10
v¢. silniéniho OP a pozadujeme v UP

Je opraveno v textové
¢asti a respektovano.

15




27.1.2016

nahradit vymezeni rychlostni silnice
R10 za dalnici D10.

CR-Statn{ energeticka inspekce
C.j. SE10206/16/010.101/PS
27.1.2016

Za piedpokladu respektovani zékona ¢.

458/2000Sb. Nemame pripominky.

Bere se na védomi.

Hasi¢sky zachranny sbor
Stikraje
C.j. MB-4-1/2015/UP-80
7.1.2016

Souhlasné stanovisko.

Krajska hygienicka stanice stf.
kraje

Cj: KHSSC 55232/2015
8.2.2016

Souhlasné stanovisko.

Sﬁedoéeské vodéarny, a.s.
Cj:P15710025226

Bez ptipominek.

31.12.2015

@EPRO,a.s. V feSeném tizemi se nenachazi
C.,j.11601/15 podzemni dalkové zafizeni ani
19.1.2016 nadzemni objekty CEPRO.

Statni pozemkovy tfad
Cj: SPU 011479/2016

Bez pripominek.

11.1.2016

Ceské drahy, a.s. Neni namitek ani pfipominek.

6.1.2016

RSD (V?Iv{ Pozadujeme v UP nahradit vymezeni | Je opraveno v textové
28480-RSD-15-110 rychlostnf silnice R10 za dalnici D10. | ¢4sti a respektovano.
26.1.2016

Ing. Jiti Dolansky
11.1.2016

Pozaduje rozsitit v lokalit¢ BC 3 jako
zahradu.

Bylo vyhovéno.

Ing. Stanislav Vondracek
15.1.2016

Z&dost o ponechani plivodniho

funkéniho vyuziti lokality €. 2 jako BI.

Bylo vyhovéno a
ponechéno funkéni vyuZiti
dle stavajiciho UP.

Antonin Sebesta
15.2.2016

Nesouhlas se zafazenim pozemkd
parc.¢. 537/2, 536/2 a 762/23 do
vefejné prospesnych staveb.

Nebylo vyhovéno,
pozemky jsou i nadéle
zafazeny jako vefejné
prospésné stavby —
komunikace ve vefejném
zajmu obce.

InZenyring — projekce, Jaromir
Hladky
11.1.2016

Z4dost o zahrnuti pozemkd p.&. 551/1,
551/2 a 551/3 z funkéniho vyuziti OV
na Bl

Pozadavku bylo vyhovéno
vzhledem ke stavajicimu
zpusobu vyuZiti.
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Jan Bouda
15.2.2016

Z4dost o posunuti hranice ochranného
vodniho pasma na pozemku parc.&.
610/17

Nelze vyhovét, zm&na UP
nemuze hranice
ochranného pasma
vymezovat . Toto stanovi
svym rozhodnutim
OVLHZ stf. kraje a je pro

veSkerou UPD zavazné.

0.2.1) Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3 SZ k vefejnému projednani

Nejpozd&ji do 7 dnii ode dne vetejného projednéni, tj. do 20. 10. 2016, mohl kazdy pisemng
uplatnit své pfipominky.

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrhy vyhodnoceni pfipominek
( § 172 odst. 4 zakona &. 500/2004 Sb., - dale jen SR) .

1/ K vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu podaly dne 7.10.9.2016 pod
&.j.: PVK 538989/0TPC-163/16 ptipominky Prazské vodovody a kanalizace, ve kterych:
- pozaduji doplnit do textové ¢asti a do koordinaéniho vykresu zakladni informaci o
limitu v izemi — pasma hygienické ochrany vodniho zdroje v &lenénil., 2.a, 2.b PHO.
Dale doplnit do kapitoly f), u kazdé¢ho typu plochy, Ze pokud lezi v PHO 2.a, tedy
v lokalité vyhlaSené stavebni uzavéry, neplati zde ptipustné vyuZiti jakékoli stavby &i
zatizeni, krome vefejné technické infrastruktury.
- Nesouhlasi se zafazenim pozemkup.¢. 769 do VPS.
- Nesouhlasi s rozsifenim plochy €. 3 pro bydleni do tzemi PHO 2.a. PoZaduji ponechat
vymezeni BC dle stavajiciho UP.
- Upozortiyji, Ze trasa LBK 3 nesmi slouzit jako pfistup pro Sirokou vefejnost —
cyklostezka, nau¢na stezka apod.

Vyhodnoceni: veSkeré vyse uvedené ptipominky byly v poZadovaném rozsahu zohledn&ny.
Bylo doplnéno v textové &asti do piislusnych kapitol a do koordinaéniho vykresu.
Oduvodnéni: Pfipominky byly zapracovany do textu a grafiky Zmény ¢&. 1.

2/ K vefejnému projednani navrhu zmény €. 1 tzemniho planu podalo dne 27.9.2016 pod
¢.j.: PVZ/16/30808/Hm/0 ptipominky Povodi Labe, statni podnik, ve kterych pozaduji
respektovat principy Planu pro zvladani povodiiovych rizik a pozaduji je doplnit jako limity
uzemi.

Vyhodnoceni: Pfipominky byly v pozadovaném rozsahu zohlednény. Byly doplnény v textové
¢asti do ptisludnych kapitol.
Odtvodnéni: Pfipominky byly zapracovany do textu Zmény ¢. 1.

g2.2.2) Vyhodnoceni pifipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3 SZ k opakovanému
vefeinému projedndni

Nejpozdé&ji do 7 dnli ode dne opakovaného vefejného projednani, tj. do 26. 1. 2017, mohl
kazdy pisemné¢ uplatnit své pfipominky.
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Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrhy vyhodnoceni ptfipominek
( § 172 odst. 4 zdkona ¢. 500/2004 Sb., - déle jen SR) .

1/ Kopakovanemu vefejnému projednani ndvrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho planu podaly dne
4.1.2017 pod &j.: PVK 69366/OTPC-163/16 pripominky Prazské vodovody a kanalizace, ve
kterych opravuji své pfedchozi vyjadieni ze dne 7.10.2016:
- Nesouhlasi s rozsifenim plochy &. 3 pro bydleni do tzemi PHO 2.a. , ale souhlasi
s rozdifenim BC3 — lokalita Z1/2 pouze po hranici PHO 2a, u zbylé ¢astizafazeni do
ploch NSzv
- U navrhované lokality BC 4a obsluZznou komunikaci fesit v rdmci stavebniho Fizeni
pouze jako polni z pfirodniho materidlu

Vyhodnoceni: veskeré vySe uvedené pripominky byly v poZzadovaném rozsahu zohlednény.
Bylo dopln&no v textové &asti do prislusnych kapitol a do grafické Casti UPD.
Odtivodnéni: Pfipominky byly zapracovany do textu ve formé pozndmky a do grafiky Zmeény

%

¢. 1.

Pouceni:

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze v souladu s ust. § 173 odst. 2 zékona 500/2004
Sb., spravniho fadu, ve znéni pozd&jsich ptedpisti, podat opravny prostfedek.

Uclinnost:

Toto opatieni obecné povahy nabyva tc¢innosti v souladu s § 173 odst. 1 zakona €. 500/2004
Sb., spravniho tadu, ve znéni pozd&jsich predpist, patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné
vyhlasky, tj. 12. 4. 2017.

.....................................

Mistostarosta obce: Starosta obce:

...........................

Vydano zastupitelstvem obce dne: 27. 3. 2017
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