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II.LA.1 TEXTOVA CAST

A) Postup porizeni a zpracovani zmény ¢.3 tzemniho planu

Obec Novy Vestec spada do spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti — mésta Brandys nad Labem — Stara
Boleslav. Uzemni plan byl schvélen dne 15.9.2010 usnesenim zastupitelstva 1/4/2010. Pravni moci nabyl tzemni
plan dne 1.10.2010.

Zména €. 1 Uzemniho planu byla schvélena dne 27.3.2017 usnesenim zastupitelstva 5/1/2017. Pravni moci nabyla
Zména €. 1 Uzemniho planu dne 12.4.2017.

Zména €. 2 Uzemniho planu byla schvélena dne 13. 9. 2022 usnesenim zastupitelstva. Pravni moci nabyla Zména ¢.
2 Uzemniho plédnu dne 26.10.2022.

O pofizeni Zmény ¢&. 3 UP Novy Vestec zkrdcenym postupem rozhodlo zastupitelstvo obce na svém zaseddani dne
...................... usnesenim €. ...ooceevevveenneen.

Projednani opatfeni obecné povahy Zména ¢. 3 dzemniho planu Novy Vestec dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni., probihalo v nékolika krocich.

1. projednani obsahu zmény &. 3 UP zkrdcenym postupem a jeho schvéleni zastupitelstvem obce;
2. zpracovani Navrhu zmény €. 3 UP projektantem, spoleéné jednani o Navrhu zmény &. 3 UP,

3. posouzeni dokumentace Krajskym uradem Stredoceského kraje;

4. vefejné projednani Navrhu zmény ¢. 3 UP,

5. vydani zmény ¢. 3 UP

O potizeni Zmény ¢. 3 tzemniho planu Novy Vestec zkracenym postupem rozhodlo zastupitelstvo na svém
zasedanidne ............... Zpracovatelem Navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Novy Vestec je Ing. arch. Libor Kodl,
autoriza¢ni osvédéeni CKA 4817. Poftizovatelem Zmény €. 3 Gzemniho planu Novy Vestec je obecni Ufad Novy
Vestec, pfislusny podle § 6 odst 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), v platném znéni, na zakladé smlouvy s Ing. arch. Martinou Bredovou podle § 24 odst.1 stavebniho zakona,
ktera ma osvédceni zvlastni odborné zpuUsobilosti v izemnim planovani ¢. 800035020 a spliiuje tak kvalifikacni
pozadavky vzdélani a praxe.

1/ Obsah zmény ¢. 3 Gzemniho planu Novy Vestec zkracenym postupem byl zaslan Krajskému uradu Stfedoceskho
Kraje. oveeeeieee e
Krajsky urad uplatnil v zdkonné Ih(té pozadavky, které byly do obsahu zadani zapracovany.

2/ Navrh zmény &. 3 UP: Na zékladé schvaleného osahu zmény €. 3 zemniho planu Novy Vestec zkracenym
postupem byla navazné zpracovana zména €. 3 Uzemniho planu Novy Vestec. Dokumentace je ve své textové i
grafické c¢asti zpracovana tak, aby obsahovou strukturou a dal$imi naleZitostmi vyhovéla poZzadavkidm stanovenym
v Pfiloze €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidenci Uzemné planovaci ¢innosti.

Navrh zmény ¢ 3 Uzemniho pldnu Novy Vestec byl vystaven knahlédnuti od ... do
...................... véetné na Obecnim uradé Novy Vestec, Ke Spofilovu 5, 250 75 Novy Vestec nebo na internetovych
strankach obce http://www.obecnovyvestec.cz

Spolecné jednani o Navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu se konalo v patek dne ..........ccccccuuveeeennnen.. hodin v zasedaci
mistnosti obecniho Uradu Novy Vestec.

3/ Posouzeni dokumentace Krajskym ufadem : Néasledovalo posouzeni Navrhu zmény €. 3 Gzemniho planu Novy
Vestec Krajskym Uradem, ktery ve svém vyjadreni C.j. ..cccooeeeevcneeeeeccnneennn. zedne ....ooeeeennenn. konstatoval, Ze
neshledal Zadné rozpory s platnou legislativou a Ze Ize postupovat v dalSim Fizeni o zméné ¢. 3 izemniho planu.

4/ Rizeni o Navrhu zmény &. 3 UP: Navrh zmény €. 3 tzemniho planu Novy Vestec byl k vefejnému nahlédnuti na
téchto mistech:




e Obecnim ufadé Novy Vestec, Ke Spofilovu 5, 250 75 Novy Vestec
* nainternetovych strankach obce http://www.obecnovyvestec.cz

atovterminu od ...cceeeeerreeneennnnne [« [ T vcetné.

Vertejné projednani se konalo .........ccceeevvvveeeccnnennnn. v zasedaci mistnosti OU Novy Vestec, Ke Spofilovu 5, 250 75
Novy Vestec. Odborny vyklad proved| zpracovatel Uzemniho planu Ing. arch. Libor Kodl. Vysledek projednani
véetné doplnéni odlvodnéni OOP, zpracovany ve spolupraci pofizovatele s uréenym zastupitelem, je uveden
pfimo v ndvrhu OOP. V uréené Ihité pro uplatnéni namitek k Navrhu zmény €. 3 tzemniho planu byly podany ze
strany vlastnik(l pozemkU a staveb dotéenych navrhem feseni, oprdvnéného investora a zastupce verejnosti
namitky.

5/ Vydani Zmény &. 3 UP zastupitelstvem obce pfedchazi v souladu s ustanovenim stavebniho zdkona ovéfeni, ze
Zména ¢. 3 tzemniho planu Novy Vestec neni v rozporu s Politikou izemniho rozvoje, s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem — Zdsadami Uzemniho rozvoje ZUR a se stanovisky dotéenych orgénd. Po tomto
ovéreni je Zastupitelstvo obce Novy Vestec opravnéno vydat opatieni obecné povahy Zména €. 3 izemniho planu
Novy Vestec.

Soucasné se Zménou ¢&. 3 UP bylo zaji$téno pofizeni vyhotoveni Uzemniho planu Novy Vestec zahrnujiciho tplné
znéni po vydani Zmény ¢.3.

Zména ¢. 3 tzemniho planu Novy Vestec se po vydani zastupitelstvem obce oznami Verejnou vyhlaskou na uredni
desce potizovatele (obecni tfad Novy Vestec). Opatieni obecné povahy ¢. ............... -Zména ¢. 3 Uzemniho planu
Novy Vestec nabyva dle ustanoveni § 55c stavebniho zdkona ucinnosti dnem doruceni verejné vyhlasky s
oznamenim o vydani opatfeni obecné povahy (podle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho rfadu) a o vyhotoveni
Uplného znéni Uzemniho planu Novy Vestec po vydani jeho Zmény ¢&. 3, tj. patnactym dnem po dni vyvéseni
verejné vyhlasky.

B) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahti v tzemi
Navrh tzemniho planu vychazi z konkrétnich podminek Gzemi, pfedevsim z polohy obce na soutoku Labe a Jizery,
s kvalitnim pfirodnim prostfedi a diky rychlostni komunikaci R 10, v dobré dopravni dostupnosti s hl. m. Prahou a
severnim smérem do Mladé Boleslavi a v pomérné blizkosti hodnotného uzemi CHKO Cesky raj. P¥irodni zazemi
spolu s dobrou dostupnosti vytvareji vhodné podminky pro rozvoj funkce bydleni, pro které ndvrh dzemniho planu
vymezuje dostatek vhodnych ploch.
Redenélzemisenenachazividdnérozvojovioseanizadnérozvojovéoblastitispecifické oblasti
definované Politikou tzemniho rozvoje CR. Resené Gzemi se nenachdazi ani v 24dné nadmistni
rozvojova ose, rozvojové oblasti i specifické oblasti vymezené v Zasadach uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje.

Sidlajsouobklopenaprevazné zemédélsky vyuzivanouplidou,atozejménaplochami
intenzivnihozemédélstvi, aleitravnimi porostylukapastvin.

Obcanska vybavenost obce je mala, odpovida vsak sou¢asnému stavu sidel obdobné velikosti.
Chybéjici obéanskou vybavenost ¢aste¢né zajistuje sousedni obce.

Uplatnéninatrhupraceobyvateléobcinachazejiv nedalekychméstecha zejména potom v Praze. V
feSeném Uzemi Ize nalézt pouze omezeny pocet pracovnich mist, a to zejména ve stdvajicich
zemédélskych a vyrobnich aredlech ¢i v zafizenich ob¢anského vybaveni.

Stavajicikoncepceobsluhyresenéhouzemiinzenyrskymisitémijezachovavanaabudedle potfeby dale
rozSifovana.



Viesenémuzemijsouvymezenyprvkyuzemnihosystémuekologickéstability. Toto
vymezenipredpokladasoucinnostokolnichizemi,abybyldotvarenfunkcéniekologicky systém Sirsiho
uzemi.

Vedle respektovani stavajici dopravni a technické infrastruktury a dotvareni uUzemniho
systémuekologickéstabilitynevyplyvajiz feSenéholzemi prosirsSiokolidalSipozadavky.



C) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou tzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

PozZadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje CR
UzemniplanjevsouladusPolitikouizemnihorozvoje,kterabylaschvalenausnesenim VIady CR ¢. 929

dne 20.7.2009 ve znéni aktualizace €.4, schvélené usnesenim VIady CR ¢.618 ze dne 12.7.2021, ktera
nabyla ucéinnosti dne 1.9.2022.

V feseném Uzemi se nenachdzi Zadna rozvojova osa nebo rozvojova oblast ani Zadna
specifickdoblastdefinovanaPolitikoutizemnihorozvojeCR.Nafe$enélzeminejsoutedy z tohoto
hlediska kladeny Zadné konkrétni pozadavky.

Z politiky Gzemniho rozvoje CR, vyplyvaji pro tzemi obce tyto obecné platné pozadavky:

rozsirovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a
pozadavky ochrany verejného zdravi — zejména uvnitf rozvojovych oblasti (priority 24 a 27) — na Uzemi
obce Novy Vestec je tato priorita obsazena v navrhu novych obsluznych komunikaci, chodnikl a
doporuéeni obchvatu komunikace 111/2451.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech, na jejichz izemi je
negativné poznamendna lidskou ¢innosti (zachovani prostupnosti krajiny) — priorita 21. Na Uzemi obce
Novy Vestec se tato priorita uplatfiuje v navrhu ploch USES a zachovéni a navrhu izolaéni zelené (lesni
plochy) v ndvaznosti na okolni obce.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje Uzemi, poZzadovat jeho feseni ve
vsech potifebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na verejnou infrastrukturu — priorita ¢.
28. Tato priorita je spojena s predchozi prioritou 24 a 27 — uplatfiuje se v realizaci vefejné kanaliza¢ni
sité a respektovani ochrannych pasem.

Pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Katastralni Uzemi Novy Vestec je soucasti schvaleného tzemniho planu VUC Prazského regionu, ktery
byl schvalen 18. 12. 2006 zastupitelstvem StfedocCeského kraje, (info: www.kraj-stredocesky.cz).

Z tohoto dokumentu nevyplyvaji pro fesené Gzemi zadné zvlastni pozadavky.

Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje byly vydany zastupitelstvem stfedoceského kraje
usnesenim &.j.: 000687/2012/KUSK z 22.2.2012. (info: www.kr-stredocesky.cz). Zména €. 3 UP Novy
Vestec neni v rozporu s UAP SK a ZUR SK. V uvedenych podkladech nejsou pro lokalitu obce Novy Vestec
stanoveny zddna omezujici kriteria a pro zadani zmény €. 3 nevyplyvaji Zadné zvlastni pozadavky na
feseni.

Navrh dzemniho planu vychazi z konkrétnich podminek Gzemi, pfedevsim z polohy obce na soutoku
Labe a Jizery, s kvalitnim pfirodnim prostredi a diky rychlostni komunikaci R 10, v dobré dopravni
dostupnosti s hl. m. Prahou a severnim smérem do Mladé Boleslavi a v pomérné blizkosti hodnotného
tzemi CHKO Cesky raj. Pfirodni zazemi spolu s dobrou dostupnosti vytvaieji vhodné podminky pro
rozvoj funkce bydleni, pro které navrh zemniho planu vymezuje dostatek vhodnych ploch.

D) Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s cili a ukoly tzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi
Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnotyuzemi,vCetnéurbanistického,architektonickéhoaarcheologickéhodédictvi.Pfitomchr
anikrajinujakopodstatnouslozkuprostiediZivotaobyvatelazakladjejichtotoznosti. S ohledem
na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a
nezastavitelnychpozemku.Zastavitelnéplochysesprihlédnutimkpredeslémuplatnému
uzemnimuplanuvymezujisohledemnapotencidlrozvojeizemiamiruvyuzitizastavéného uzemi.



Vysledkem potizeni Uzemniho planu je zavazny dokument vytvarejici predpoklady pro
vyvazeny rozvoj vsech funkcnich slozek v feSeném Gzemi a regulaci jejich optimalnich
Uzemnich vztah(. Navrh je zaméren na rfesSeni Uzemné technickych, urbanistickych a
architektonickychpodminekvyuzititzemi,stanovipfipustnéanepripustnéfunkcnivyuzitia
usporadani Uzemi a ploch a jejich zakladni prostorovou regulaci.

UP vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
Uzemi.

Pfi Feseni Uzemniho planu byly zohlednény jak verejné, tak i akceptovatelné soukromé zajmy na
rozvoji uzemi.

Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Uzemi.

Uzemni plan je v souladu s ukoly Uzemniho planovani a vytvari podminky pro vyuZiti Gzemi v
souladu se zajmy vlastnik( pozemkU pri respektovani pozadavkd na ochranu hodnot tuzemi,
véetné pozadavkl na ochranu prirody, Zivotniho prostredi, krajiny a urbanizovaného tzemi.

E) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény ¢€.2 tzemniho planu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména €. 3 UP je v souladu s pozadavky stavebniho zakona v jeho podobé platné od 1. 1.

2018 a jeho provadécich predpist:

— vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, Gdzemné planovaci dokumentaci

a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen vyhlaska

¢. 500/2006 Sb.,)

— vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
predpisl. (dale jen vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,)

PFi zpracovavani a pofizovani ndvrhu zmény Uzemniho planu bylo postupovano podle stavebniho
zékona a jeho provadécich pravnich piedpist v platném znéni a metodickymi pokyny MMR CR..
Zména Uzemniho planu je dle § 55 odst. 6 stavebniho zdkona zpracovana a projedndna v rozsahu
ménénych ¢asti.

Zména uzemniho planu nevymezuje lokality, pro které by byla navrZena podrobnost nalezZejici
regulacnimu planu, respektive by se jednalo o ¢ast s prvky regulacniho planu.

Zména uzemniho planu neni vypracovana ve variantnim reseni.

V souladu s § 58 odst. 3 doslo k provéreni, zda nedoslo k aktualizaci zastavéného Uzemi. Jelikoz
nebyly nalezeny zmény ve vymezeni, z(stava zastavéné uzemi vymezené ve stejném rozsahu jako po
vydané zméné ¢. 1.

Vykresy jsou vypracovany v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.

Zména Uzemniho planu je opatfena zdznamem o Ucinnosti dle § 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpis0.

F) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény ¢.3 izemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organtl podle zvlastnich pravnich
predpisi, pripadné s vysledkem FesSeni rozport

Zména uzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisl a stanovisky dotéenych
organd.

Zvlastni zajmy MO



Celé spravni Uzemi je situovano v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni MO a ve
vzdusném prostoru MO.
G) Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni

potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavénéuzemi
Zastavénéuzemijeucelnévyuzité.Prevaznacastobcejevyuzitasfunkéninaplnismisenou obytnou a
plochami individualniho bydleni.

Zastavitelnéplochy

Témér vsechny zastavitelné plochy jsou vymezeny dle predeslého platného tzemniho
planu.Zastavitelnéplochypredeslého uzemniho planu byly vyhodnoceny, lokalné upraveny i
redukovany. Nové zastavitelné plochy byly vymezeny pouze s ohledem na aktualni potieby ci
pozadavky obce
nebospfihlédnutimkekonkrétnistavebnimzamérim,kterénebylyvdobépofizovanipredesiého
uzemniho pldnu ani jeho naslednych zmén aktualni.

Vymezeny jsou zejména zastavitelné plochy individudlniho bydleni. Zastavitelné plochy jsou
vymezovany v prolukdch avokrajovychéastechobcivnavaznostinazastavénéuzemi.

H) Vyhodnoceni splnéni pozadavkti zadani

NavrZené upravy Obsahem zmény ¢. 3 Uzemniho pldnu Novy Vestec:

1. zména funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 543 a 541 v k.U. Novy Vestec z ploch ZS — zelen soukroma
na plochy BC — Cisté obytné, bydleni v rodinnych domech

2. zména funkéniho vyuziti pozemkd p.c. 354, 355, 356, 357, v k.u. Novy Vestec z ploch Rl — plocha
rekreace na plochy BC — Cisté obytné, bydleni v rodinnych domech

3. zména funkéniho vyuZiti pozemk p.¢. 531 a 532, v k.U. Novy Vestec z ploch ZS — zeler soukroma
na plochy BC — Cisté obytné, bydleni v rodinnych domech

4. zména funkéniho vyuziti pozemku p.€. 544 v k.U. Novy Vestec z ploch ZS — zelen soukromd na
plochy BC — Cisté obytné, bydleni v rodinnych domech

5. zména funk¢niho vyuziti pozemkd p.€.392, 393/1, 393/2, 391/3, 391/1, 389, 390, 385, 391/2,
387,388 v k.U. Novy Vestec z plochy OV — plocha obéanského vybaveni na plochu Bl — plochy
smisené obytné

6. na zakladé Zadosti pana Otomara Trisky a pani Jaroslavy Madlové, oba majiteli pozemku parc. €.
77/10, k.4 NV, zména funkéniho vyuziti daného pozemku na plochu BI

7. uvedeni dokumentace do souladu se skuteénym stavem - Nesoulad funkéniho vyuZiti pozemku
parc.t. 235/2, ktery je veden jako zahrada-zeleri. Na pozemku stoji RD. Pozemek a dim parc.C.
235/3 bude zménéno na plochu BI.

8. navrh na prodlouZeni mistni komunikace, resp. navazani na stavajici komunikaci z pozemku
parc.t. 762/28 na 762/19. Z ul. Emila Stolce a U tfi cest na ul. Hummelova. ProtaZeni cesty
povede pies pozemky 762/45, 762/28, 762/43, 762/42, 762/41, 762/40, 62/18, 762/39, 762/22

9. prevedeni Zmény Uzemniho planu Novy Vestec do jednotného standardu uzemné planovaci
dokumentace



Pfevedeni Zmény ¢ 3 UP Novy Vestec do jednotného standardu UPD méni formu
dokumentace.

Pfevedeni je provedeno vsouladu s § 20a stavebniho zdkona a s poZadavky vyhlasky ¢.
418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich predpisd, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Novela SZ zdkonem ¢&. 47/2020 Sb. (12. 3. 2020) uklada:

Jednotny standard GUzemné planovaci dokumentace.

Vyporaddni a odiivodnéni jednotlivych navrhovanych zmén:

1.

Splnéno castecné. Zarazeni pozemk( parc.c. 543 a 541 z funkiniho vyuZiti zelen soukroma a
vyhrazena (ZS) probéhlo do plochy bydleni individudlni (Bl), coZ jednak odpovida stavajicimu
vyuziti a je z urbanistického hlediska pfipustné a zaroven to reflektuje nutnou zménu v zarazeni
nékterych funkénich ploch vyvolanou transformaci UP do podoby v soulady s jednotnymi
standardy Uzemné planovaci dokumentace, viz bod €. 9.

Splnéno castecné. Zarazeni pozemk( parc.¢. 354, 355, 356, 357 z funkéniho vyuZiti Rl — plocha
rekreace probéhlo do plochy bydleni individualni (Bl), coZ jednak odpovida stavajicimu vyuziti a
je z urbanistického hlediska pfipustné a zaroven to reflektuje nutnou zménu v zarazeni
nékterych funkénich ploch vyvolanou transformaci UP do podoby v soulady s jednotnymi
standardy Uzemné planovaci dokumentace, viz bod €. 9.

Splnéno castec¢né. Zarazeni pozemkUd parc.¢. 531 a 532 z funkéniho vyuZiti zelern soukroma a
vyhrazena (ZS) probéhlo do plochy bydleni individudlni (Bl), coZ jednak odpovida stavajicimu
vyuziti a je z urbanistického hlediska pfipustné a zaroven to reflektuje nutnou zménu v zatrazeni
nékterych funkénich ploch vyvolanou transformaci UP do podoby v soulady s jednotnymi
standardy Uzemné planovaci dokumentace, viz bod €. 9.

Splnéno c¢astecné. Zafazeni pozemkd parc.¢. 544 z funkcéniho vyuZiti zeleri soukroma a vyhrazena
(ZS) probéhlo do plochy bydleni individudalni (Bl), coZ jednak odpovida stavajicimu vyuZiti a je
z urbanistického hlediska pfipustné a zaroven to reflektuje nutnou zménu v zarazeni nékterych
funkénich ploch vyvolanou transformaci UP do podoby v soulady s jednotnymi standardy
uzemné planovaci dokumentace, viz bod ¢. 9.

Splnéno. Zarazeni pozemkd p.¢.392, 393/1, 393/2, 391/3, 391/1, 389, 390, 385, 391/2, 387,388
z funkéniho vyuZiti OV — plocha obcanského vybaveni probéhlo do plochy bydleni individualni
(BI), coz reflektuje nevyuZitelnost stavajiciho vyuZiti a je z urbanistického hlediska pripustné.
Minulou zménou UP byly stanoveny nové plochy pro ob&anskou vybavenost a doposud nebyly
za timto ucCelem vyuZity. Navic Nové funkcéni vyuZiti umozZnuje a predpoklada zachovani
obcanské vybavenosti na ¢asti plochy.

Splnéno. Zarazeni pozemkl p.¢.77/10 zfunkéniho vyuZziti zeleri soukroma a vyhrazena (ZS)
probéhlo do plochy bydleni individualni (Bl), coZ je z urbanistického hlediska ptipustné.
Splnéno. Zarazeni pozemkud p.¢.235/2 a 235/3 z funkéniho vyuziti zeleri soukroma a vyhrazend
(ZS) probéhlo do plochy bydleni individudlni (Bl), coz odpovida stavajicimu vyuziti a je
z urbanistického hlediska pripustna.

SpIinéno. Casti pozemk( 762/45, 762/28, 762/43, 762/42, 762/41, 762/40, 62/18, 762/39,
762/22 zahrnuje zména €. 3 do ploch verejnych prostranstvi a vefejné prospésnych staveb
s predkupnim pravem ve prospéch Obecniho uUfadu Novy Vestec. Toto zafazeni je zcela
zadouci pro dalsi rozvoj v oblastech 4c a 4d. Jde o logické napojeni na sit mistnich komunikaci,
bez kterého by nebylo moZzné naplnéni funkéniho wvyuZiti danych ploch.Z urbanistického
hlediska je tato zména nutna.

Splnéno - prfevedeni Zmény uzemniho planu Novy Vestec do jednotného standardu Uzemné
planovaci dokumentace. Pfevedeni je provedeno v souladu s § 20a stavebniho zdkona a

s pozadavky vyhlasky ¢. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné



analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpis, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani zemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Novela SZ zakona ¢. 47/2020 Sb. (12. 3. 2020) tuto transformaci uklada a bez ni by nebylo
mozné aktualizovat Uzemni pldn obce. Tato zména prinasi zcela nové grafické zpracovéni UP a
zaroven rozsahlé zmény v textové casti tykajici se pfedevsim nazvi a zplsobu vyuZiti
jednotlivych ploch s riznym zplsobem vyuziti. Zaroven byly z tzemniho planu vylouéeny
podrobnosti naleZejici svym obsahem regulaénimu planu nebo tzemnimu rozhodnuti a zménéna
struktura textu tak, aby odpovidala pfedepsanym standard(im textu. Obsah UP byl v maximalni
mozné mife zachovan. Vzhledem k rozsahlosti téchto Uprav se nevydava zkracena verze zmén
UP, v podstaté by kopirovala UpIné znéni UP. Ptehled zmén jednotlivych ploch s riznym
zpUsobem vyuZziti:



BC na Bl bydleni individualni
BH na BH bydleni hromadné
Rl na Rl rekreace individualni
Bl na BI bydleni individualni

OV se rozdéli na:
- OV obcanské vybaveni verejné
- OK obcanské vybaveni komeréni
PV na PU verejna prostranstvi vSeobecnd

DS na DS doprava silni¢ni

Tl na:
- TS elektronické komunikace
- TW vodni hospodafstvi
- TE energetika

VD na:

-VL vyroba lehka
-VD vyroba drobna a sluzby
-VS skladové arealy

SF bud'na nebo na DV doprava vodni

ZS na ZS zelen sidelni ostatni nebo ZZ zelen - zahrady a sady
ZV na ZP zelen - parky a parkové upravené plochy nebo ZS nebo ZZ nebo

ZK viz ZS nebo RI

VP na PU verejna prostranstvi vSseobecna

NP na NU pfirodni vSseobecné

W na:
- WU vodni a vodohospodarské vieobecné
-WT vodni a vodnich toka
-WH vodohospodarské

NL naLU lesni vSeobecné

NZ naAU zemeédélské vseobecné

NS naMU smisené nezastavéného Uzemi vSeobecné



hl) vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty
a podminkami k jeji upravé v pripadé postupu podle §51 odst.2
stavebniho zakona

Uzemniplannebylfedenve variantach.

h2) vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho
planu v pripadé postupu podle §51 odst.3 stavebniho zakona
Zprojedndaninavrhudzemnihoplanunevyplynulapotiebapofiditnovyndvrhizemniho planu.

h3) vyhodnoceni souladu s pokyny pro prepracovani navrhu izemniho

planu v pripadé postupu podle §53 odst.3 stavebniho zakona
Zprojedndaninavrhudzemnihoplanunevyplynulapotifebandvrhizemniho planu
pfepracovat.

h4) vyhodnoceni souladu s pokyny k tGpravé navrhu tzemniho planuv
pripadé postupu podle §54 odst.3 stavebniho zakona
Uzemniplanbylodsouhlasenzastupitelstvemobce.

h5) vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o potizeni tizemniho planu nebo
jeho zmény a o jejim obsahu v pripadé postupu podle §550dst.3
stavebniho zakona

Buderesenovpripadézruseni platnostic¢astitzemnihopldanunebonebude-li moznopodle

uzemnihoplanurozhodovatnazakladé§54 odst.4az6Stavebniho zakona.

I) Komplexni zdtvodnéni pfijatého feseni vcetné vybrané varianty

Uvod

Dlavodem k potizeni zmény ¢.3 izemniho planu je aktualizace vstupnich Udajq, z toho plynouci
Upravy regulativd, rozsah pozadavkd na zpracovani US a oprava neptesnosti UP a nutnost
transformace UP v souladu s jednotnymi standardy.

V zadani zmény €. 3 Uzemniho planu nebyl poZadavek na rfeSeni variant, ani na
vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj. Z toho dlivodu byl zpracovan pfimo névrh
zmény Uzemniho planu.

I.1) ZakladnitdajeofeSeném uzemi
Uzemni plan navrhuje rozvijet obec jako svébytné a specifické sidlo s diirazem na dobré

podminky pro bydleni a rekreaci a na zachovani ptirodnich a kulturnich hodnot Gzemi.
Obec Novy Vestec ma neopakovatelnou polohu na pravém brehu feky Jizery u soutoku



s Labem na protilehlé mirné vyvyseniné ohrani¢enou masivnim lesnim porostem.

Plavodni osada Vesce, vznikla pravdépodobné ve 14. stol, leZela jihozapadné od dnesniho
Nového Vestce, ktery byl zaloZen r. 1777. Plvodni osada byla po r.1580 zrusena. Nové osidleni
bylo zaloZeno jako ulicovy typ pro 15 staveni, podél dnesni Hlavni ulice, s zkymi hlubokymi
polnostmi orientovanymi kolmo k ulici. Toto schéma zlstalo dodnes s délenim poli a jejich
nepravidelnou zastavbou obytnymi budovami. Uvedené c¢lenéni je naruseno v pasu u lizery,
kde vznika po r. 1911, tedy po uvedeni do provozu prazské vodarny Karany, masivni vilova
vystavba. Lokalizace v blizkosti od Prahy, koupdni vlJizefe a okoli krasnych lesd vedla
k postaveni 48 vil v obdobi 1932 az 1939 (viz rozvoj nedaleké osady Grado v letech 1922-
1932). V podstaté stejné podminky umocnéné vystavbou ddlnice R 10 vedou k rozsahlejsi
vystavbé rodinnych domu v posledni dobé. Schéma zastavby podél hlavni ulice a kolmé déleni
polnosti pro parcely RD vedouci k nepravidelné Sachovnicové zastavbé je uplatfiovan dodnes a
navrhovanad zastavba vychazi z tohoto schématu.

V zastavéném uUzemi Nového Vestce je dominantni obytna a rekreacni funkce, ostatni
slozky se ji v ndvrhu podfizuji, aby nedochazelo k narusovani kvality Zivotniho prostfedi.

Historicka ¢ast kolem Hlavni ulice je tvofena plvodnimi zemédélskymi usedlostmi
podélného tvaru, orientovanymi oboustranné kolmo kulici s hlubokou zahumenni casti.
Navazujici prvorepublikova zastavba kopirovala v mensim méfitku plvodni kompozici a nebo
vznikala podél lJizery a pfilehlého lesa moderni vystavba uréend k rekreaci nebo trvalému
bydleni bez navaznosti na pldu, jakoZto zdroj obzZivy. Povélecna vystavba v tomto pokracovala,
se specifikou socialistické vystavby, to znamenda namisto letnich sidel vznikaly rekreacni chaty,
k bydleni také radové domky a bytové domy, jakoZto ndjemni forma bydleni a stavby
zemédélské vyroby. Vzhledem k ochrannym pasmim vodnich zdroj tato vystavba nenabyla
prevazujici charakter a obec si zachovala plvodni rdz, ktery zachovava i vystavba po r. 1989.

Navrhovand zastavba urbanisticky navazuje na zapocdatou parcelaci s uplatnénim
prevazné obytné zény v rodinnych domech, doplnénou obcanskou a technickou vybavenosti,
propojenim komunikacni sité a doplnénim zelené s respektovanim ochrannych pasem.

Rozvoj nové zastavby je navrzen prevaziné v pfimé vazbé na stavajici zastavbu, v plosnych
prolukach. V danych spolecensko vlastnickych vztazich neni navrieno posileni stavajiciho
centralniho verejného prostranstvi v ndvaznosti na stdvajici obcanské vybaveni. Vyhledové je
feSeno predkupnim pravem obce na pfilehlé pozemky sousedici s multifunkéni budovou
obecniho ufadu a chybéjici centralni prostor je navrZzeno ¢astecné zaloZit v nové zastavbé.

Aby byly zachovany hodnoty tradi¢ni a pro tuto oblast charakteristické zastavby, je
navrzena pouze nizkopodlazni zdstavba a podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
tak, aby nova vystavba co nejvice respektovala stavajici charakter sidel a byla pomoci zelené
zapojena do krajiny.

1.2) Zastavitelnéplochy aplochyzménvkrajiné
Redeni vychazi ze zpracovanych Prizkum( a rozbor( a z pozadavkd, uplatnénych ve schvéleném
Zadani.

Uzemni plan je zpracovan dle zadéni uzemniho planu schvéleného
zastupitelstvem obce a dle konkrétnich pozadavk( obce, které byly béhem zpracovani
uzemniho planu vyhodnoceny a zapracovany. Témér veskeré zastavitelné plochy
bylyvsouladustimtozadanimvymezenydlepfedesléhoplatnéhotuzemnihoplanu,kdybyly
Castecné upraveny ¢i redukovany a v omezeném rozsahu i doplnény dle aktudlnich
potieb ¢i poZzadavku obce nebo s pfihlédnutim ke konkrétni stavebnim zamérim, které
nebyly v dobé potizovani predeslého Uzemniho planu ani jeho naslednych zmén aktualni.



Do navrhu zmény ¢. 3 tzemniho planu jsou zafazeny zastavitelné plochy, na které se vztahuje
nutnost provéreni vyuZiti Uzemi Uzemni studii, tj. plochu ¢. Z1 a Z4c a Z4d.

Vsechny nové definované zastavitelné plochy jsou navrZeny jako Bydleni individudlni, coZ odpovida
bud'jiZ stavajicimu stavu, nebo to logicky méni poméry v izemi tak, aby byl umoZznén moderni rozvoj
obce.

Reseni nezastavéného tzemi

V nezastavéném Uzemi Fedeném ndvrhem UP prevladaji plochy s charakterem zemédélskym
a charakterem smiSeného vyuZiti krajiny) s nejvyznamnéji zastoupenou slozkou pfirodni ochrany,
zemédélskou funkci, vodohospodarskou funkci, zejména v ploSe ochranného pasma vodarenského
zafizeni a zahradami. V plochdch smiSeného nezastavéného Uzemi pfirodni budou ve vyssi mire
uplatnény prvky zvysujici ekologickou stabilitu Uzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a
rozptylena zelen. Dale jsou na Uzemi obce vymezeny plochy vodni a plochy pfirodni ve skladebnych
¢astech USES a registrovanych VKP. Lesni plochy jsou rovnés soudasti ploch p¥irodnich ¢ismisenych.
UP Novy Vestec vytvafi podminky pro ochranu véech p¥irodnich hodnot v Gzemi véetné USES,
respektuje je a je s nimi koordinovan.
Pro zajisténi prostupnosti krajiny je v ni stabilizovana historicky vznikla sit G¢elovych komunikaci,
polnich a lesnich cest.
Zelen v krajiné je v feSeném Gzemi zastoupena mimo lesnich porostl predevsim liniovou zeleni podél
rek, cest a dalSimi interakénimi prvky. Specifikou Uzemi je vodarensky jimaci fad s ochrannymi
vodarenskymi pasmy.
Pro zvySeni retencnich schopnosti krajiny navrhuje tzemni plan v prostoru kde je dnes vybéh koni a
jiz vzrostlejsi stromy vytvofit lesni plochu v navaznosti na vodarenska OP, ktery by vytvarel prechod
mezi zastavénou ¢asti a volnou krajinou, bude slouZit i jako vétrolam, zvysi se i biodiverzita uzemi a
jeho vétsi ekologickou stabilitu.

1.3) Dopravni infrastruktura

Stav a navrh dopravniho feSeni je popsan v navrhové casti.

Sirsi vztahy

Dopravni feseni Uzemniho planu obce je zpracovano v souladu s progndzou velkého uzemniho celku
(VUC) Mladoboleslavsko (zpracovatel U-24 s.r.o. Praha, 2002). V rdmci $irsich vztahd se severné,
mimo fe$ené Gzemi, doporucuje timto UP provést novou silnici Ill. tf., kterd by prevedla prijezdnou
dopravu do Karaného a zpét mimo zastavéné Uzemi Nového Vestce. Tim by se spolu s navrhovanym
provedenim chodnik( podél Hlavni ulice zkvalitnila obytna funkce podél této komunikace

Mistni komunikace

Stavajici sit mistnich komunikaci je Gzemnim planem stabilizovana. Nékteré lokality navrzené
zastavby jsou pristupné ze stavajicich komunikaci, u nékterych novych lokalit bude dopravni obsluha
navrzena az v nasledné dokumentaci nebo studiich .

Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit budou navrzeny

v Uzemnich studiich, ve kterych bude feSeno i vlastnictvi cest. Dohodou Zadatele s obci bude feSeno
financovani Udrzby a budouci vlastnictvi navrhované mistni obsluzné komunikace. Pfirozenym
stavem bude darovani komunikace vlastnikem obci s jejim naslednym zarazenim do sité mistnich
komunikaci. Financovani, vlastnictvi a udrzba poduli¢nich inZzenyrskych siti bude dohodnuto

s jednotlivymi provozovateli siti v souladu s platnymi zakony.

V Uzemnim planu je vyznacena a do Vefejné prospésnych staveb zarazena ve 2 pripadech pouze
strategicky dileZita ¢ast mistnich komunikaci, které umoznuji provést dopravni obsluznost celé
lokality.



Vlastni dopravni obsluznost rozvojové plochy bude fesena vystavbou novych komunikaci podle
ustanoveni CSN 73 6110 — Projektovani mistnich komunikaci. Budou preferovany zklidnéné slepé a
prijezdné komunikace funkéni tfidy D1 (obytné ulice)

Srazkové vody z pozemk( RD budou likvidovany retenci a akumulaci na vlastnich pozemcich.
Odvodnéni komunikace se navrhuje provést novou destovou kanalizaci a vsakem do pfilehlych
zelenych pruhi a do spar zamkové dlazby

Sitka verejnych prostranstvi, jeho? soucasti je komunikace, musi byt v souladu s §22 vyhlasky
501/2006 Sh.

Pési a cyklistickd doprava

Hlavni pési trasou zlstane upravovany chodnik podél Hlavni ulice. Kromé toho se navrhuje pési
koridor v severni hranici RU (u lesa), ktery bude sou&asti veFejného prostranstvi, jenz bude oddélovat
les od plochy bydleni. Cyklotrasy jsou v RU stabilizovany a navrhuje se pouze celkova Uprava trasy
podél pravého biehu Labe, kterd navazuje na budouci pfistavisté u soutoku Labe a Jizery s letni
restauraci pro cyklisty, rybdre a vyletniky a propojuje nejkratsi trasou Brandys n.L (odbocka vpravo
za mostem) a Kdrany a nahradi trasu po Hlavni ulici.Tato trasa je vyznacena v koordinacnim vykresu a
je dnes stézi prlijezdnd, na nékterych mistech je zorana a jinak prerusena Dilci spojovaci Useky
mohou byt soucasti obsluznych navrhovanych komunikaci a rovnéz trasa vedouci Hlavni ulici bude
noveé vyznacena ptipadné oddélena od automobilového pruhu.

PFi severni hranici katastru Nového Vestce prochdzi modra turistickd trasa z Brandysa n.Labem do
Otradovic, ktera zUstane zachovana

Ochrannd pdsma dopravy

Silni¢ni doprava

Mimo zastavéné Uzemi obce jsou ochranna pasma stanovena nasledovné:

rychlostni komunikace... 100 m od osy pfilehlého jizdniho pasu

silnice lIl. tfidy .......... 15 m od osy vozovky

1.4) Technicka infrastruktura

Popis souc¢asného stavu a ndvrh fe$eni je popsan v ¢asti ndvrhu UP a v grafické ¢asti. Vychazi

z prizkuma a rozbora 2007 a zadani UP 2009 a zmén UP .

Plati tyto zasady:

- vystavba inZzenyrskych siti je Uzemnim planem zarazena mezi verejné prospésné stavby

- vSechny stavby v navrzenych lokalitach budou napojeny na elektrickou energii, vefejnou splaskovou
kanalizaci, vodovod

- vytapéni objektd a ohfev TUV bude uvazovanohlavné obnovitelnymi zdroji energie

- destové vody budou likvidovany vsakem na vlastnich pozemcich. To je v souladu s pozadavkem, aby
vlivem urbanizace nedochazelo ke zvyseni odtoku v recipientech oproti plvodnimu stavu a ke
zhorseni odtokovych stav(

- v rozvojovych lokalitach budou US navrZena plocha pro distribucni trafostanice podle vyjadreni
Skupiny CEZ Distribuce a.s.

- el. energie v zastavitelnych plochach a zastavéném Uzemi bude vedena v zemnich kabelech

- na zpUsobu zasobovani pitnou vodou v obci se nepfedpokladaji vyrazné zmény, navrh zachovava
soucasny systém zdsobovani vodou i pro dalsi pfipojené odbéry. Zdsobovani vodou pro uvaZzované
rozvojové lokality si vSak vyzada rozsireni stdvajici sité o nové vodovodni fady napojené pfimo na
stavajici vedeni. Nové rfady budou provedeny z plastového potrubi o priiméru D 90 mm a D 110 mm.
Dimenze vodovodniho potrubi budou navrzeny v souladu s pozadavky pozarniho zabezpeceni
(ustanoveni § 29 odst. 1 pism. k) zakona ¢.133/1985 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpisti v mnozstvi
stanoveném CSN 73 08 73, na fadech budou v potfebnych mistech osazeny nadzemni & podzemni
pozarni hydranty.

- pozemky a stavebni objekty budou zdsobovany vlastnimi pripojkami z navrzenych ¢i stavajicich
vodovodnich fadu, vedenych pfevaziné v prilehlych komunikacich, méreni odbéru bude zajisténo



fakturacnimi vodomeéry. Rovnéz u stavajicich odbér(i se predpoklada postupné osazovani
fakturacnich vodomeér(i na jednotlivych pripojkach. Toto opatfeni omezi plytvani vodou a financni
pfijmy umozni pfipadné investice do obnovy vodarenskych zafizeni.

- zvySeni potreby vody oproti soucasnosti pokryji plvodni zdroje, které maji potfebnou rezervu.

I.5) Vodni toky,voda v krajiné

Obec Novy Vestec ma neopakovatelnou polohu na pravém brehu feky Jizery u soutoku
s Labem. Je tfeba z této polohy maximalné tézit a dale rozvijet v krajiné vodni prvky, predevsim
pak pro zadrzovani destovych vod a zmirfiovani dopad( povodni.
Regené Uzemi je ohrani¢eno soutokem Labe a Jizery, jejich? ochranné pasmo je (v souladu s dle §49
zakona 254/2001 Sbh. o vodach) stanoveno na 6 metr( od bfehové ¢ary po obou stranach. Pozemkd
v tomto ochranném pasmu mohou, pokud je to nezbytné nutné a po predchozim projednani s
vlastniky pozemkd, uzivat spravci vodnich tok( pfi vykonu spravy vodniho toku.
Zaplavova zdéna téchto vodnich tokl je jednim z limitnich faktord rozvoje sidla.
V prosinci 2015 byly vladnim usnesenim pfrijaty nové principy ochrany protipovodriové
prevence — Plany pro zvladani povodfiovych rizik. Re$ené Uzemi se nachdzi v oblasti s
vyznamnym povodnovym rizikem, kde je definovdno m.j. povodriové riziko, povodriové
nebezpeci, ¢ary rozlivu, atd.,které ale nejsou totozné s hranicemi zaplavového uzemi ve smyslu
§ 66 odst.1 zakona €. 254/2001 Sb. O vodach. Lokality €. 2 a 4 leZi ve zranitelném Uzemi a Casti
téchto Uzemi odpovidajici zhruba aktivni zéné zdplavového uUzemi v nepfijatém riziku dle
nového centralniho datového skladu (CDS). Nové obytné plochy se zmé&nou UP nevytvareji,
principy protipovodifiové prevence se fidi podle zasad ptvodniho UP

1.6) Uzemni systémy ekologické stability
Prirodni hodnoty

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona jsou geomorfologicky nebo esteticky hodnotné ¢asti krajiny,
které utvareji jeji typicky vzhled nebo pfispivaji k udrzeni jeji stability. V feSeném Uzemi jsou VKP niva
pfi vodoteci, vodni toky a lesni porosty.

Dale jimi mohou byt i jiné ¢asti krajiny, které zaregistruje podle § 6 zakona 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(, organ ochrany pfirody jako VKP.

Na uzemi k.4. Novy Vestec jsou zaregistrovany tfi vyznamné krajinné prvky vyhlaskou Okresniho
Uradu Praha - vychod &.j. 7/Z2P/94 ze dne 15.6.1994

VKP 16 "Za probostskou loukou" - stary odstaveny meandr na soutoku Labe a Jizery v rGzném stupni
zazeméni s luznimi porosty, vrbinami a rdkosinami, polokulturni i vihké louky, mokrady;

VKP 20 "U probostské tiiné" - okraj terasy dnes zazeméného meandru, vysoka zeleri na svahu a
pfirozena lucni spolecenstva;

VKP L1 "V zahrddkach" - fragment luzniho lesa v poli a navazujici lado

Zménou €. 1 UP se navrhl zaFadit mezi VKP také vodni tok s doprovodnou pfirodni zeleni na
parc. ¢. 700/1 a 969/1 - dosud orna plda a to na zakladé revitalizace Houstecké tdné Il. a lll.
etapa. Zména C. 3 tento koncept cti.

Zaroven zachovava ndvrh na novy les - zména K10.

Dreviny rostouci mimo les
Dreviny rostouci mimo les jsou chranény pred poskozovanim a ni¢enim dle § 7 zakona ¢. 114/1992 S.,
o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl. Jedna se o stromy i kefe rostouci



jednotlivé i ve skupinach ve volné krajiné a v sidelnich tUtvarech na pozemcich mimo lesni ptdni fond.
Péce o dreviny rostouci mimo les je povinnosti vlastnik(.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan obce Novy Vestec vymezuje (resp. zpfesfiuje) trasy a hranice biokoridord a biocenter

v lokdlni, regionalni a nadregionalni Urovni. Podle prostorové funk&nosti jsou prvky USES funkéni
(existujici, jednoznacné vymezené) a navrzené (nefunkéni, ramcové vymezené). VSechny skladebné
¢asti USES mimo zastavéné Uzemi jsou zafazeny do ploch piirodnich. Regulativy, které jsou vazany na
tento typ krajinné zdny, zajistu;ji jejich ochranu pred investiéni ¢innosti a omezeni intenzivnich forem
zemédélského hospodareni. Uzemni plan obce navic zafazuje viechny navrzené skladebné ¢asti USES
do verejné prospésnych opatfeni nestavebni povahy.

Podkladem pro vymezeni prvkd USES je:

Generel mistniho USES pro k.u. Novy Vestec a Karany (U-24 s.r.o, Praha, Ing. Kubovy, Ing. Rau$ova;
1992)

Uzemné technicky podklad N-R USES CR (MMR a MZP, 1996)

Studie USES pro Zasady Uzemniho rozvoje Stiedoéeského kraje (U-24 s.r.o, Praha, 2009)

Nadmistni systém USES

Nadregionalni biokoridory v celostatni siti propojuji nadregionalni biocentra, tvofi je osa a
naraznikova (ochrannd) zéna. Obé ¢asti jsou jejich neoddélitelnou soucasti a po celé plose koridoru
se podporuje tzv. koridorovy efekt — vSechny ekologicky vyznamné segmenty krajiny, skladebné ¢asti
regionalnich i lokalnich USES, chranénd Gzemi, vyznamné krajinné prvky a Gzemi s vy$$im stupném
ekologické stability se stavaji neoddélitelnou soucéasti nadregionalniho biokoridoru. Minimalni Sifka
osy odpovida Sifce regionalniho koridoru pfislusného typu, pro lu¢ni a kombinovana spolecenstva je
to 50 m, pro vodni je to Sitka vodniho toku s bfehovymi porosty. Maximalni Sife ochranné zény je 2
km, celé Gzemi k.U. Novy Vestec spada do ochranné zény nadregionalnich biokoridord. Biokoridory
jsou slozené, v jejich trasdch jsou v ekologicky pfijatelnych vzdalenostech vloZena regionalni
biocentra (po 5-8 km) a lokdIni biocentra (po 400 - 700 m).

Redenym Gzemim prochazeji dva nadregionalni biokoridory:

NRBK K 10 / V, N "Stfibrny rok - Polabsky luh", V - osa vodni je vedena osou toku, N - osa nivni je
vedena po pravém brehu Labe. Biokoridor tvofi vlastni tok Labe a bifehové a doprovodné porosty -
javorovo-topolovou alej. V trase biokoridoru jsou vioZena dvé lokalni biocentra a jedno regionalni
biocentrum na soutoku s Jizerou spolecné pro oba nadregionalni biokoridory.

NRBK K 32 / V, N "Pfihrazské skaly - K10 (Labe)", V - osa vodni je vedena osou toku, N - osa nivni
prechazi stfidavé na pravy a levy breh Jizery. Biokoridor tvofi vlastni tok Jizery, bfehové a
doprovodné porosty, pfirozené a polokulturni louky, méné lesni porosty. V trase biokoridoru je
vloZzeno jedno regionalni biocentrum na soutoku s Jizerou spole¢né pro oba nadregionaini
biokoridory.

RBC 1849 "Soutok Labe a Jizery". Biocentrum vymezené, funkcni. Biocentrum vymezeno na obou
brezich Jizery a na pravém brehu Labe, vodotece, brehové a doprovodné porosty, zazemény meandr
s luznim porostem, loukami a rakosinami v lokalité "Za probostskou loukou" (VKP 16) a zbytek
luzniho porostu v lokalité "Polabsko" v k.u. Karany.

Lokdlni systém USES



Nadmistni systém USES je dopInén siti lokalnich prvk( - biocentry, biokoridory a interakénimi
prvky. Minimalni velikost lokalniho biocentra by méla byt 3 ha, minimalni Sitka lokalniho biokoridoru
15 m (spolecenstvo lesni, kombinované), 20 m (spolecenstvo lucni). Pro spolecenstvo kombinované
(lucni + lesni) je moZné preruseni do 50 m zastavénou plochou, 80 m ornou plidou a 100 m pfri
ostatnich kulturach.

LokdIni biocentra:

LBC K10/1 "Pod baZantnici" - lokalni biocentrum navrzené k zalozeni, vloZené v trase
nadregionalniho biokoridoru NRBK K10. Byvaly lu¢ni porost, ¢astecné zar(Ustajici mokradnimi
spolecenstvy a naletem, plocha navazuje na brehovy porost Labe a vodarenské zatizeni.

LBC K10/2 "Siroky" - lokalni biocentrum navrzené k zaloZeni v trase nadregionalniho biokoridoru
NRBK K10. Orna plda, bfehové a doprovodné porosty Labe. Na orné pldé nutno zaloZit TTP a
doplnit rozptylenou zeleni.

LokdIni biokoridory:

LBK 3 "U probostské tiing" - lokalni biokoridor ¢asteéné funkéni, ¢asteéné navrieny k zaloZeni.
Biokoridor vede po okraji terasy byvalého meandru (VKP 20), dale v soubéhu se zatravnénym pasem
ochranného pasma vodarenského zafizeni, navazuje na zamokfenou lokalitu s terénni depresi J obce
a opét podél ochranného pasma po orné je veden k RBC 1849. Na orné pldé nutno zaloZit TTP

s rozptylenou zeleni.

Interakéni prvky
Interakéni prvky nedosahuji parametrd biocenter a biokoridorl, vyznamné se vsak podileji na zvyseni
ekologické stability v krajiné. Jsou to napr. ekotonova spolecenstva lesnich okrajd, remizky, skupiny
stromq, solitérné rostouci stromy v polich, drobna pramenisté, vysokokmenné sady, aleje apod.
SlouZi jako potravni zakladna Zivocichlim, misto Ukrytu, misto pro rozmnoZovani a pro orientaci.
Interakéni prvky jsou vétSinou mensi nez biocentra a biokoridory, velmi ¢asto jsou prostorové
izolovany. Prevazné se jedna o liniové prvky — doprovodnou zelen mistnich komunikaci a vodotedi.
V feseném Uzemi jsou vymezeny dva interakcni prvky:
IP1 - hrana terasy byvalého dnes zaniklého meandru u Staré Boleslavi, mozaika lesniho porostu,
travnatych a kfovinatych ploch
IP2 - tGnka v poli se zbytkem luZzniho porostu
V plochach smiSeného nezastavéného Uzemi s indexem p - pfirodni budou ve vyssi mife
uplatnény prvky zvysujici ekologickou stabilitu Uzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a
rozptylena zelen.

1.7) Nakladanis odpady

VieSenémuzemijeuplatiiovananasledujici funkénikoncepcenakladanisodpady:

sbérnénddobyujednotlivychnemovitostislouzikukladanizbytkovéhoodpadu

po vytfidéni. Svoz se provadi dle harmonogramu
vytfidénéslozkykomunalnihoodpadu(papir,plasty,sklo)seukladajidoptisius

né oznacenych kontejnert umisténych na verejné pristupnych plochach

- odvozkalGzeseptikiazumpsizajistujifyzickéipravnickéosobyuopravnénéosobyna
vlastni naklady.



Tuto koncepci nakladani s odpady Uzemni pldn zachovava

Systémsbéru,tfidéniazneskodriovanikomundlnihoastavebnihoodpaduinebezpecénych slozek
odpadu musi byt v souladu se zakonem ¢.185/2001 Sb..

J) Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkl vyhodnoceni vlivu na Zivotni
prostredi

Vzhledem k rozsahu zmény ¢. 3 neni posouzeni zmény €. 3 z hlediska vlivl na Zivotni prostiedi
vyZadovano.

K) Stanovisko Krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
S ohledem na kap. E nebylo stanovisko vydano.

L) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavainych

divod, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
S ohledem na kap. E nebylo stanovisko vydano.

M) Vycet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR (§ 43 ODST. 1
STAVEBNIHO ZAKONA) s odtivodnénim potieby jejich vymezeni

Nejsou.

N) Vycetprvkilregulacnihoplanusodiivodnénimjejichvymezeni

Viazemnimplanunejsouvymezenycastiuzemisprvkyregulacnihoplanu,ani zde nejsou
vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zméndch v izemi podminéno
vydanim regula¢niho planu.

0) Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkl navrhovaného feseni na zemédélsky
ptdni fond a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Ochrana ZPF

Zména C. 3 nenavrhuje zddné nové plosné zabory ZPF.

Ochrana ZPF se tak neméni. V ramci jednotlivych zmén maze dojit k vyjmuti ¢asti pozemk z ptdniho
fondu stejné jako na vsech zastavitelnych plochach, na kterych se nachdzi ZPF. Tato vyjmuti ale Fesi
pfislusny odbor Zivotniho prostfedi v rdmci jednotlivych stavebnich fizeni.

Ochrany pozemku plnicich funkci lesa se navrh zmény ¢. 3 nedotyka.

Uzemni pldn vymezuje lokalitu ¢ K10 jako samostatnou lesni plochu z dosud
evidované orné pudy. Jedna se o vyméru 1,6623 ha v misté, kde jiZz z¢asti jsou vysazeny
borovice cerné. Tento lesni Usek bude plnit funkci také izolacni zelené mezi obytnou
zénou a volnou krajinou a oddélovat navrhovanou zastavbu od vodarenského zafizeni.



P) Navrh rozhodnuti o namitkach

Q) vyhodnoceni pripominek

R) Udaje o po¢tu listd odtivodnéni zmény €.2 tzemniho planu a poétu vykrest grafické
casti odivodnéni

Textova cast odlvodnéni tzemniho planu Novy Vestec obsahuje 23 Cislovanych stran. Dalsi listy
obsahuiji titulni stranu.

Graficka ¢ast odlivodnéni tzemniho planu Novy Vestec obsahuje 1 vykres:

4 Koordinacni vykres 1:5 000



