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Pozadavky na feeni

» Rozsahlejsi zastavbu navrhnout etapovité se stancvenim podminek pro realizaci
zastavby, zejména z pohledu pozadavku na zainvestovani vefejné infrastruktury Zadateli i
uZivateli

6. PoZzadavky na plosné a prostorové usporadani Gzemi |

Navrh Uzemniho planu bude vychazet z Gzemniho planu VUC Prazského regionu,
vysledki PR+R., z charakteru fedeného Uzemi poZadavku obce, pfiéemz bude chranit
krajinny raz.

Reseni UP bude obsahovat zasady ochrany viech slozek Zivotniho prostfedi ve smyslu
platné legislativy. Rozvoj jednotlivych fesenych uzemi respektuje skladebné casti USES,
ktery se od ploch wvymezenych platnym Gzemnim planem neli$i. Z hlediska ochrany
zemédélského pldniho fondu bude wyhodnoceni zabort ZPF zpracovano v souladu
s platnou legislativou tj. zak.C. 334/1892 Sb., o ochrané ZPF a provadécich pfedpisu a
metodiky. Pro zpracovani UP MNovy \Vestec nevyplyvaji z hlediska ochrany pamatek Zadné
pozadavky.

Plochy s rozdilnym zpusobem wyuZiti, jejich vzajemné uspofadani a vazby budou
odpovidat zasadam urbanisticko ekonomického uspofadani v navaznosti na stavajici
strukturu cbce a zasady ochrany Zivotniho prostiedi.

Pozadavky na vymezeni zastavénych a zastavitelnych uzemi/ploch:

WV uzemi feseném uzemnim planem bude vyznacena aktualni hranice zastavéného
uzemi a vymezeny zastavitelne plochy.

Nové navrhované zastavitelné plochy budou v souladu s vyhl. 501/2006 Sb.
definovany jako:

Plochy bydleni

Plochy obytne smisene

Plochy obéanského vybaveni

Plochy technické infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy lesni

Plochy vefejného prostranstvi

Plochy zemédélské
a dalsi plochy podle §3 odst 4 vyhl.€.501/2006 Sb. napf
Plochy pro umisténi obnovitelnych zdroju energie

Pozadavky na vymezeni uzemi / ploch ke zméné ¢i k obnové stavajici zastavby:
Popsany v £asti 5. Pozadavky na rozvoj obce.
Pozadavky na vymezeni ploch verejnych prostranstvi

UP budou uplatnény pozadavky na vymezeni ploch pro vefejna prostranstvi

7. Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

7. 1. Doprava a dopravni infrastruktura

\ zapadni casti katastralniho uzemi probiha dalnice R 10 Praha, Mlada Boleslay,
Liberec. Sjezd z dalnice do Noveho Vestce je na 14 Km na silnici Il. tf. & 610 a dale po silnici
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Ill. tf.2451, ktera konci v Karanem. Dalnice je v dostatecne vzdalenosti od zastavéneho
uzemi Noveho Vestce a jeji trasa je dlouhodobé stabilizovana.

Silniénim ochrannym pasmem dalnice se pro Géely tohoto zakona rozumi prostor
chraniéeny svislymi plochami vedenymi do vysky 50 m a ve vzdalenosti 100 m od osy
pfilehlého jizdniho pasu dalnice, rychlostni silnice nebo rychlostni mistni komunikace anebo
od osy vétve jejich kfizovatek; pokud by takto uréené pasmo nezahrnovalo celou plochu
odpocivky, tvofi hranici pasma hranice silniéniho pozemku.

Ve vychodozapadnim sméru probiha Novym Vestcem silnice 111/2451, kolem které
vznikalo soucasné osidleni. Silnice tvori jedinou pristupovou cestu do obce. Drive koncila ve
Veestci. V r. 1936 byl postaven novy ZB most pfes Jizeru, kterym se umoznilo spojeni do
Karaného. Tato slepa a jedina pfistupova komunikace |e frekventovana a s navrhovanou
zastavbou v Karaném a N.Vestci se dopravni zatizeni jesté zhorsi. Proto bude dzemni plan
resit diferenciaci pési dopravy a bude doporuéeno v ramci feeni uzemnich planu Otradovic
a Brandysa n L. Sraré Boleslayi, vymezit dopravni koridor severnim smérem od N Vesice od
autobusové zastavky ,Hajovna® a navazujici stavajici zpevnéné komunikace s vyustenim u
mostu pres Jizeru. Spojeni jiznim smérem pfes Labe do Tousené umoznoval pouze osobni
pfivoz a nakladni pram. Pfivoz (tzv. Bodlakuv) Byl asi 100 m po proudu za soutokem
s Jizerou a umoZnoval spojeni na viak. Jizné od Karaného je pfes Labe lavka.

Ochranné pasmo je 15 m od osy vozovky nebo od osy pfilehlého jizdniho pasu silnice
Il. tfidy nebo 1. tfidy a mistni komunikace 1. tfidy.

V navrhu UPO bude vyznacena trasa hlavnich tras navrhovanych obsluznych
komunikaci, komunikace vyssich tfid se nenavrhuji.

+ Pfipojeni novych mistnich komunikaci na silnici Ill. tF. musi splhovat pozadavky pro
pfipojovani pozemnich komunikaci na nemovitosti dle ust. § 10 zakona € 13/1997 Sb.

e Minimalizovat poéty vjezdu na silniéni sit, jakoz | poéty kfizovatek mistnich
komunikaci se silniéni siti. Nebudou navrzena nova pfipojeni na rychlostni silnici R 10, lok
&.11 bude obsluhovana cestami nizsich tfid

« Je treba dbat na rozhledové pomeéry pfi pripojovani kiizovatek

= Uspokojovat naroky na odstavovani vozidel

« Minimalizovat negativni Ucinky dopravy na novou a stavajici obytnou zastavbu
* Pfi vystavbé novych komunikaci dodrZovat platné normy a technické podminky

U lokalit s navrhovanym vyuZitim pro obytné ucely, situovanych u silnice I, tf.
navrhovat umisténi staveb tak, aby byly spinény podminky ust. § 30 zak. ¢ 258/2000 Sb.,
k ochrané venkovniho a vnitfniho prostoru staveb, ve znéni pozdéjsich predpisu.

» Spinéni pozadavklu kladenych dle ust. § 36 zakona ¢ 13/1997 Sb., tj mimo
zastaveéne Uzemi obce a na silnicnich pomocnych pozemcich nenavrhovat podélné uloZeni
podzemnich vedeni v télesech silnic.

e Navrhnout plochy pro pfipadné uzemni rezervy potiebné pro zajisténi dopravni
obsluznosti ve smyslu CSN 736425

7. 2. Pozadavky na technickou infrastrukturu

1. Zasobavan| pitnou vodou

\ obci byl v letech 1988 — 1990 vybudovan verejny vodovodni fad, ktery je pfimo
napojen na Prazskou vodarnu v Karanem. Zascbovani obyvatel vodou je tak ve vyhovujicim
stavu s dostatecnou rezervou pro narust obyvatel.

Kromé mistni sité je v RU vodovodni vytlaény fad Praha Karany DN 1600 (OP 35m) a
dvé vétve nasoskového radu vodarny Karany — Dolnolabsky DN 650 a Zahradky DN 500,
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Vodovod Praha Karany je majetkem hl.m. Prahy. Spravu tohoto vodohospodarskéeho
majetku provadi PraZzska vodohospodarska spolecnost a.s.

V navrhu UPO bude zasobovani vodou feseno prodlouzenim, & zokruhovanim
stavajicich rozvodu vody v obcl.

2. Kanalizace

V obci neni provedena verejna kanalizaéni sit a COV. Odpadni vody z doméacnosti jsou
jimany do zZump, z nichZ vétsina pravdépodobné nespliiuje kriteria nepropustnosti. Destove
vody jsou vzhledem k propustnému podiozi likvidovany retenci na viastnich pozemcich, jsou
jimany v nadocbach na zalivku nebo jsou napojeny na dil¢i odpadni potrubi se zaustenim do
Jizery nebo s drenaznim vsakem. Odpadni jimky predstavuji nejvétsi realne riziko
kontaminace podzemnich vod zavadnymi latkami a systémove feSeni likvidace splaskovych
vod bude nejdulezitéjsi ukol z hlediska reseni uzemniho planu.

Na vystavbu kanalizace je mozno ziskat dotace. Ve schvaleném usneseni viady CR ze
dne 23.5.2007 € 562, je na str. 23 v tab. C.4 4 — Financovani ramcovych opatfeni
z podpurnych finanénich zdroju —\ystavba a rekonstrukce COV a kanalizaci v aglomeracich
do 2000 EQ v Gzemich vyzadujicich zvlastni ochranu, zdroj finanénich podpor - OPZP -
oblast podpory 1.1 snizeni znedisténi vod (& A2)

3. Elektricka energie

Ridi se zak.¢.458/2000 Sb. o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), §§1, 46.

Elektrifikace obce byla provedena v r. 1932. V RU neni zadna elektrarna nad 1 MW.
Jsou zde 3 distribuéni trafostanice, na poz.parc.¢. . 396/2, 679/5, 757. TS jsou napajeny
primarnim nadzemnim vedenim 22 kV. Sekundarni NN rozvody jsou kabelove. Kromé toho
prochazi ve vychodni ¢asti katastru nadzemni vedeni 110 kV. Trasy, véetné OP jsou
vyznaéeny v grafické &asti, jejichZ definice je pfevzata ze zakona:

Elektrifikaci uzemi zajistuje od r. 1992 skupina CEZ as., kterd se vr. 2003 spojila
s distribucnimi  spoleénostmi a takto vdne$ni podobé kompletné zabezpecuje viastni
zasobovani el. energii. Pro fesené (zemi provadi zasobovani CEZ Distribuce a s.. Skupina
CEZ zajistuje vybérové fizeni na projektanta, dodavatele a vlastni odbér, véetné feseni
koncepce zasobovani oblasti.. Pro navrh UPO se neuréuji koridory napajecich tras VN, které
jsou jiz provedeny.

Move elektrické rozvody v obcl budou provadény jako kabelove

4 Plynofikace
\ obci je zaveden zemni plyn STL. Plynofikace byla provedena v r. 2000. Nové

navrhované objekty mohou byt pfipojeny na zemni plyn.

Ta cast technické infrastruktury, ktera byla dosud realizovana, bude zakreslena jako
stavajici.

8. Pozadavky na ochranu a rozvoj uzemi

8.1. PoZzadavky a podminky pro feseni vzajemnych vztahu casti obce
a vztahu se sousednimi obcemi

Pfirodni hodnoty — v zajmovém uzemi neni evidovan zadny zdroj nerostnych surovin.

Uzemni systém ekologické stability — bude zachovan v rozsahu plosného vymezeni dle
platného generelu USES.

Likvidace odpadu - obec je ze zakona, jako puvodce komunalniho odpadu vznikajiciho
na uzemi obce pfi éinnosti fyzickych osob, zodpovédna za jeho zneskodnovani. Koncepce,
systém a ekonomické souvislosti nakladani s komunainimi odpady se fidi Obecné zavaznou
vyhlaskou obce Novy Vestec, o systemu shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani
a odstrafiovani komunalnich odpadu, vznikajicich na Gzemi obce. V obci je organizovan
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pravidelny cdvoz domovnihe odpadu a sbérné misto tfidénehe odpadu — papiru, skia a
plastu.
Komunikace — viz ¢ast dopravni fegeni

9. Pozadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni a
asanace

e Zpruzkumu a rozboru nevyplynuly poZadavky na asanacni zasahy, kromeé
ocelovych hal na pozemcich &.parc. 678/1,2,3.

e PoZaduje se vymezit vefejnou infrastrukturu jako vefejné prospésné stavby.

= Pozaduje se stanovit vefejné prospésna opatreni, pokud vyplynou z feseni rozvoje
obce.

10. Pozadavky vyplyvajici z dalsich pravnich predpisi !

V navrhu bude zapracovana &ast, tykajici se ochrany obyvatel a pozarni ochrany,
vyplyvajici z § 18 a § 20 vyhlasky MV &. 380/2002 Sb. a to s platnosti pro celou obec.

Vsichni vlastnici pozemku, uréenych k zastavbé jsou povinni ve smyslu zakona ¢
20/1987 Sb. v platnem znéni zajistit pfi vykopovych pracich archeclogicky dohled, pfipadné
pruzkum, ktery povede archeoclogicke pracovisté s opravnénim k témto éinnostem

11. Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stfetli a problému v Gzemi

Pfedpokladané stfety mezi poZzadovanou zastavbou a vodohospodarskymi ochrannymi
pasmy budou feseny vyjimkami, fedenymi s vodohospodafskymi organy podle konkrétnich
podminek. Vhodnost uzemi k zastavbé se bude fesit podle objektivnich podminek stavenisté.
Zaméry vlastniku budou feSeny pfi Uzemnim rozhodovani. Lokality ¢1247 81011 se
nachazi v zaplavovém uzemi Q.0 Pro véechny stavby zde plati. Zze vyskove umisténi podlah
cbytnych a provoznich mistnosti novych objektu bude navrZzenoc nad hladinou vody pfi
prutoku Q. a ze projektova dokumentace staveb bude posouzena Povodim Labe sp. a
Prazskymi vodovody a kanalizacemi a.s. Realizace nové zastavby bude v této souvislosti
podmingna fadnym odkanalizovanim v souladu s § 5 zakona & 254/2001 Sb. o vodach, ve
znéni pozdejsich predpisu.

Vlivem vystavby nesmi dochazet ke zhorseni odtokovych pomeru v uzemi

12. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové
oblasti nebo rozvojové ose

Resené (zemi lezi v oblasti pfedpokladaného rozvoje bydleni, coz je dano pfiznivou
nizinnou polohou na okraji lesniho masivu v dostupne vzdalencsti od hi.m. Prahy. UP
zaktualizuje hranici zastavéného uzemi ve smyslu pfislusnych ustanoveni stavebniho
zakona. Dale vymezi hranice zastavitelnych ploch.

13. Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude ulozeno
provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii

Pro fedeni lokality v vét§im poéten nez 5 RD se navrhuje zpracovani uzemni studie.
Toto opatieni je navrhovano zejména s ohledem na koncepcni feseni komunikacni sité, tak
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aby se zamezilo nekontrolovateinému pocétu soukromych pripojovacich komunikaci a byly
dodrzeny zasady CSN 73 6110 Navrhovani mistnich komunikaci, zejména s ohledem na
zasah pozarni techniky a cdvoz odpadu.

14. Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj ‘

Vysledky provedenych pruzkumu a rozboru feseneho Uzemi a definovane pozadavky
na rozvo] nevyvolaly potfebu posouzeni viivu Gzemniho planu obce Novy Vestec na Zivotni
prostiedi.

15. Pozadavek na zpracovani konceptu tizemniho planu ‘

MNepozaduje se zpracovat koncept uzemniho planu. Pozadavky na rozvoj obce a
charakter uzemi nevyvolavaji potfebu variantnich feseni. V pfipadé nesouhlasnych
stanovisek bude provedeno dohadovaci fizeni a Uprava dokumentace

16. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu

UPO Novy Vestec bude zpracovan v rozsahu vyplyvajicimi z platné legislativy, a to:

« Zakon & 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

e \Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci ginnosti

* \yhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi

Dokumentace bude zpracovana v tomto rozsahu:
. Uzemni plan
1. Textova ¢ast uzemniho planu
2. Graficka éast uzemniho planu
- yykres zakladniho élenéni uzemi
- hlavni vykres
- vykres vefegjné prospésnych staveb, opatreni a asanaci
.- Odoveodnéni
1- textova cast oduvodnéni
2. Graficka éast oduvodnéni
- koordinacéni vykres
- vykres sirSich vztahu
- vykres pfedpokladanych zaboru ZPF

Obsahové a zpuschem zpracovani v digitalni podobé bude splhovat uzemni plan
minimaini standardizaci zpracovani poZadovanou Krajskym uradem Stiedoceskeho kraje.
tzn.

« \lykresy v rastrové podobé ( png, tiff)

vlastni uzemni plan

- vykres zakladniho ¢lenéni uzemi ( vzdy)

- hlavni wykres ( vZdy)

- vykres vefejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci ( vzdy)

- vykres koncepce dopravy ( pokud bude samostatné zpracovan)

- vykres koncepce technické infrastruktury { pokud bude samostatné zpracovan)

oduvodneni
He Spofilovu &. 5
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- koordinaéni vykres

« Standardni vektorove datove vrstvy ( v GIS nebo CAD shp)
- zastavéne Uzemi

- plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

- zastavitelné plochy a plochy prestavby ( rozvojove plochy)
- Uzemni rezervy

- vefejné prospésné stavby , opatfeni a asanace

- uzemni systém ekologické stability

« Textova cast ( formaty PDF . DOC, XLS)

- vlastni dzemni plan

- oduvodnéni

Bude - li to Ucelné a nesnizi se tim prehlednost grafickych pfiloh, mohou se néktere
vykresy sloudit.

1 4 -10- 2003
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