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A. ZAKLADNI UDAJE

1. HLAVNI CILE RESENI.

Zadani uzemni studie (US) — lokality &. 7b vychazi z pozadavku tizemniho planu obce Novy
Vestec. US provéiuje ve smyslu § 25 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zdkon) v platném znéni (¢.350/2012 Sb.), dale jen ,,stavebni zdkon* moznosti a
podminky zmén v tzemi. Tato dokumentace je zpracovana podle § 30 stavebniho zékona,
obsahové je zpracovéna piiméiené podle piilohy ¢. 11 vyhl. ¢ 458/21012 Sb. o tzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci
ginnosti. US stanovuje hlavni plo§né a prostorové zasady a vytvati zakladni legislativni podklad
uzemniho rozhodovani pro vystavbu rodinnych domt v lokalité. Soucasné slouzi i jako podklad
pro zpracovani geometrického odd€lovaciho planu a piipadnou zménu uzemniho planu.

2. ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANYCH URBANISTICKYCH PODKLADU

Pro fesené uzemi (RU) byl zpracovan k 15.9.2010 tizemni plan Novy Vestec, ktery byl
upraven zménou ¢. 1 UP, platnou od 12.4.2017. Resend lokalita je dle novely tzemniho planu
zafazena do smiSenych ploch bydleni (BI) v rodinnych domech. Regulativy pro vystavbu jsou
stanoveny UP a touto US (lizemni studii) jsou pIné respektovany. Oproti pavodnimu UP se
zménou &.1 UP lokalita &.7 rozdélila na 2 &asti — 7a , 7b. U lokality ¢. 7a byl zruen - vzhledem
k izemnimu pokryti a postupu zastavénosti — pozadavek na zpracovani US a u lokality &. 7b bylo
upiesnéno Vyuzm jeji jizni hranice podle realného stavu vyuziti izemi.

Reseni US vychazi z podkladi, které byly jiz diive zpracovany a majiteli pozemki
projednany a piedany projektantovi.

3. ZADANI UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie je zpracovana podle zadani izemni studie, schvalené v zaii 2017. Ukolem
dokumentace je v feSeném Uzemi ziskat podminky pro navrh celkem 22 volné stojicich rodinnych
domt vcetné napojeni na technickou infrastrukturu. Jsou respektovany zasady prostorové
regulace stanovené platnym tzemnim planem Novy Vestec. Vyméra parcel pro RD je feSena v
rozmezi 720 az 1499 m”. Navrh byl projednan s majiteli dotéenych pozemki, Obecnim tGfadem
Novy Vestec a odborem ZP M&U Brandys nad Labem (pfedb&zné stanovisko viz ptiloha) a
konzultovan s HZS Stifedoceského kraje Mlada Boleslav stavebnim tfadem Brandys n.L..

Po schvaleni US zastupitelstvem Obce bude vyplnén registraéni list a podani navrhu na
vloZeni dat do evidence uzemné¢ planovaci ¢innosti na Krajsky trad.
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B. RESENI STUDIE

1. VYMEZENI A SPECIFIKACE RESENEHO UZEMIi

Resené uzemi navazuje na zastavéné tizemi obce. Majetkové vztahy a nové &islovani parcel
bude upraveno katastralnim Gfadem a registrovano na zakladé nasledné provedeného
geometrického planu a platného tizemniho rozhodnuti na déleni pozemkt a vyuziti Gzemi.

Uzemi feSené tizemni studii — lokalita & 7b je vymezeno v tizemnim planu obce Novy
Vestec jako plocha, ve které je provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii podminkou pro
rozhodovéni. Toto uzemi je vymezeno zastavitelnymi plochami bydleni smiSeného v lokalité ¢. 7b
tedy nasledujicimi pozemky, které se nachéazeji v katastralnim tzemi Novy Vestec.

PARCELY | VYMERA ,
KN M2/ % VLASTNIK
219/60 3180/13,7
Kejlova Milena
220 259/1,1
219/66 4696/20,3 | Prouzova Jana Mgr.
219/67 3630/15,7
SIM Niklicek Ladislav ing. CSc a Niklickova Jana ing.
219/68 2669/11,5
219/1 8746/37,7 | Spitalsky Vaclav
Celk. plocha: 23 180/100

Kromé vyse uvedenych pozemki jsou soucasti feSeného uzemi mensi pozemky v jizni ¢asti
lokality o celkové vyméte 1405 m? které jsou faktickou soudasti jiZ zastavéného izemi mimo
feSenou plochu a funkéné k nému nalezi nebo se jednd o pozemky jinych vlastnikii. Jedna se o
ostatni plochy na parc.&. 146/1 — 229 m?, 146/9 — 70 m?, 146/10 — 227 m?, 219/79 — 185 m” orna
Vilimovska Ivana Mgr, 428/1 — 414 m? — Janda Petr, Zbyngk, 430 — 280 m’. Uvedené pozemky
jsou vyuzivané jako pfilehl¢ dvorky, zahrady nebo cesty ke stavajici zastavbé jizn¢ od téchto
pozemkd, s navrhovanym vyuZitim pro moznost p¥istavby k piilehlym stavajicim RD (mimo RU)
a pro novostavby drobnych dopliikovych staveb ke stavajicim stavbam. Parcela ¢. 431 je dosud
nezestavéna a pozemky parc. €. 430 a 146/9 budou s parc. ¢, 431 tvofit jeden celek pro novostavbu
RD. Komunika¢né a technickou infrastrukturou budou pozemky napojeny na stavajici zastavbu,
nezavisle na infrastrukturu navrhované zastavby RD lokality BI 7b.

Zastavba bude probihat ,,na zelené louce* v nezastavéné Casti obce, na dneSni orné ptdé ve
IV. tfidé ochrany zemédelské pidy. Zelené pasy podél zklidnéné slepé komunikace jsou

vymezeny pro prirodni zelen.

Plocha fesené¢ho tizemi lezi v rovinném terénu. Do feSené¢ho izemi zasahuje ochranné pasmo
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50 m lesa. Touto US se navrhuje respektovat hranici 15 m od hranice lesa. Svym severnim
okrajem zasahuje do RU zaplavova neaktivni zona Q100 — tyka se asi 8 pozemki. Celé uzemi leZi
ve vnéj§im pasmu 2b vodniho zdroje. Jakédkoliv stavebni a jind zeméd¢€lska Cinnost bude v tomto
ochranném pasmu provedena na zéklad¢ souhlasu spravce vodarenského zafizeni a odboru
ochrany ptirody M¢ uradu v Brandyse n. Labem. Pro toto vodarenské OP plati rozhodnuti
OVLHZ stfedoceského KNV ¢.j. 4090/85 z 18.3. 1986 o zfizeni ochrannych pasem vodniho
zdroje Karany.

Pocita se s béznymi zékladovymi podminkami jednoduchych staveb. Radonovy prizkum
bude proveden samostatné pfed podanim Zadosti o stavebni povoleni jednotlivymi stavebniky RD.
Podle odvozené mapy radonového rizika lezi RU v oblasti se stiednim indexem radonového
rizika z geologického podlozi .

Jestlize pii vykopovych pracich dojde k archeologickém nalezu, je investor povinen
postupovat podle §22 zakona ¢.20/1987 Sb.

2. VAZBY NA SIRSi OKOLI A OBEC

Obec Novy Vestec lezi v prazské aglomeraci severn¢ od Prahy na soutoku Labe a Jizery,
v sousedstvi s lesnim masivem. Diky navaznosti na dalnici R 10, ma dobré dopravni spojeni
s hl.m. Prahou a rovnéz severnim smérem s regionem Ceského raje a pramyslovou oblast Mladé
Boleslavi. V katastru obce jsou jimaci studny vodovodu Karany Praha. Prevazujicimi funk¢énimi
zoénami je zde bydleni a rekreace. To spolu s kvalitnim pfirodnim prostfedim vytvati poptavku po
parcelach rodinného bydleni. Obec mé& zpracovany platny izemi plan — zména €. 1 izemniho
planu, jehoZz autorem je ing. arch. Libor Kodl, kde je podrobnéji popsana navaznost na spadové
uzemi.

Resena lokalita lezi ve vyhodné poloze v ndvaznosti na centralni &ast obce.

V budoucnu se zde nepiedpoklada s téZbou zadné nerostné suroviny v RU nebo v okoli.
Resenym tizemim a blizkym okolim neni projektovana zadné nové nadregionalni vedeni
technické vybavenosti.

RU je napojitelné na inzenyrské sité, véetné nové provedené splagkové kanalizace a COV.

3. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Smérnymi podminkami urbanistického navrhu jsou regulativy izemniho planu.

- Hlavni vyuziti: smiSend obytna funkce — bydleni v rodinnych domech (definice podle §
2 vyhl.€.501/2006 Sb. v platném znéni — vyhl.¢. 413/2012 Sb.) vSeobecné obytna funkce —
s moznosti vystavby objektii drobné vyroby, sluzeb, obCanské vybavenosti
- zahrady oplocené s funkci rekreacni, okrasnou a uzitkovou

Ptipustné vyuziti se bude fidit ustanovenim platného tizemniho plénu, resp. zmény ¢€.1 pro
lokalitu BI 7b.

4. PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH,
DRUH A UCEL UMIS'TOVANYCH STAVEB VYMEZENYCH V UZEMNI STUDII

Zakladni podminky vystavby RD:

RD ve vseobecnych (smiSenych) obytnych zoéndch mohou byt podsklepené, s dvéma
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nadzemnimi podlazimi a podkrovim s max. vySkou hiebene 11,50 m se Sikmymi stiechami
sedlovymi, valbovymi, polovalbovymi a pultovymi se spadem stfechy do 45 stupiit a s plochymi
sttechami s max. vyskou atiky 7,0 m nad terénem.

Koeficient zastavénosti pozemku (KZP) max.40% a jako dopliikové stavby se mohou postavit

venkovni bazén volny nebo kryty, zahradni altan (sklad nafadi, ovoce, zeleniny) do 25 m2
zastavéné plochy, zpevnéné plochy u venkovnich krbii s moznosti piistieski, jedno kryté stani pro
osobni automobil a box na popelnice zaclenény do oploceni a c stavby pro podnikatelskou ¢innost,
které nepievysi stavbu rodinného domu, tj napft.:

zafizeni ob&anské vybavenosti, obchodni prodej do plochy 1000 m?, nevyrobni sluZby, drobna
femeslna vyroba v rdmci zivnostenské Cinnosti, vyhovujici § 11, 12, 13 nafizeni vlady ¢. 502/2000
Sb., o ochrané zdravi pied nepfiznivymi u¢inky hluku a vibraci — v platném znéni a § 22 vyhl. €.
501/2006 Sb., tzn. Ze nebude negativné zasahovat z hlediska hluku, zapachu, prasnosti atd.
sousedni pozemky, drobné péstitelstvi pro vlastni potiebu obyvatel zony, soukromé penziony,
ubytovaci zafizeni s 5 —ti az 10-ti pokoji s omezenym rozsahem spolecenskych a doplitkovych
sluzeb, nezbytnd technickd vybavenost, mistni komunikace, parkovist¢ pro vlastni osobni
automobily a automobily zakaznikii, zeleii obytna, ochranna a omezené vetejnd. Plochy pro
bydleni musi zabirat min. 50 % celkové plochy RD.

Regulaéni ¢ara zastavby bude min. 5 m a nepfesahne 20 m od uli¢ni ¢ary. V odiivodnénych
pfipadech muize byt tato vzdalenost vyjimecné zkracena na 3 m. Od spolecné hranice se
sousednimi stavbami budou RD ve vzdalenosti min. 3,5 m, odstup mezi objekty RD min. 7,0 m.
Od hranice lesa bude dodrzena min. vzdalenost stavby 15 m.

Vsechny pozemky RD budou oploceny. Na spole¢nych hranicich prihlednym ocelovym do
max. vyiky od upraveného terénu 150 cm. Celni oploceni u komunikace v max. vyice 130 cm nad
komunikaci s kamennym nebo imitujicim betonovym soklem a s dievénou konstrukei vypliovych
rami. Oploceni v ¢asti sousedici s lesnim pozemkem bude vzdy provedeno bez podezdivky,
rozebiratelné.

Pro pfipad eliminace hroziciho nebezpeci plynouci ze sousedstvi lesa budou stavby do 50 m
od lesa navrzeny bez kontaktniho zatepleni ETICS, s pevnou cihlovou obvodovou sténou a
pevnou krytinou z betonovych tasek nebo prkennym podkladem pod krytinou (zde viz také
stanoveni tfid tésnosti dopliikové hydroizola¢ni vrstvy pro palenou krytinu) s dostatecné
nadimenzovanym krovem u staveb bez pevného stropu (sddrokartonovy podhled), pro ptipad padu
vétvi na stiechu.

Kromé vyse uvedenych zdvaznych podminek je nutné dodrzet obecné technické zasady dané
CSN 73 4301 obytné budovy, platnymi zadkony a natizeni vlady uvetejnénych ve Sbirce zakont.



5. PREHLED NAVRHOVANYCH PLOCH

Cislo parcely Cislo parcely Vyméra m*
puvodni navrhované

219/60 1 742
219/60, 220 2 741
219/60, 220 3 741
219/60, 220 4 839
219/66 5 876
219/66 6 1059
219/66 7 992
219/66 8 1103
219/1 9 1499
219/1 10 836
219/1 11 996
219/1 12 1057
219/1 13 1052
219/1 14 1011
219/1 15 1277
219/67, 219/68 16 1245
219/67, 219/68 17 720
219/67, 219/68 18 720
219/67, 219/68 19 720
219/67, 219/68 20 720
219/67, 219/68 21 720
219/67, 219/68 22 740
Celkem pozemky 204006
Komunikace 1578
Veftejna prostranstvi 1196
Celkem plocha m’ 23180
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Vymeéry jednotlivych navrhovanych parcel se mohou mirné lisit od ploch stanovenych na
zéklad¢ nasledného geometrického planu. Vypis z KN je pfilozen v piiloze v dokladové c¢asti.
Graficka cast je zakreslena do mapového podkladu prevzatého z tzemniho planu. Celkova plocha
vefejného prostranstvi je 1196 m®, pozadovana plocha - 5% z &asti uréené k zastavéni je 1123
m”.. Je splnéna podminka min plochy VP vcelku min. 1000 m”.

6. OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Zastavbou lokality dojde k zaboru orné pudy o plose 23 180 m* BPEJ 2.22.10, co je dle
vyhl.€.48/2011 Sb. ZPF ve IV. tf. ochrany, tj. s nizkym stupném ochrany. Stavajici druh pozemku
navrzeného k zastavbé je orna ptida. Podklad pro odnéti zemédélské pudy ze zemédelského
padniho fondu pro vystavbu bude vypracovan v souladu se Zakonem CNR &.334/1992 Sb. o ochrané
zeméde€lského padniho fondu, ve znéni zdkona ¢.10/93 Sb., ¢.98/1999 Sb., ¢.132/2000 Sb.,
¢.76/2002 Sb.,c. 320/2002 Sb., zakona ¢.444/2005 Sb., zakona ¢. 186/2006 Sb., zdkona ¢. 222/2006
Sb., zékona ¢.167/2008 Sb., zakona ¢.9/2009 Sb., zakona ¢. 227/2009 Sb. a zékona ¢. 281/2009 Sb..
Déle ve smyslu vyhlasky MZP ¢.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského ptidniho fondu, vyhl. €.441/2013 Sb. k provedeni zdkona o oceniovani majetku a
vyhl.€.48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany.

Trvaly zabor zemd&d&lské pady &ini pro lokalitu BI 7b je celkem 23 180 m?, z toho 20406
m2 pro pozemky RD a 2 774 m* na komunikace a vefejnou zelefi.

Na vyse uvedenych parcelach se nevyskytuje Zzadny VKP, ani jinak chranéné uzemi dle
Zakona €.114/1992 Sb. Pozemky se nachazi v. PHO vodnich zdroju.

7. PODMINKY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Dopravni feSeni uzemni studie je navrzeno 2 nov¢ navrZzenymi slepymi obsluznymi
komunikacemi s obratisti. Po dokonceni se upravi mezi vlastniky a obci zplsob udrzby a
provozovani komunikace na zaklad¢ predem uzaviené planovaci smlouvy. Mozné je jeji prevedeni
do sité mistnich komunikaci obce, tzn. Ze dohodou Zadatele s obci bude feSeno financovani
udrzby a budouci vlastnictvi navrhované mistni obsluzné komunikace. V pfipad€, Ze plocha
komunikace ziistane ve spoluvlastnictvi majitelt ptilehlych pozemki, budou zajistovat jeji provoz
oni. Toto bude soucasti planovaci smlouvy. Financovani, vlastnictvi a udrzba poduli¢nich
inzenyrskych siti bude dohodnuto s jednotlivymi provozovateli siti v souladu s platnymi zakony.

Vystavba novych komunikaci bude navrzena podle ustanoveni CSN 73 6110 — Projektovani
mistnich komunikaci. Pro konkrétni feSeni obytné ulice jsou zavazné pokyny MD-OI ¢.1002/08-
910-IPK/1 ze dne 21.11.2008 (které nahrazuji TP¢.103 z 3.3.1998). Pti dalSich stupnich PD je
nutno zachovat min. plochu vefejné zelené. Min. Sifka dopravniho prostoru obousmérné
komunikace s jednopruhovym prostorem bude 3,5 m, ptipadnd Sitka ptilehlého podélného
parkovaciho stani v pobytovém prostoru je 1,8 m, délka 5,5 m. To plati pro zklidnénou slepou
neprijezdnou komunikaci funk¢ni tfidy D1 (obytné ulice), tj. komunikace bez vymezenych
chodnikt, s rychlosti jizdy do 20 km/hod, spliiujici pozadavek max.délky komunikace 250 m, s
Sitkou uli¢niho prostoru min. 8,0 m (je 8,1, 9,0 a 10,0 m), min.vnitini polomér smérového oblouku
6 m, sklon 0,5 — 8,33%, prujezdna Sitka 5,0 - 6,0 m, (je 5,0 m). Mezi vozovkou a hranici pozemku
bude zatravnény spolecny pruh s navrzenymi néjezdy a piistupovym chodnikem k jednotlivym
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RD, které budou provedeny jako soucast stavby RD, umistény podle dispozi¢niho feSeni RD.
Néjezdy budou provedeny z vegetacnich tvarnic nebo jako zatravnéné se zpevnénym podlozim.
Dile je tieba postupovat zejména podle zakona ¢.13/97 Sb. o pozemnich komunikacich, CSN 73
6101 Projektovani silnic a dalnic v&etné zmén a CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek na
silni¢nich komunikacich. Obytné ulice se provedou stejné jako ptijezdy k RD, s polopropustnym
povrchem se zvySenymi okraji (proti vyplavena destovymi vodami). Podle dostupné literatury a
vykladu MMR se klidové zony u obytnych ulic zapocitdvaji do ploch vefejné zelené. Doprava v
klidu bude feSena v souladu se stavebnim zdkonem ptedevSim na pozemcich RD. Kromé
povinného prostoru pro parkovani na vlastnim pozemku je vymezeno parkovaci stani na
komunikaci (3stdni) s moZnosti umisténi kontejnerd na t¥idény odpad. Sitka vozovky umoziuje
kromé toho parkovani na komunikaci. Je splnéna podminka minimalni Sitky uli¢niho prostoru 8,0
m a podle vyznamu komunikace je i $ir$i - 10 m. N4jezdy na pozemky nejsou piedem vymezeny,
budou stanoveny podle konkrétniho feSeni dispozice RD. Uvedené feSeni vyzaduje dodatecnou
ochranu kabell nn v mistech najezd k RD a piipadné telekomunikacni kabely se navrhuji provést
v chrani¢ce v celém tuseku. Sitka vefejnych prostranstvi, jehoZ soudasti je komunikace, je
v souladu s §22 vyhlasky 501/2006 Sb.

Srazkové vody zpozemkid RD budou likvidovany retenci a akumulaci na vlastnich
pozemcich. Odvodnéni komunikace se navrhuje provést vsakem do pfilehlych zelenych pruhti a
do spar zamkové dlazby.

Komunikace a infrastruktura je UP zafazena do skupiny vefejné prospésnych staveb.

8. PODMINKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

a) kanalizace:

Pro odvadéni splaskovych odpadnich vod z celé obce je provedena nova oddilna splaskova
kanalizace. Tato kanalizace je nizkoprofilova tlakova, s Cerpacimi jimkami na jednotlivych
pozemcich, s vyusténim do nové COV v k.. Otradovice.

Kazdy stavebni pozemek bude mit vyfeseno vsakovani destovych vod nebo jejich zadrzeni
na pozemku v kapacité 20 mm denniho uhrnu srazek. Vsakovani je splnéno, jestlize je
zastavénost do 40%, co je v souladu s regulativy UP. Novela vyhlasky. &. 269/2009 Sb. dopliiuje
§ 20 tak, ze likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch musi byt feSena prednostné jejich
vsakovanim, coZ je rovnéz v souladu s textaci tizemniho planu a této US.

Decentralni vyuzivani destovych vod je rovnéz v souladu s novelou Vodniho zdkona.
Béhem unora 2012 také vysla prvni norma CSN 75 9010, ktera se vénuje problematice navrhu
a vystavbé vsakovacich zafizeni a v pfipravé je také technickd norma TNV 75 9011 obecné pro
hospodaieni s deitovymi vodami. Podle CSN 75 9010 se doporucuje nadimenzovat jimku
destovych vod, je moZno pouzit napt. interaktivniho vzorce zpacované¢ho vyrobcem Glynwed
s.1.0., ktery je uvefejnén na www strané tohoto vyrobce.

Destova kanalizace ze stfech kazdého objektu bude zausténd pomoci podzemniho potrubi
do podzemni vlastni jimky o minimalnim objemu 4 m® u RD do 100 m” zastavéné plochy a 5 m’
u v&tsich a bude vyuzita k zalivee. Predpoklad roénich srazek je 650 mm, tj. na plochu 100 m*
roénd cca 65 m’.

Vypoéet mnozstvi srazkovych vod provedeny ve smyslu CSN 75 9010, pro odvodiiovanou
plochu stiechy 100 m* Dle vypoétu je pro periodicitu desté p = 0,2, a dobu trvéani kritického de§té
360 min celkovy Ghrn srazek 42,5 mm. Pro plochu stiechy 100 m? je tieba zachytit objem 100 x
0,042 = 4,2 m’ vody. Z toho diivodu se pro plochu stiechy do 100 m* navrhuje akumulagni jimka
0 objemu min 4,0 m’, coZ piekracuje vysledek pro ptivalovy dést. Ostatni srazkové vody (mimo
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sttechu) budou likvidovany vsakem na vlastnim pozemku. Pti zfizovani zasakovacich jimek
budou vsakem likvidovany pouze destové vody ze stiech. Zasakovani bude ziizeno min. 1,5 m
nad ustalenou hladinou podzemni vody, tedy cca v max. hl. 2 m.

Destové vody znové navrhované slepé obsluzné komunikace, které se nevsdknou do
prilehlych zelenych pruhti budou svedeny z nejniZze polozena nivelety vozovky, lokalnim
odvodnénim se vsakem, coz bude dolozeno hydrotechnickym vypocétem v ramci PD komunikace

b) vodovod

V obci byl v letech 1988 — 1990 vybudovan vetejny vodovodni fad, ktery je pfimo napojen
na Prazskou vodarnu v Kdraném. Zasobovani obyvatel vodou je tak ve vyhovujicim stavu
s dostatecnou rezervou pro narast obyvatel.

Pro navrhovanou lokalitu se navrhuje prodlouzeni a piipadné mozné zaokruhovani stavajici
vodovodni sité, kterou se budou zadsobovat nové objekty pitnou vodou.

Navrhovany vodovod bude trasovany ve spolecném vykopu s kanalizaci (pii kiizeni musi
byt vzdy kanaliza¢ni potrubi pod vodovodnim), bude napojeny na vetejny vodovodni fad
obdobn¢ jako kanalizac¢ni potrubi. Napojeni potrubi bude provedeno s plnym poctem Soupat.

Kazdy RD bude mit vlastni pfipojku IPE 32 s vodomérnou Sachtou umisténou ca 1 m za
plotem. V Sacht¢ bude v rezii stavebnika osazena kompletni vodomérna sestava a pokracovat bude
domovni pfipojka, kterd bude ukoncend Im pied objektem RD, kde bude napojena na vnitini
rozvod vody podle zdravotechnické casti projektu RD. Hloubka domovni casti vodovodni
ptipojky bude provedena podle projektu osazeni RD do terénu, doporucuje se min. kryti potrubi
120 cm. Spoj stavajici vodovodni piipojky na navrhovanou bude proveden nerozebiratelnou
spojkou HAWLE typ ¢islo 6300 a 6320. Pfi provedeni ptfipojky bude provedena tlakova zkouska
pied zdhozem potrubi, pfed osazenim vodoméru zaméfeni trasy piipojky. V pfipad€ navrhu vlastni
studny bude zpracovan posudek od hydrogeologa. Hloubka studny by m¢la koncit max. 15 m nad
stropem cenomanu.

Pro provedeni a provoz piipojky je zavazna CSN 75 5411 vodovodni ptipojky.

Po ukonceni stavby bude zaméteno skute¢né provedeni stavby.

Vypocet predpoklddaného mnozstvi pitné vody je proveden podle smérice ¢.9/73 — pro
rodinné domy uvaZovano snizeni o 40% (€L.IV/4 Smérnice). Skute€nd spotieba, zejména pii
vyuziti zafizeni na zachyceni a vyuzivani destovych vod bude niZzsi.

Bilance potreby vody pro I RD:

pocet max. 5 osob: 5x 120 l/den = 600l/den

prim. denni spotieba vody 600 l/den = 0,007 /s

maximalni denni spotieba  600x1,5 = 900 l/den = 0,010 l/s
maximalni hodinova potreba 900x2,1x1/24 = 78,75 I/hod = 0,022 I/s
rocni spotieba vody 220 m’

¢) elektricka energie

Elektrifikace obce byla provedena v r. 1932. Jsou zde 3 distribu¢ni trafostanice, na poz. parc.
¢. 396/2, 679/5, 757. TS jsou napajeny primarnim nadzemnim a podzemnim vedenim 22 kV.
Sekundarni NN rozvody jsou kabelové.

Nové elektrické rozvody v obci budou provadény jako kabelové. Pro celkovy navrh
vystavby 22 RD se neuvazuje s vystavbou nové trafostanice. Narist piikonu je uvazovan ze
stavajici sité, pfipadé posilenim vykonu stavajici TS, kterd je na poz.¢.parc. 397 a novou piipojkou
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odtud.

Rozvody NN budou provedeny kabelové 0,4 kV AYKY budou ulozeny v zemi v ka-
belovém lozi se zdkrytem folii, v chrani¢kach. Napdjeci kabely budou ukonceny v hlavnich
domovnich skiinich typu SPP, ER v oploceni pozemk pro vystavbu rodinnych domku. Skiiné
SPP, ER budou pfipojovany smyckovanim. V elektromérovych rozvadécich budou osazeny hlavni
jisti¢e s charakteristikou typu B podle CSN 60898 (354170). Trasy rozvodii budou vedeny po
veiejné pristupnych komunikacich. Prostorové uspotradani kabelti bude vyhovovat pozadavkim
CSN 73 60 05 a predpistim souvisejicim. Uzemnéni ptipojkovych skiini bude provedeno FeZn
paskem ulozenym ve vykopu spole¢né s kabelem.

Pro nové kabely NN bude navrzena trasa v zelenych pésech, v min vzdalenosti 70 cm od
oploceni.

Vystavba rodinnych domkt bude respektovat ochrannéd pasma venkovniho vedeni ve
smyslu zakona €. 222/1994 Sb. (Energeticky zakon).

Podle zakona ¢.458/2000 Sb., zajist'uje Gipravy prenosové sité jeho vlastnik tj. CEZ
Distribuce a.s,. RovnéZ provedeni nového rozvodného zafizeni k prenosu elekttiny zajistuje CEZ
a.s. K tomu je nutné uzaviit smlouvy o smlouvé budouci s CEZ a.s., kde na zakladg téchto
oboustranné podepsanych smluv budou zahéjeny projektové prace na nova zatizeni.

Jelikoz uzemi lezi v dosahu rozvoda zemniho plynu, pocita se pievazné se stupném
elektrifikace ,,A“, tj. vytapéni a vateni plynem. V ptipad¢ vaieni na elektrickém sporaku, vytapeni
a ptiprava TUV plynem budou objekty v souladu s CSN 33 2130 zafazeny do stupné elektrizace
B s maximalnim soudobym ptikonem Py,=16,5 kW. Instalovany piikon je 24,6 kW. Hlavni
jistice pred elektroméry budou 3x25 A. Podle zakona ¢. 406/2000 Sb. o hospodateni energii,

v platném znéni a provadécich vyhlasek se po r. 2020 pocita s vystavbou pouze staveb RD s téméet
nulovou spotiebou energie, celkové pozadavky na pfikon energiemi se bude snizovat a nebude
vznikat pozadavek na nov¢ distribucni rozvody.

b. verejné osvétleni, telekomunikace

VO je v obci zavedeno a zajiSténo soustavou svitidel se silovym rozvodem nn. Zatizeni je
napajeno jednim zapinacim bodem, ktery je umistén na obecnim ufradé.

Komunikace feseného tizemi budou osvétleny vybojkovymi svitidly 1x50W SHL na
ocelovych bezpaticovych sadovych stozarech vySky 6m umisténych ve vzdalenostech ca 40m.
Osvétlenost komunikaci je navrzena podle pfedpokladané nizké intenzity provozu na primérnou

2

hodnotu jasu vozovky 0,12cd/m , coz odpovida primérné intenzité osvétlenosti 2,21x. Svitidla
budou napajena ze stavajiciho rozvodu. Rozvody budou kabelové, kabely budou ulozeny v zemi

v kabelovém lozi se zakrytem cihlou, betonovou dlazdici nebo plastovou deskou, vozovky budou
podchazeny v chranickach. Kabely budou typu AYKY4Bx16. Prostorové uspotradani kabeli bude
vyhovovat pozadavkim CSN 73 60 05. Projekéni dokumentace VO bude fesena komplexné

v ndvaznosti na obec.

Nova vystavba musi respektovat stavajici telekomunikacni zatizeni. Ochranné pasmo
podzemniho komunika¢niho vedeni ¢ini 1,5 m po strandch krajniho vedeni. V obci je kabelové
sdélovaci vedeni Telefonica O2 Czech Republic a.s. Kapacita ptivodnich linek do obce je pro
soucasnou potiebu dostatecna a nepocita se se zavedenim novych sdélovacich kabelt do lokality.

¢. zasobovani plynem
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V obci je zaveden zemni plyn STL. Plynofikace byla provedena v r. 2000. S plynofikaci se
pocitd 1 v navrhované zastavbé. Zemni plyn slouZzi k vytapéni, ohfevu TUV a vateni. V soucasné
dobé se k vytdpeni pouziva i elektrickd energie (tepelnd Cerpadla), k ohfevu TUV netradi¢ni a
obnovitelné zdroje, spordky a zejména trouby se pouzivaji elektrické (kombinované sporaky).
Tento trend bude spi§ nartstat, i kdyz bude zalezet na poméru cen energii. Pro udely US lze
pocitat, ze 80 % objektli bude plynofikovano a 60 % energetického pokryti RD bude ziskano
spalovanim plynu. Soucasné bude nartstat kvalita tepelné¢ technického feSeni novostaveb a
ucinnost vytapéni (rekuperace), takZze se bude snizovat mérnd spotfeba plynu na 1 RD (viz
elektricka energie).

Vetejné rozvody plynu budou ukonceny ptipojkou na hranici pozemkt RD v uzamykatelné
skiiiice typu BP — APZ ( Druzstvo cementéait Holoubkov) nebo obdobné, kde bude umistén
uzaviraci kulovy kohout G 1%, regulator tlaku z STL na NTL s pritokem 4 m’ /hod. (napf.
MESURA B6 VSI) s vystupnim tlakem 2,0 kPa, plynomérem velikosti G4. Typ vyzbroje bude
konzultovan s dodavatelem plynu.

Plynové potrubi bude uloZeno ve vykopu podle zasad uréenych CSN 73 6005 v min.
hloubce 100 cm.

9. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI A
OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

Z hlediska lokalizace navrzené skupiny rodinnych domu se jedna o velice kvalitni umisténi
pro bydleni z hlediska SirSich vztahii 1 vazby na sousedni okoli - viz hodnoceni lokality v izemnim
planu. Co se tykd opacné vazby vlivu staveb na stavajici obytnou zénu a krajinu, je navrzeno
feSeni, které nebude negativné ovliviiovat okoli. V lokalit¢ jsou vymezeny prostory vetejného
prostranstvi s moznosti umisténi hernich prvka, lavicek a dalS$i drobné architektury a zelené.
Dopravni obsluha je feSena neprijezdnou komunikaci s omezenou rychlosti a piednosti chodct,
vzajemné odstupy staveb vyhovuji platnym hygienickym a bezpe¢nostnim pozadavkim.

10. ZASADY PROVADENI STAVBY

ROZSAH A STAV STAVENISTE, JEHO UPRAVY

Zatizeni staveni$té bude umisténo pouze na pozemku, ktery je ve vlastnictvi stavebnika.
Zatizeni staveni$té bude umisténo mimo ochrannd pasma inzenyrskych siti. Vzhledem k
charakteru stavebni akce a konkrétni situaci - rodinné vlastnictvi sousednich pozemki - neni nutné
stavenisté podrobit zvIastnim piipravam.

Prostor stavenisté bude vymezen vystraznym znacenim nebo stavajicim oplocenim (v
piipadé¢ jeho existence) omezujici ptistup nepovolanych osob.

NAPOJENI STAVENISTE NA ZDROJE VODY, ELEKTRINY, ODVODNENT{
STAVENISTE
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Staveni$té bude napojeno na el. energii z pilitkti TV, kde bude pied zahdjenim stavby
zaveden el. proud s pfipojovaci a elmérovou skiini. Pfed zahdjenim stavby bude rovnéz osazen
vodomér pro zasobeni stavby vodou. V pfipad¢ zahajeni stavby pted zavedenim vody bude
zajiSténa dovozem v cisterné.

Odvod destovych vod ze staveni$té neni nutné vzhledem ke stavajicimu vyhovujicimu stavu
resit. Destové vody budou likvidovany vsakem na pozemku.

UPRAVY Z HLEDISKA BEZPECNOSTI OCHRANY ZDRAVI TRETICH OSOB,
USPORADANI A BEZPECNOST STAVENISTE Z HLEDISKA OCHRANY
VEREINYCH ZAIMU

Prostor stavenisté bude vymezen oplocenim (viz. vyse), dale na viditelném misté v prostoru
vjezdu na staveni$t¢ bude umisténa tabulka s povolenim stavby (pokud bude soucasti daného
spravniho fizeni) a dale tabulka — NEPOVOLANYM VSTUP ZAKAZAN, v rozmérech a grafice
dle platnych ptedpisti. Samotna stavba bude zajisténa v pribéhu vystavby proti vniknuti.

Po celou dobu stavby objektii bude v plném rozsahu zachovan ptijezd ke vSem okolnim
objektliim a pozemktim dalSich vlastnik. Docasné zabory budou provadény tak, aby byl vzdy
zachovan pfistup a moznost obsluhy stavajicich objektii v sousedstvi stavby a nebyla ohrozena
bezpecnost silni¢niho provozu a zejména chodci.

Pti realizaci budou pouzity pouze takové technologie a stroje, které nemaji negativni vliv na
zivotni prostiedi.

Pti stavbé bude pouzita tato mechanizace: strojni rypadlo, naklada¢, nakladni automobil,
mobilni jetab, autodomichavac, michacka, vrtacka, svareci technika a dalsi drobna mechanizace.

RESENI ZARIZENI STAVENISTE VCETNE VYUZITIi NOVYCH A STAVAJICICH
OBJEKTU

Zatizeni staveni$té bude obsahovat skladku kusového a sypkého materidlu. Ostatni nutné
prostory budou vymezeny v ramci provizorniho objektu. Jedna se o sklad materialu s nutnou
ochranou pfed povétrnostnimi vlivy, Satnu a kancelaf stavby a chemicky zachod

Veskeré automobily opoustéjici stavenisté budou pred vyjezdem z pozemku ocistény.

Pted zahajenim vystavby bude sejmuta ornice v ptidorysu budouci stavby a zpevnénych
ploch a bude ulozen na mezideponii. Vedle bude ulozena zemina z vykopku zakladovych past,
ktery se pouzije k zasypiim kolem stavby pii zaveérecnych terénnich upravach.

VLIV STAVBY NA ZIVOTNI PROSTREDI A PODMINKY PRO JEHO OCHRANU

Problematiku jako celek fesi zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi.
Zakon upravuje posuzovani piipravovanych staveb, jejich zmén a zmén v uzivani, ¢innosti,
technologii, rozvojovych koncepci a programil a vyrobkt na Zivotni prosttedi.

a) Hluk

vvvvv

a jeho dal$i nasledné prvadéci predpisy napt. Natizeni vlady ¢. 148/2006 (ochrana proti hluku),
nafizeni vlady ¢. 178/2001 (pracovni podminky), vyhlaska 376/2000 Sb.), vyhlaska ¢. 37/2001 Sb.
Predpisy a nafizeni stanovi, Ze organizace, ob¢ané jsou povinni ¢init potiebna opatfeni ke snizeni
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hluku a dbat o to, aby pracovnici i ostatni obcané byli vystavéni hluku v co nejmensi mife a po co
nejkrat$i dobu. Zejména musi dbat, aby nebyly piekracovany nejvyssi pripustné hladiny hluku
stanovené témito predpisy.

Z vyse uvedenych ustanoveni vyplyvaji pro ucastniky vystavby nasledujici povinnosti:

Zhotovitel dile je povinen vyzadovat od vyrobct stavebnich stroji udaje o vysi hluku, ktery
stroje vydavaji a provadét opatieni na ochranu proti Skodlivému piisobeni hluku. Zhotovitel je
povinen vybavit pracovniky, pracujici se stroji, pracovnimi pomtickami a pferusovat jejich praci v
hluéném prostiedi ze zdravotnich divodi nezbytnymi prestdvkami.

Organ hygienické sluzby muize stanovit v zavazném posudku podminky pro provadéni
stavby s ohledem na hluk.

- hodinu pfed a po zah4jeni stanovené pracovni doby tj. 6-7 a 21-22 je pfipustnd hladina hluku
stanovena na 55 dB.
- v noci v dobé od 22-6 je hladina zvuku stanovena na 45 dB.

b) Emise
ZneCisténi ovzdusi zpUsobuje také stavebni Cinnost. Jedna se zejména o zemni
prace, vyrobu betonu, demolice objektl apod.
Zhotovitel musi dodrzovat zakon €. 87/2014 Sb., kterym se méni zakon €.201/2012
Sb. o ochrané ovzdusi, zejména v bodech:
- které stanovi zavazné emisni stropy pro n€které latky zne€istujici ovzdusi a
zpUsob pfipravy a provadéni emisnich inventur a emisnich projekci
- které stanovi emisni limity a dalsi podminky provozovani spalovacich
stacionarnich zdrojl zne€istovani ovzdusi
- které stanovi emisni limity a dal§i podminky provozovani ostatnich
stacionarnich zdroju zne€istovani ovzdusi
- které stanovi emisni limity a dal§i podminky provozovani ostatnich
stacionarnich zdroju zne€istovani ovzdusi emitujicich t€kavé organické latky z procest
aplikujicich organicka rozpoustédla a ze skladovani a distribuce benzinu
- které stanovi seznam stacionarnich zdroju zne€istovani ovzdusi latek,
obecné emisni limity, zpUsob pfedavani zprav a informaci, zjistovani mnozstvi vypousténych
zneCistujicich latek, tmavosti koufe, pFipustné miry obtéZovani zapachem a intenzity zapachd,
podminky autorizace osob, pozadavky na vedeni provozni evidence zdroju zne€istovani
ovzdusi a podminky jejich uplatfiovani

¢) Vibrace
Maximalni ptipustné hodnoty vibraci stanovi Natizeni vlady 148/2006 Sb., o ochran¢ zdravi
pted nepiiznivymi u€inky hluku a vibraci, ktera rovnéz stanovi povinnosti stavebnich organizaci.
K zamezeni nepiiznivych G¢ink stavebnich stroji s vibracnimi u¢inky na budovu v blizkosti
stavby pozemni komunikace je mozné tyto pouZzit pouze se souhlasem stavebniho dozoru po
piedchozim posouzeni statického stavu budov.

d) Prasnost

V pribéhu provadéni demoli¢nich a zemnich praci je zhotovitel povinen provadét opatieni
ke sniZzeni prasnosti (u demolic kropenim bouranych konstrukci), u vefejnych komunikaci pak
jejich pravidelné ¢isténi v piipadé,ze je po nich veden stavebni provoz. Tuto povinnost zpravidla
stanovi zhotoviteli stavebni ufad. Demolice se vSak u novostaveb nepiedpoklada.

e) Ochrana povrchovych a podzemnich vod
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V pribéhu stavby nesmi dochézet k nadmérnému znecistovani povrchovych vod a
ohrozovani kvality podzemnich vod.

Zhotovitel musi dodrzovat zejména ustanoveni uvedend ve vyhlasce MLVH ¢. 6/1977 Sb., o
ochrang jakosti povrchovych a podzemnich vod a natizena vlady CR &. 171/92 Sb., kterym se
stanovi ukazatele pfipustného znecisténi vod.

Zakon €. 254/2001 o vodach (vodni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist.

Vyhlasku Mze €. 428/2001, kterou se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nékterych (zakonli o vodovodech a kanalizacich)

Natizeni vlady 61/2003, o ukazatelich a hodnotach ptipustného znecisténi povrchovych vod
a odpadnich vod, nélezitostech povoleni k vypousténi odpadnich vod do vod povrchovych a do
kanalizaci a o citlivych oblastech.

e. Odpady

V priubéhu stavby musi zhotovitel dodrZzovat zejména tato ustanoveni uvedenych zakonti a
zékonnych opatteni:

- zékon. €. 185/2001 Sb., (aktualni znéni ¢.154/2010 Sb.) o odpadech a provadéci vyhlasky

- vyhlaska CBU 99/1992, o zfizovani, zajisténi a likvidaci zafizeni pro ukladani odpadti v
podzemnich prostorech ve znéni pozd¢jsich predpist,

- zakon €. 111/1994, o silni¢ni doprave (Cast 111 — Preprava nebezpecnych véci v silnicni
doprave) ve znéni pozdéjsich predpist,

- vyhlaska MPZ a MDZ 376/2001, o hodnoceni nebezpeénych vlastnosti odpadii ve znéni
pozd¢jsich predpisil,

Povinnosti pitvodce odpadu:

Ptivodce odpadu, podle § 2 odstavce 12 zakona, je povinen odpady zatrazovat podle
Katalogu odpadt, odpady které nemiize sam vyuzit trvale nabizet k vyuziti jiné pravnické nebo
fyzické osobé. Nelze-li odpady vyuzit, potom musi zhotovitel zajistit zneskodnéni odpadt. Déle
podle § 5 povinen odpad tfidit a kontrolovat, zda odpad neméa nékterou z nebezpecnych vlastnosti.
Ptivodce odpadu je povinen vést evidenci o mnozstvi a zpiisobu nakladani s odpadem je
zodpovédny za nakladani s odpady do doby nez jsou piredany zodpoveédné osobé. Odpady vzniklé
béhem stavby budou likvidovany v jejim pribéhu a skonci pied jejim preddnim do provozu.
Hospodateni s odpady na plochach stavenisté bude v souladu s platnymi bezpecnostnimi predpisy
véetné manipulace s nebezpecnymi latkami. Pii provozovani stavebnich stroji je zapotiebi dbat na
jejich technicky stav pro snizeni kapt oleje a ostatnich technologickych kapalin. Zbytkovy
stavebni materidl bude roztfidén, fadn€ uloZen na stavenisti a ndsledné vyuzit. Difevéné netoxickeé
¢asti budou pouzity jako palivové diivi, odpady nebudou spalovany na volném prostranstvi. Pevné
inertni ¢asti ( kamenivo, zbytky betonu, omitky, cihly apod.) se mohou z ¢asti ulozit do ndsypu
pod budouci terasu. Ostatni odpady jsou v kategorii smésného odpadu, obalt kategorie Q1,Q6
budou odvezeny na skladku (sklo, plasty apod.). V pfipad¢ vyskytu nebezpe¢nych odpadnich latek
zajisti provadéci organizace jejich bezpecné uloZeni a likvidaci na tizené skladce. Jedna se o
kategorie C41, H3-6 (fedidla, zbytky barev, apod.) . Pocita se s tim, ze vykopova zemina bude
pouzita k hrubym terénnim Gpravam na vlastnich pozemcich a nebude odvazena na skladku.

Seznam odpadii vzniklych pri vystavbé a zarazeni odpadit dle vyhl 381/2001 Sb.:

Druh odpadu Kaéd Zpusob likvidace
Papirové a lepenkové odpady 150101 sbérné suroviny
Kovové obaly, ocel 150104, 170405 sbérné suroviny
Beton 170101 recyklace, podkladni vrstvy terasy
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Stavebni odpad - cihla 170102 skladka, podkladni vrstvy terasy
TaSky a keramické vyrobky 170103 recyklace, podkladni vrstvy terasy
Dtevo 170201 spalovna

Sklo 170202 recyklace

Plasty 170203 recyklace

Asfaltové smési S 170301, 170302 recyklace

Smésné kovy 170408 sbérné suroviny

Kabely 170411 skladka

Jiné stavebni a demoli¢ni odpady 170904 skladka

Zemina a kameni 170504 skladka, podkladni vrstvy terasy
Textilni materidly 200111 spalovna

Smésny komunalni odpad 170604, 200301 skladka

Uli¢ni smetky 200303 skladka

f- Ochrana zdravi

Stavenisté bude ziizeno tak, Ze bude vybaveno pfijezdovymi cestami k dopravé materidlu
tak, aby se stavba mohla fadn¢ a bezpe¢n¢ provadét. Nesmi pritom dochéazet k ohrozeni nebo
nadmérnému obtéZzovani okoli staveb, ohroZeni bezpecnosti provozu na vefejnych komunikacich,
ke znecisténi komunikaci, ovzdusi a vod, k zamezovani ptistupu k ptilehlym objektiim a
pozemkum, k zastavkdm hromadné méstské dopravy, k vodovodnim sitim, pozarnim zafizenim a
nesmi dojit k porusovani podminek ochrannych pasem a chranénych tizemi a oblasti

Stavenisté se vhodnym zpiisobem zajisti vyzaduje-li to bezpecnost osob, ochrana majetku
nebo jiné zajmy spoleCnosti. Zajisténi stavby nesmi ohrozovat bezpecnost dopravy na veiejnych
komunikacich, jestlize zajisténi stavby by zasahovalo do vefejné komunikace, musi se oznacit také
reflexnimi znaCkami a za snizené viditelnosti 1 osvétlit vystraznymi svétly.

Stavebni hmoty a vyrobky se musi na stavenistich bezpecné ukladat. Jsou-li uloZeny na
volnych prostranstvich, nesmi narusovat vzhled mista nebo jinak zhorSovat Zivotni prostredi.

Odvadéni srazkovych vod ze staveni$té musi byt zabezpec€eno tak, aby se zabranilo
rozmaceni povrchi ploch stavenisté, zejména vozovek, dale musi byt odvodnéna stavebni jadma a
zastieSeni provést provizorn¢ tak, aby do odkryté stfechy nezatékalo.

Vesker¢ sité se v prostoru stavenisté vyznaci polohové a vyskove nejpozdéji pred predanim
staveniSté. Musi se v€etné metickych znacek v prostoru stavenisté po dobu stavebnich praci
nalezité¢ chranit a podle potieby zpfistupnit.

Vefejna prostranstvi a zelen, které jsou v dosahu negativnich G¢inkt stavby, se musi po
dobu provadéni nebo odstranovani stavby bezpecné chranit.

Vefejna prostranstvi a pozemni komunikace do¢asné uzivané pro stavenisté, kdy bylo
zachovano soucasné uzivani vefejnosti se musi po dobu spole¢ného fungovani bezpecné
ochranovat a udrzovat v ndlezitém stavu. Podle potieby se oddéli vozovka od chodnikii pevnymi
ochrankami proti rozsttiku blata a vody.

Vefejna prostranstvi a pozemni komunikace se pro staveni$té vyuZziji jen ve stanoveném
rozsahu a dobé&. Pied ukon¢enim pouzivani se musi uvést do piivodniho stavu, pokud ptislusny
organ spravy od tohoto pozadavku neustoupi.

ey

Pti provadéni stavby budou dodrzeny bezpecnostni predpisy, pracovnici budou fadné
proskoleni o BOZ, zaznam bude proveden do stavebniho deniku. Pracovnici budou vybaveni
pracovnim odévem a ochrannymi pracovnimi pomtickami. Na stavbé bude provedeno
bezpecnostni opatieni a znaceni dle platnych predpisti. Za bezpecnost pii provadéni stavebnich
praci zodpovida zhotovitel (dodavatel) stavby. Pfi stavbé budou dodrzena bezpecnostni opatieni
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dle zasad bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a bude v maximalni mife bran ohled na vlastniky
sousednich nemovitosti.

Pti provadéni praci na stavenistich je tfeba dodrzovat pravidla BOZP, véetné zdkonnych
pozadavkd, ustanoveni norem (CSN), bezpeénostnich a hygienickych piedpisii platnych v dobé
provadéni stavby.

Stavebni prace budou probihat pouze ve vSedni den od 7.00-21.00 hod.

Zakladni legislativni predpisy:

- smérnice rady 92/57/EHS ze dne 24.6. 1992, o minimalnich pozadavcich na bezpecnost a
ochranu zdravi na docasnych nebo mobilnich stavenistich,

- zékon 262/2006 Sb., zdkonik prace — uc¢innost od 1.1. 2007

- zakon €. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalsi pozadavky bezpecnosti a ochrany zdravi pii
praci v pracovnépravnich vztazich o zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi ¢innosti nebo
poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zakon o zajisténi dalSich podminek bezpecnosti
ochrany zdravi pfi praci),

- nafizeni vlady €. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich pozadavcich na bezpecnost a ochranu
zdravi pfi praci na stavenistich,

- nafizeni vlady €. 362/2005 Sb., o bliz§ich pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pii praci
na pracovistich s nebezpecim padu z vysky nebo do hloubky

- zakon €. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich,

- zékon €. 150/2000 Sb., o silni¢ni doprave,

- zakon €. 102/2000 Sb., o pozemnich komunikacich,

- zékon €. 355/1999 Sb., o technickych podminkéch provozu silni¢nich vozidel na pozemnich
komunikacich.

11. TERMINY PRiPRAVY, ZAHAJENI A DOKONCENI STAVBY, LHUTA
VYSTAVBY

Orienta¢ni lhlita vystavby inzenyrské infrastruktury cca 1 rok, samotného objektu RD s
piihlédnutim k rozsahu stavby, pouzitym materialtim, technologiim je odhadovana rovnéz na
jeden rok, dalsi upravy béhem uzivéani stavby. Lhita vystavby bude uptesnéna dle moznosti
cerpani finan¢nich prostfedki investorem a bude individualni.

Stavba bude zahdjena vystavbou technické infrastruktury v pasu navrzené komunikace. Po
uloZeni vodovodu, kanalizace a plynovodu bude provedena vozovka, elektro, po dokonceni
vétSiny RD dokoncovaci prace obsluzné komunikace (findlni vrstvy, najezdy na pozemky,

opravy).
12. UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU UZEMNI STUDIE

Uzemni studie obsahuje 20 &islovanych stranek textové ¢asti a vykresy:

1. hlavni vykres 1: 1000
2. koordinac¢ni vykres 1: 1400
3. vykres SirSich vztaht 1 : 5000

Praze tijen 2017 zpracoval ing.arch.Libor Kodl
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Vrt - zakladni informace

Jazyk*

Rok wvzniku

Souradnice

Lol S S S T S S S S D . S I S R e . . S IS D S N S

Organizace
zavodu Praha
* Organizace

Stat* Ceskd republika

LA CS

Nazev databaze* GDO
ID* 227655

Pivodni nazev* S-1
Zkrdceny nazev* S-1

objektu* 1960

Poskytovatel dat* Ceskd geologickd sluZba - Geofond
Hloubka vrtu (m)* 8,5

Primdrni dokumentace* GF Vv046588

Soutradnice X - JTSK [m]* 1035270

Y - JTSK [m]* 720815

Zplsob zaméteni X,Y* digitalizovadno z mapy 1:2880
VySkovy systém* odecteno z mapy

Nadmorskd vyska - souradnice Z* 171
Inklinometrie (Y/N)* N

U&el* hydrogeologicky

Hydrogeologické tdaje (Y/N)* N

Hloubka hladiny podzemni vody [m]* 3,5
Druh hladiny podzemni vody* [ ové¥ovéano ]
Karotdaz (Y/N)* N

Provedené zkouSky*

Hmotné& dokumentace (Y/N)* N

Druh objektu* vrt svisly

Geologicky profil (Y/N)* Y

provadéjici* Vodni zdroje, n.p. Praha vcetné

blokujici*

* Blokovéano do*

Vrt - geologicky profil

Hloubka (m)

*0 - 1.1%

— 1_8*
2.7%
3.5%
5.5%

X % X ot
w N ==
U1 J o

|

centimetrové
* 5,5 - 7.5%*
* 7.5 - 8*

decimetrové
* 8 - 8.5%*

Stratigrafie Popis
Kvartér *hlina* humdézni hnédéa
Kvartér *hlina* sprasSovy svétla hnéda
Kvartér “*pisek* sttrednozrnny Seda hnéda
Kvartér “*pisek* jemnozrnny, primés: valouny
Kvartér *Stérkopisek*
*valouny* Castice réadoveé

Kvartér “*pisek* strednozrnny hnédéd zluté
Kvartér *3térkopisek*

*valouny* Castice téadové

Krida svrchni *slinovec* Sedéa
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Praha 2.10. 2017

Stanovisko organu statni spravy lesi dle ust. § 14 odst. (2) zakona
¢. 289/1995 Sb., k realizovatelnosti zaméru vystavby rodinnych domu v lokalité 7B v k.u. Novy Vestec
ve vzdalenosti 15 m od hranice lesnich pozemki

Odbor Zivotniho prostredi Méstského ufadu Brandys nad Labem-Stara Boleslav jako organ statni spravy lesl
mistné prislusny podle zakona ¢. 314/2002 Sh., o stanoveni obci s rozsifenou plsobnosti, dale pak vyhlasky ¢.
388/2002 Sh., o stanoveni obvod( obci s rozsitenou plsobnosti, a vécné prislusny podle ust. § 10 zdkona ¢.
500/2004 Sh., spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon ¢. 500/2004 Sb.)a ust. § 48 odst. (2)
pism. c) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pfedpis pozdéjsich (dale jen ,lesni zdkon“), na zakladé Vasi
Zadosti o predbézné stanovisko podle ustanoveni § 14 odst. (2) lesniho zdkona k Gzemni studii pro lokalitu 7B
v k.U. Novy Vestec vydava toto vyjadreni:
Soucasné predkladana uzemni studie respektuje nami poZzadovanou minimalni odstupovou vzddlenost od hranice lesniho
pozemku 15 m. PoZadujeme vsak, aby do studie byly zapracovany nasledujici body:
e oploceni v ¢asti sousedici s lesnim pozemkem bude vzdy provedeno bez podezdivky, rozebiratelné.
e Doporucujeme do Uzemni studie uvést, Ze pro pripad eliminace hroziciho nebezpeci plynouci ze sousedstvi lesa by
bylo vhodné uvaZovat se stavbou bez zatepleni, s pevnou cihlovou obvodovou sténou a pevnou krytinou
z betonovych tasek pro pfipad padu vétvi.

S ohledem na vyse uvedené, vyslovujeme s ndvrhem Uzemni studie predbézny souhlas.
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UZEMNI STUDIE

Uzemni studie obytné lokality BI 7b — novy Vestec

ZADANI

W

Uzemni studie je zpracovana v souladu s § 30 zékona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim plénovani a
stavebnim fadu a bude po schvaleni mozZnosti jejiho vyuziti vloZzena do evidence uzemné planovaci
¢innosti.

Zari 2017

IDENTIFIKACNI UDAJE:




Nazev akce:

Misto:
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Uzemni studie Novy Vestec — lokalita &. 7b (bydleni
smisen¢)

Novy Vestec 708038

Sidlo piisluiného staveb. tfadu: MU Brandys nad Labem - Stara Boleslav

Pofizovatel:

Vykonny potizovatel:

Navrhovatel:

Zpracovatel:

Plocha feSeného uzemi:

Pocet navrhovanych RD: 22

Datum vypracovani zadani US

Zati 2017

OBSAH:

Marianské nam. 28, 250 01 Brandys n.L.-S.Boleslav
t. 326909111, 326909116
Obecni uiad Novy Vestec
Ke Spofic¢ovu 5, 250 75 Novy Vestec
Ing. arch. Martina Bredova

Vlastnici dotéenych pozemk

Ing.arch.Libor Kodl,

Patockova 711/5, 169 00 Praha 6,

ICO: 148 94 505, DIC: CZ - 511118187
e-mail: liborkodl.V@gmail.cz, t.: 724130433

2,3365 ha
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1. Cile aucel pofizeni Uzemni StUAIC ........covviiriiiiiii i, 3
2. Rozsah 1eSeného UZemi ........o.oii viieiii i 3
3. Pozadavky na obsah feseni tizemni studie .............ooeiiiiiiiiiiiii 3
4. Dalsi pozadavky
4.1. — pozadavky na formu obsahu a uspotfadani textové a grafické ¢asti ............. 4
4.2. - pozadavky na feSeni vetejné infrastruktury .............ooooeiiiiiiiiiiiiininnen 4
4.3. - pozadavky na projednani a zpracovani Uzemni studie ............................ 5

1) Cile a ucel porizeni izemni studie

Zadani uzemni studie — lokality &. 7b vychazi z pozadavku uzemniho planu obce Novy Vestec. US
provéiuje ve smyslu § 25 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) v platném znéni (¢.350/2012 Sb.), dale jen ,,stavebni zdkon“ moznosti a podminky zmén v
uzemi. Tato dokumentace je zpracovana podle § 30 stavebniho zdkona, obsahové je zpracovéna
pfiméfené podle ptilohy ¢. 11 vyhl. ¢. 458/21012 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, 1zemné
plénovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

Cilem tizemni studie bude navrhnout parcelaci na zakladé existujicich majetkopravnich vztahi. Ukolem
uzemni studie bude v feSeném tzemi ziskat podminky pro navrh celkem 22 voln¢ stojicich rodinnych
domii véetn& napojeni na technickou infrastrukturu. Uzemni studie bude respektovat zasady prostorové
regulace stanovené platnym tzemnim planem Novy Vestec ve znéni schvalené Zmény €.1.

Utelem uzemni studie je v souladu s § 30 odst. 1 stavebniho zdkona navrzeni, provéfeni a posouzeni
moznych feSeni vybranych problémt pii rozvoji daného uizemi, to znamend, ze stanovuje hlavni ploSné
a prostorové zasady a vytvaii zakladni legislativni podklad uzemniho rozhodovani pro vystavbu
rodinnych domi v lokalité. Soucasné slouzi i jako podklad pro zpracovani geometrického odd€lovaciho
planu a pfipadnou zménu tzemniho planu.

Podklady: Katastralni mapa, pozadavky zadavatele, platny izemni plan Novy Vestec.

2) Rozsah FeSeného uzemi

Resené Gizemi je vymezeno zastavitelnymi plochami bydleni smiSeného v lokalité & 7b. Oproti
ptvodnimu UP se zménou &.1 UP lokalita &.7 rozdélila na 2 &asti — 7a , 7b. U lokality ¢. 7a byl zrusen -
vzhledem k izemnimu pokryti a postupu zastavénosti — pozadavek na zpracovani US a u lokality &. 7b
byly upfesnény jeji jizni hranice podle redlného stavu vyuziti tzemi.

Cast feseného Gizemi leZi ve vyznamné vodohospodatské oblasti v ochrannych pasmech vodniho zdroje
Kérany, kde plati rozhodnuti OVLHZ stfedoceského KNV ¢.j. 4090/85 z 18.3. 1986 o zfizeni
ochrannych pasem vodniho zdroje Kérany.

Do feseného izemi zasahuje ochranné pasmo 50 m lesa. Umisténi staveb ve vzdalenosti kratsi jak 50 m
od okraje lesa bude piedem projednano a odsouhlaseno statnim organem spravy lesii. Jina OP ani
zéaplavové pasmo do fesené plochy nezasahuji, kromé vnéjsiho pasma 2b vodniho zdroje
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Studie bude respektovat specifické charakteristiky lokality, stavajici inZenyrské sité a jejich
ochranna pasma. Nenarusi zakladni podminky ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot izemi.

3) Pozadavky na obsah FeSeni izemni studie

Navrzena parcelace obytné plochy v Novém Vestci bude v souladu s platnym uzemnim planem
Novy Vestec ve znéni schvalené¢ Zmény ¢€.1, kde je oznacena jako obytna lokalita BI 7b. V platném
uzemnim planu jsou obytné plochy BI klasifikovany jako smiSend obytna funkce — bydleni v rodinnych
domech. Studie navrhne regulativy nad rdmec tizemniho planu:

e Parkovani

e Stavebni Cara

e Minimalni vzdalenost mezi stavbami

e Umisténi staveb ve vzdalenosti kratsi jak S0m od okraje lesa
Oploceni smérem do ulice
Tvarové a prostorove feSeni RD
Reseni vefejného prostranstvi, vefejné zelend - souasti nové obytné lokality bude vefejné
prostranstvi (na kazdé 2 ha zastavéné plochy bude 1000 m” zeleng, pfi¢emz se do této plochy
nepocitaji komunikace)

4) Dalsi pozadavky

4. 1. - pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické ¢asti izemni studie

US lokality BI 7b - Novy Vestec bude zpracovana pfiméfend v rozsahu vyplyvajicim z platné
legislativy, a to:

e Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

e Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci Cinnosti

e Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi

Dokumentace bude zpracovana v tomto rozsahu:
1. Textova ¢ast uzemndi studie
2. Graficka cast izemni studie
- vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
- hlavni vykres
- koordina¢ni vykres
- vykres SirSich vztahi

Bude - li to ¢elné a nesnizi se tim piehlednost grafickych ptiloh, mohou se nékteré vykresy sloucit.

Dokumentace bude vyhotovena ve 4 kompletnich paré¢ v métitku 1:1000 a 1:5000 a na CD ve
formatech umoziujicich prezentaci na internetovych strankach obce ( formaty pdf, jpg, word, excel
apod.)
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4. 2. - pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

A4
4 14
ResSeni dopravy
Dopravni feseni izemni studie bude zpracovéano v souladu s navrhem tzemniho planu: s dvéma nove
navrzenymi slepymi obsluznymi komunikacemi s 1 obratiStém.

Bude tesena doprava v klidu, pfedevsim feseni parkovani na nové navrzenych komunikacich.
Komunikace budou navrzeny dle CSN 73 61 10.

InZenyrské sité
Studie bude tesit zdkladni pozadavky na inzenyrské sit¢ -  vodovod,  kanalizace,  z4sobovani
elektrickou energii a plynem.

Nakladani s odpady

Studie navrhne stanovisté pro tiidény odpad.

4. 3. - pozadavky na projednani a zpracovani Uzemni studie

1. schvaleni mandatni smlouvy na pofizeni US s vykonnym pofizovatelem
2. ptedlozeni Zadani izemni studie zastupitelstvu obce k pfipominkovani

3. projednani umisténi staveb ve vzdalenosti kratsi nez 50m od okraje lesa se statnim organem
spravy lest, pfipadné s Lesy CR

4. zpracovani Uzemni studie - patfi mezi vybrané Cinnosti ve vystavbe, tuto ¢innost mohou
vykonavat jen fyzické osoby, které ziskaly opravnéni k jejimu vykonu, tj. autorizovani architekti
nebo autorizovani urbanisté

5. opatteni US zdznamem o u¢innosti

6. vyplnéni registraéniho listu a podani navrhu na vlozZeni dat o schvalené Uzemni studii do
evidence izemn¢ planovaci ¢innosti na Krajsky uiad

7. ulozeni Uzemni studie u potizovatele ( OU Novy Vestec) a poskytnuti piislugnému stavebnimu
ufadu

V prib&hu zpracovani Uzemni studie mohou byt svolany nad rozpracovanou dokumentaci konzultace
mezi projektantem, obci a pofizovatelem. Nepiedpoklada se, ze by bylo nutné izemni studii projednavat
s Dotéenymi organy, vyjma statniho organu spravy lesti. Pokud bude souhlas s umisténim staveb ve
vzdalenosti krat$i jak 50 m od okraje lesa vazan na splnéni podminek, budou tyto podminky v navrhu
US respektovany.

Zpracovala.: Ing. arch. Martina Bredova
29.9.2017
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