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1. Duvody pro porizeni Gzemniho planu obce Novy Vestec
Stanoveni hlavnich cilu rozvoje uzemi

1.1. Duvody pro porizeni dzemniho planu

Obec Novy Vestec nema v souCasné dobe Kk dispozici zadnou uzemne planovaci
dokumentaci, presto ze ,Politikou Uzemniho rozvoje” je resena oblast soucCasti jedne ze dvou
vymezenych rozvojovych oblasti mimo krajskych mést. Ve stredoCeskem prostoru jsou dve
aglomerace Mlada Boleslav — Mnichovo Hradisté — (Turnov) a Kolin — Kutna Hora (zahrnujici
dalsi mésta Nymburk, Podébrady, Caslav), které svym souhrnnym vyznamem stoji vyse nez
nektere aglomerace krajskych mest.

Prvnim realizovanym krokem, podle souCasne platne legislativy, kterou je hlavne zakon
¢ 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), vyhlaska c.
500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, tUzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhl.€.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, jsou provedené prlizkumy a rozbory zajmového uzemi, tj. katastralnino
uzemi Novy Vestec.

Vyhodnoceni stavu a vyvoje uzemi se provadi podle §26 SZ uzemne analytickymii
podklady (UAP), které pro obce porizuji Ufady uzemniho planovani, v tomto pfipadée odbor
UR a pamatkové péce méstskeho uradu Brandys nad Labem Stara Boleslav, pracoviste
Praha 1, nam. Republiky 3.

V hstOpadu r.2007 byly soubézne se sberem dat UAP provedeny s vyuzitim jiz
dostupnych podkladu UAP priizkumy a rozbory (PR+R) a to podie prilohy €. 1 casti A
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Tyto PR+R byly zpracovany podle aktualni digitalni katastraini
mapy — autor ing.arch.Libor Kodl.

Dalsim krokem je zpracovani a odsouhlaseni tohoto zadani, po kterem bude
nasledovat vypracovani Uzemniho planu obce (UPO).

Zastupitelstvo obce Novy Vestec urlilo pana Martin Subrta - starostu . ke
spolupraci s pofizovatelem v procesu pofizeni uzemniho planu.
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1. 2. Stanoveni hlavnich cila rozvoje Gzemi
e  Zajistit dalsi nabidku ploch pro rozvoj obce.
“ Zajistit usporadani funkénich ploch bez vzaemnych strett, v souladu
s prirodnimi, hospodarskymi a kulturnimi hodnotami uzemi.

. 2. Vycet katastralnich Uzemi tvoficich Uzemi obce |

Uzemi obce Novy Vestec je vymezeno administrativné spravnim uzemim obce
tvorené hranici katastraliniho uzemi Novy Vestec ¢. 708038, o rozloze 314, 3 ha

3. Pozadavky vyplyvajici pro resené tzemi z

3.1. Politiky uzemniho rozvoje
3.2. Uzemne planovaci dokumentace kraje
3.3. Sirsich Gzemnich vztaht

3.1. Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje CR

Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro uzemi obce zadne zviastni
pozadavky.

3. 2. Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace kraje

V dobé zpracovani zadani nebyly schvaleny zasady uzemniho rozvoje a nebyly
zpracovany a projednany uzemné analytické podklady kraje.

‘ Severni hranice feseného Uzemi je soucasné hranici mezi VUC Miadoboleslavsko

a VUC Prazskeho regionu. Pro feseneé uzemi je zpracovan platny uzemni plan VUC

Prazskeho regionu (info: www.kraj-stredocesky.cz). Z obsahu tohoto Uzemniho planu ani

sousedniho nevyplyvaji pro zadani uzemni planu obce Novy Vestec zadne zvlasini
pozadavky na feseni. Dodrzeny budou vSechna ochranna pasma, ktera do uzemi zasahuji

3. 3. Pozadavky vyplyvajici z SirSich Gzemnich vztahu

Z uzemnich planu okolnich obci nevyplyvaji zadné pozadavky na spolecna reseni.

{ 4. Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady pro Gzemi obce s rozsifenou plsobnosti jsou jiz
zpracovany a projednany. V souladu s § 185 odst. (3) stavebniho zakona byly zpracovany a
pro zadani UP vyuzity zpracované prizkumy a rozbory, kterymi byly stanoveny nejdulezitgjsi
jevy:

Ochranna pasma stanovena obecne zavaznymi pravnimi predpisy

Ochranna pasma vyhlasena organy statni spravy

Uzemni systém ekologické stability

Limity vyplyvajici z charakteru feSeneho uzemi

Ochrannéa pasma stanovena obecné zavazinymi pravnimi predpisy

Pasma hygienické ochrany vodnich zdroju

Aktivni zona zaplavoveho uzemi podle graficke casti PR+R




Dopravni infrastrukiura Ochranne
pasmio
silnice Il a lll. tridy od osy vozovky 15

Technicka infrastruktura

Pro napeti 1 kV do 35 kV vCetne

1. pro vodice bez izolace 7m
2. pro vodice s izolaci zakladni 2m
3 pro zavesna kabelova vedeni 1m
b) u napéti nad 35 kV do 110 kV vcetne

1. pro vodice bez izolace 12 m

2. pro vodice s izolaci zakladni 5m
c) u napéti nad 110 kV do 220 kV vcetné 15 m
d) u napeti nad 220 kV do 400 KV véetné 20m
e) u napeti nad 400 kV 30m
f) u zavesneho kabelového vedeni 110 kV 2m

g) u zafizeni vlastni telekomunikacni sité drzitele licence 1 m

el podzemni vedeni kabelové — po obou stranach krajnich kabelu 1m
trafostanice VIN/NN (dle charakteru)
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve
vodorovne vzdalenosti
a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vetsim nez 52 kV v
budovach 20 m od oploceni nebo od vnéjsiho lice obvodoveho zdiva,
b) u stozarovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim privodem s
prevodem napeéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven nizkého napeéti 7 m,
c) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s prevodem napéti z urovné nad 1kV a
mensi nez 52 kV na uroven nizkého napéti 2 m,
d) u vestavenych elektrickych stanic 1 m od obestaveni.
V ochrannem pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektriny a elektricke
stanice je zakazano vysazovat chmelnice a nechéavat rust porosty nad vysku 3 m.
V ochranném pasmu podzemniho vedeni je zakazano vysazovat trvale porosty a
prejizdet vedeni mechanizmy o celkové hmotnosti nad 6 t.
Podminky nebo souhlas se pripojuji k navrhu regulacniho planu nebo navrhu na vydani
uzemniho rozhodnuti a organ, ktery je prislusny k vydani regulacniho planu nebo uzemninho
rozhodnuti, podminky neprezkoumava.

a) zrizovat bez souhlasu viastnika téchto zarizeni stavby Ci umistovat konstrukce a jina
podcbna2, 7, 10 mV
STL plynovod a plynovodni pripojky — na obé strany od pudorysu potrubi Tm
v zastaveneém uzemi obce
vodovodni rady a destova kanalizace do DN 500 od vnéjsiho okraje potrubi na kazdou stranu

1,5m

vzdalenost zumpy od studny ¢i vodovodu 5-12 m od potrubi

studny od zdroje znecisténi dle CSN 755115
Spoje

obecné kabely spoju — po stranach krajniho vedeni 1,5m

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa
podminka souhlasu k dotceni pozemku do vzdalenosti od okraje lesa do 50 m
navrhuje se povolit vyjimku 25 m

Ochranna pasma vyhlasena organy statni spravy

RU lezi ve vyznamné vodohospodarské oblasti v ochrannych pasmech 1., 2.a, 2.b,
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vodniho zdroje Karany, kde plati rozhodnuti OVLHZ stfedoceskeho KNV ¢.j. 4090/85 z 18.3
1986 o zfizeni ochrannych pasem vodniho zdroje Karany. V souladu s timto
vodohospodarskym rozhodnutim bylo vydano rozhodnuti ONV Miadé Boleslav ¢ VUP
863/87-348.1/88-93 ze dne 15.12.1988, ve kterém je v oblasti PHO 2.a vodniho zdroje
Karany vyhlasena stavebni uzavéra. SouCasne je zde nutno dodrzovat zasady obecne
ochrany vod podie zakona o vodach ¢. 254/2001 Sb.

OP 1. stupné vodniho zdroje je tvorenc 15 m sirokym pruhem podéel jimacich radu, kde
je zakazana vystavba jakychkoli objektl s vyjimkou vodarenskych zafizeni. Prejizdeni pasma
j& mozno pouze na zakladé udeleni vyjimky a povoleni ke vstupu a na povolenych
zpevnénych prejezdech jimacich radu.

OP 2.a stupné (vnitfni) vodniho zdroje: zde je vyhiasena stavebni uzavéra
zakazano, hnojit se muze pouze v souladu s platnou legislativou. Plati zde viadni narizeni
¢ 103/2003 Sb. o stanoveni zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovani hnojiv. Je nutno
dodrzovat znéni zakona €.159/98 Sb. o hnojivech, pomocnych pudnich latkach... Je povoleno
zde pouzivat pouze registrovane prostredky na ochranu rostlin.

Pro vystavbu v OF 2a byly povoleny vyjimKky a soucasne byla zpracovana studie
.Hydrogeologicke posouzeni a stanoveni kriterii pro vydavani vyjimek ze stavebni uzavery
v katastru obce Novy Vestec”, kterd na zékladé hydrogeologickych podkladu stanovila
lokality, kde by bylo mozne vyjimky povolit. Na zakladé studie muze PVK a.s. vydavat
souhlasnée stanovisko s udelenim vyjimky ze stavebni uzavery. Vyznaceni téchto lokalit je
v graficke priloze. Vyjimky byly dosud udéeleny na p.p.C.kat. 681 (dle PK 346) 5.11.2001 pro
ca 4 RD, parc.C. 676/5, 676/14 z 19.10.2006 pro ca 12 RD, parc.c.762/33 na 1 RD- SP
z 8.3.2007

OP 2b (vnéjsi) vodniho zdroje pokryva celé resene Uzemi. Zde je pozadovano obecne
dodrzovani platne legislativy a rozhodnuti PVK, a.s.

Uzemni systém ekologické stability

,Uzemni systém ekologické stability — vymezene plochy vyplyvajici z platneno
generelu USES.

Limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z charakteru reSeného tzemi

Charakter uzemi ovliviujici rozvoj a koncepci uzemi ¢i omezeni ve vyuziti uzemi,
vyplyvajici z jeho vlastnosti nebo vznikié v dusledku lidské cinnosti. Tedy ta, ktera nevyplyvaji
z pravnich predpist ¢i spravnich rozhodnuti.

Limity prirodni

e ochrana zemédelského pudniho fondu - pldy |. a Il. tfidy ochrany

« aktivni zona Q100 — respektovat zakaz vystavby (krome povolenych vyjimek
podle § 67 zakcC. 254/2001 Sb.). Hranice zatopovych oblasti jsou vyznaceny v graficke
pfiloze PR+R.

5. Pozadavky na rozvoj obce

Podle pozadavku zastupitelstva obce byly vytipovany mozne rozvojove plochy,
prevazneé cisté obytnych zoén, které jsou zakresleny v prilozene graficke priloze a jejichz
prehled je v nasledujici tabulce. Jedna se o lokalit, obsahujici plochy prevazne
v prolukach jiz zastavéneho uzemi a lokality navazujici na zastavéne uzemi, lezici mimo




ochranna pasma vodnich zdroju,

-0 -

lesa a mimo aktivni zonu zaplavového uzemi. Je zahmut

maximalni, konecny rozsah uzemi, dalsi zabory jiz nebudou mozne

Krome obytnych zon (BC, Bl) je vyznacena
Jako uzemni rezerva pro vefrejnou nekomercni obcanskou zakladni vybavenost (rozsireni
obecniho uradu, prevod pozemku stavby do viastnictvi obce, sluzby, verejné prostranstvi,
lokalita ¢. 10, ktera je navrzena jako izolacni pas zelene — les Zcasti je
uzemi jiz zalesneno.

zelen) a

Tabulka navrhu rozvejovych oblasti:

lokalita €.9 ponechana

Cislo (--1510 Vymerd : zﬂébor o .
lokality Iu-;rrc.tji_\-' o kultura Ll)_f BPE) Vlastnik
: KN m
(a?*);‘(: 150| =zahrada 150 22210 J. Peroutkova, Fr l'lb.m
681/7 | 9717| omapida | 9717| 22210 ~ Jos. Roubicek
! 681/14 | 5808 | omé pida | 5808 22210 | T.a8 Lanovi |
" 681/15 | 6759/ orna puda | 6759 22210 * Hana Dvofackova
BC |\~ eiis | 9255 ] oma pada | 9255 22210 "~ Jos.+ Mir. Svobodovi
681/17 8707| omapada | 8707 22210 J. Peroutkova, Fr.Urban
soucet 40396
676/5¢ | 10762 | ornaplida | 10762| 2.2.210,25.600 | Ing V. a Zd Bohat
2 b?ﬁ’}? ¢ | 4998 orna pida | 4998 2.2.210___2,:';.6'{:)0 l - Martin l"ugia:a_spul
Bl 675/14 ¢ 5808 | orna piada | 5808 22210 Boh. Strnadova :
soucet 21568 |
610/1 & 7437|omépida | 7437] 22210 Ing. Fr Dolansky
610/2 | 929]|oma puda 929 [ 22210 ldl_]-;};l_l_dd
610/4 935|omapida | 935 22210 N Ing D. + ﬂlcian Sarvasovi
3 610/6 | 963 omapida | 963 22210 | IngD + Stefan Sarvasovi
BC | 6los 965|omapida | 965 22210 Per Jands
| 610/10 1595 |omapida | 1505] 22210 | Jan Bouda
(1IU;I7 | 1401 ostatni P] F - 22210 B bar»asou /Uul(ihlmn
 610/15 936 | orna pada 936 2.22210 Boh alv Zoufalikovi
“soucet 15141 - .




Cislo Lislo vyméra z'_éboj : :
lokiatity pmﬁ‘_cg]y 2 kultura LPZF BPE] Viastnik
KN m
T7/1 759 | orna puda 759 2:2.210 Jos. Hajek
_ 7?:”7 : 825 | orna puda 825 2.2.210 -_____l_cl_li_a_\;;uu:ma - |
775 |  822| omapida | 822| 22210 | Radka Kudrnova )
| 77/4 | 1190| ornapida | 1190 2.2.210 N ¥ ;1 Vu Vocaskovi
779 | 858 omapada | “8ss| 22210 ) Madlova, O.Tfiska
762/3 | 1077| orna puda | 1077 2 2.210 Jan a ing Helena i\ubr‘, chtovi
762/4 |  339| omapada | 339| 22210 _(ia}; Novy Vestee
| 762/12 I 461 | orna [}f!di; | a61] 22210 | Fral 1dmlla Machackovi
762/16 901 | orna puda 901 22210 . lng Jin, hiala, L. Rackova
762/20 600 | orna pﬁd_d T 600| 22210 Alan a Jana I)uakuuluw .
762/21 530| omnapada | 530 22210 Jitka Vesela |
762/22 1597| ostatni pl. - - Obec Novy Vestec
_?(E”zl_ i _81{)_ orna ptda 816 2_2_2!_ . _____I;’;R_ucum d- ‘Radek Richtr
| ?0"1’7? 847 orna 1_)1"1_5_121__ 847| 22210 Petr a Danuse DUl_l_d_;;\ i
_ 76”/”’ 296 | orna plda | 296_3 YRR P;u ;_f)_;muse DUleUH .
' 762/29 847 | orna puda 847 | 22210 Petr a Danuse Doudovi |
762/30 |  852| omnapada | 852 22210 | IngAlena Traubova
1 762/36 1037 orna piida | 1037 23210 Jan Semrad
L | 762/39¢ | 5302| omapida | 5302 22210 Ing Ludvik Jonas
BC —2a0c | 2304] oma pida | 4304 22210 ~ Jar Hajek
762/41¢ | 6600 orna puda 6600 2.2. 21(] 25600 | Jan S\«oboda Irena Ve L%L.ld_
- 762/42 | 4‘574 orna puda | 4574 | 2.2.210 Hana Clthle\d .
762/43 4840| ornapada | 4840| 22210 Martin Cvancara a spol
762/44 | 2736 or;apuda 2736 22210 Michal a Ivana Dousovi
762/45 | 2673| omapida | 2673| 22210 Michal a Ivana Dousovi
t;"_x‘-J'() - 906 | orna puda 906 22210 - -M A}tman M Hruskova |
762/53 913| omapida | 913 22210 ~ MUDrNZolmanovi |
__%2_/‘?_—34_{’ onid puaa ‘; _34_4 C 22210 M.a V. Tyl N, Zolmanova |
762/55 279 | orna puda 279 22210 M. a V. Tyl N. Zolmanova
762/56 962 | orna Bu_da 962 22210 Michal a Ivana Douovi
762/58 |  933| omapida | 933 22210 M Altman, M Hruskova |
| 762/59 f __ 940 | orna pida 940 | 22210 ) M. Altmaﬁ M. ”Ith\U\rd e
762/60 939 | orna puda 939; 2.2.210 M /\ltmdn M. Hruskova
762/61 : 344 | orna puda 344 22210 M z\ltn1c111__il__1_1f_tzi\_{)\ i |
| 762/62 - 284 | orna pida 344 2.2.210 _ BY Altman, M. le,l\(;\a -
762/63 1031 orna I;Llc_id_ 1031 2221025 600 | .Minu Karel a Eva Navratilovi
soueet 230581 g B .




Cislo Lide vymera ?dbm - ;
tiskaliy pau;cel_\_' m? kultura l,f’zi~ BPE]J Vlastnik
: KN m
Lo116/1 2603 | orna puda | 2603 22210 Jan Vesely
| 1164 |  983| ormapida | 983| 22210 | IngJan a PaedDr.l Stépankovi
1166 978 | oma pada | 978 22210 o Filip Jancik '
| 116/6 | 1003| omapida | 1003| 22210 | Ing V1 a Marc Latochovi
11617 1021 | ostatni pl. I - | ObecNovy Vestec
116/12 |  834| omapida | 834 22210 | Jar Hajek
116/13 834| omnd pida | 834 22210 Milo$ Hajek
116/14 1745 | orna pada | 1745 22210 | V.aVéraUrbanovi |
5 | 1331 | 2191 ostatnipl. |  -| - ~ Zd. Koubova
BC | 1337 | 643] ostamipl ) g Jar Hajek
ll- ??UHT_ _521__7:__0md ;ﬁq;i_ 591?_ 22%; | Hana 'l”iho_n:d\;- - ﬁ
| 77012 * 2831 orna pida | 2831 22210 Zd. a MUDr. Lenka Holasovi
L 77013 l 3470| ornapida | 3470 22210 © Jar Hajek
| 770/5 | 1829| omnd pida | 1829 222100 | Jar Lubert |
| 770/6 | 1830| omapada | 816| 22210 * Jan Vesely _
| 7707 | 343 ostamipl . - | Jar Haek |
770/8 64/ ostatni pl - P Hana Tihonova ]
soucet 29119 ,-
6 219/3 743 | ostatni pl. a . Ing.Lad. a ing.J Niklickovi
.| 21918 1131| orna pida | 1131| 22210 JUDr Fr. a Véra Kopiivovi
BC 056 1 1154] oms pida | 1154] 22210 Jan Svejnoha |
soucet i 3028




Cislo e vymera Z,abql . ; .
lokility pa:;cel)' m? kultura ZP21~ BPEI] Vlastnik
KN m
146/1 229 ostatni pl. ~ - V. Spitalsky
146/3 | 217] ostatnipl 1 - | P Smaha
146/4 | 141|ostawmipl | .| - | MAlman MHruskova |
146/5 | 237 ostatni pl. - | M Alman, M Hruskova
L adefe | ro1fesamipl | [T vy B
| 146/9 70| ostatni pl. - | = ]| M J)ut.hmkn\n
B l-io_fl_u_ j_ f1 ostatni pl. | _T_ o -____1 ____ M l)udluLkuw N
219/1 8740! orna puda | 8746 %__2.2_11;}_ L \" Spndla}\\, -
219/8 974| oma puda 974 22210 Jaroslava Langerova X
2199 325| ornapida | 325 22210 | Obec Novy Vestee |
- 219/14 324| omapida | 324| 22210 | Obec Novy Vestec
219/15 | 892| orna puda 892 2.2‘21(_}______” _ Ing Petr a Livie Zolmanovi
219/16 892 | orna pida 892 2.2.210 | Ing. Petr a Livie Zolmanovi
| 219532 1020 | orné piida | 1020 22210 | M Alnan |
219/33 977| orna puda g7y 2.2.210 | M. HIuSl\(-]\d- N
219/34 | 1008| omapida | 1008] 22210 | M Altman
R '}l—{;;—---—-- ~ 935| orna puda 935 2.2210 Dd;ld Subr
7 219/40 | = 868| ornapida | 868 2220 | MTyl
BC | 219/41 | 847 omépida| 847] 22210 | M. Prochizks |
7192’4"7 866 | orna puda 866 2.210 j M\/Dr Nddezdcl/o]mdnu\a
219/43 727| omapuda | 727| 22210 | Petr Smaha
219/44 |  623| omapida | 623 22210 | VITyl
| 21945 |  546| omapida | 546| 22210 ~ Obec Novy Vestec
| 21946 382 | omapida | 382 22210 Obec Novy Vestee |
- 219/51 | 98] oma pida T 22210 Jaroslava LdnEt.IO\a i
219/52 96 | orna puada 9| 22210 | lngJ ‘M.a Lenka U l'ba.I]U\l ]
219/53 79| omapada | 79 22210 Obec Novy Vestec
219/54 | 84| orna puda 84 22210 1 Obec Novy Vestee |
© 219/60 | 3180| omapada | 3180] 22210 | M Kloudova
219/66 | 4696| omapida | 4696| 22210 | M. Duchackova |
219/67 3630| omépida | 3630 22210 I M Duchatkova |
219/68 | 2854| ornapada | 2854| 22210 | Jar. Fleiberk
- 219/69 918| ornapuda | 918 22210 ng 1 Lad. a m_u__Jm\llxlu.i\mi N
219/70 890 orna ]J.I._lall_ [ 890 22210 | - Jdiﬁld\d Langerova
| 21971 | 892| omapida | 892] 22210 Jaroslava Langerova
soulet | 39501} . .
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Cisl Cislo parcel VYInera zabor
13K SO RHERL, PYYRSR | kousa | ZPP BPEJ Vlastnik
lokality KN m’ 2
. m
430 ZbOI ostat. pi | - - Maric Duchackova
b 1 [
i 18 86| ¢ ostat, pl. | - . M Altman
BC 510 ! 7(_}1! L)n[a[ p! " : '\‘1 HI'M ovia
526 | 26 | ()blal ]Ji ; _I - A% 'I'_\-[
soucet : 571
435/1 | 3272|omapada| 3272 22210 Marie Duchatkova
8 435/5 | 1199] orna puda | 1199 22210 Michal a lvana Dousovi
BC | _ _ o " —.
435/6 1450 | orna puda | 1450 22.210 JUDr. S. Rezat
soucet 5921
133/3 3 | orna puda 63 2.2.210 Jifi a Tomas Peskovi
9 | 1334 1704 | orné piida. _]_7{_)4 22, 210 Josef Hajek
oV | 133/5 134 | orna ptida | 134 22210 Josef Hajek
133/6 1563 | orma piida | 1563  2.2.210 Zd. Koubova
soucet 3364
b |
{1 j'l |
(1t d Py I: ’
= |

BC - Cisté obytna zona, Bl

vseobecne obytna, OV —
obnovitelne zdroje energie, ¢ = ¢ast vymery
Celkova vyméra rozvojovych ploch 7|

vefejna vybavenost, L — les, EN- plocha pro




-11 -

Pozadavky na reseni

« Rozsahlejsi zastavbu navrhnout etapovité se stanovenim podminek pro realizac
zaslavby, zejmena z pohledu pozadavku na zainvestovani verejne infrastruktury zadateli ci
uzivateli

6. Pozadavky na plosné a prostorové uspofadani Gzemi |

Navrh uzemniho planu obce bude vychazet z Uzemniho planu VUC Prazského regionu,
vysledkl PR+R, z charakteru reSeneho uzemi pozadavku obce, pficemz bude chranit
krajinny raz.

Reseni UP bude obsahovat zasady ochrany v$ech slozek zivotniho prostredi ve smysiu
platneé legislativy. Rozvoj jednotlivych feSenych Uzemi respektuje skladebné casti USES,
kiery se od ploch vymezenych platnym uzemnim planem nelisi. Z hlediska ochrany
zemedelskeho pudniho fondu bude vyhodnoceni zaborti ZPF zpracovano v souladu
s platnou legislativou tj. zak.C. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a provadécich predpisu a
metodiky. Pro zpracovani UP Novy Vestec nevyplyvaiji z hlediska ochrany pamatek zadné
pozadavky.

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, jejich vzajemné usporadani a vazby budou
odpovidat zasadam urbanisticko ekonomického uspofadani v navaznosti na stavajici
strukturu obce a zasady ochrany zivotniho prostredi.

Pozadavky na vymezeni zastavénych a zastavitelnych tuzemil/ploch:

V uzemi resenem uzemnim planem bude vyznacena aktualni hranice zastaveného
uzemi a vymezeny zastavitelné plochy.

Nové navrhované zastaviteiné plochy budou v souladu s vyhl. 501/2006 Sb.
definovany jako:

Plochy cCiste obytné

Plochy obyine smisene
Plochy vefrejneho prostranstvi
Plochy verejne zelene

Plochy verejneho vybaveni
Piochy technicke infrastruktury
Plochy dopravni infrastruktury
Plochy lesni

Pozadavky na vymezeni Gzemi / piloch ke zméné ¢i k obnové stavajici zastavby:
Popsany v casti 5. Pozadavky na rozvoj obce.

Pozadavky na vymezeni ploch verejnych prostranstvi

UP budou uplatnény pozadavky na vymezeni ploch pro vefejna prostranstvi.

7. Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury :

7. 1. Doprava a dopravni infrastruktura

Ve vychodni casti katastrainiho uzemi probiha dalnice R 10 Praha, Mlada Boleslav,
Liberec. Sjezd z dalnice do Noveho Vestce je na 14 km na silnici II. tf. ¢. 610 a dale po silnici
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Il tF.2451. ktera kon¢i v Karaném. Dalnice je v dostatecne vzdalenosti od zastaveneno
uzemi Nového Vestce a jeji trasa je dlouhodobe stabilizovana.

Silniénim ochrannym pasmem dainice se pro Ucely tohoto zakona rozumi prostor
ohrani¢eny svislymi plochami vedenymi do vysky 50 m a ve vzdalenosti 100 m od osy
prilehlého jizdniho pasu dalnice, rychlostni silnice nebo rychlostni mistni komunikace anebo
od osy vétve jejich kiizovatek; pokud by takto uréené pasmo nezahrnovalo celou plochu
odpocivky, tvofi hranici pasma hranice silnicniho pozemku.

Ve vychodozapadnim sméru probiha Novym Vestcem siinice 11/2451, kolem ktere
vznikalo soucasné osidieni. Silnice tvori jedinou pristupovou cestu do obce. Drive koncila ve
Vestci. V r. 1936 byl postaven novy ZB most pres Jizeru, kterym se umoznilo spojeni do
Karaneho. | prle Lo f

I pies:.) Spojeni jiznim smérem pres Labe do Tousené umoznoval pouze osobni
privoz a nakladni pram. Pfivoz (tzv. Bodlakav) Byl asi 100 m po proudu za soutokem
s Jizerou a umoznoval spojeni na vlak. Jizné od Karaného je pres Labe lavka

Ochranné pasmo je 15 m od osy vozovky nebo od osy prilehleho jizdniho pasu siinice
II. tiidy nebo lll. tiidy & mistni komunikace . tfidy.

V navrhu UPO bude vyznadena trasa hlavnich tras navrhovanych obsluznych
komunikaci, komunikace vys$sich tfid se nenavrhuji.

« Pfipojeni novych mistnich komunikaci na silnici ill. tf. musi spinovat pozadavky pro
pripojovani pozemnich komunikaci na nemovitosti dle ust. § 10 zakona €. 13/1997 Sb.

¢ Minimalizovat poCty vjezdl na silnicni sit, jakoz 1 pocCty kfnzovatek mistnich
komunikaci se silnicni siti

« Je tieba dbat na rozhledové pomery pfi pfipojovani krizovatek

« Uspokojovat naroky na odstavovani vozidel

« Minimalizovat negativni Uéinky dopravy na novou a stavajici obytnou zastavbu
« Pfi vystavbé novych komunikaci dodrzovat platne normy a technicke podminky

« U lokalit s navrhovanym vyuzitim pro obytné Gcely, situovanych u silnice lll. t.
navrhovat umisténi staveb tak, aby byly splnény podminky ust. § 30 zak. ¢. 258/2000 Sb.,
k ochrané venkovniho a vnitiniho prostoru staveb, ve znéni pozdéjsich predpisl.

o Spinéni pozadavki kladenych dle ust. § 36 zakona €. 13/1997 Sb., f mimo
zastavéné uzemi obce a na silniénich pomocnych pozemcich nenavrhovat podeine ulozeni
podzemnich vedeni v télesech silnic.

« Navrhnout plochy pro pfipadné uzemni rezervy potrebne pro zajisténi dopravni
obsluznosti ve smyslu CSN 736425

7. 2. Pozadavky na technickou infrastrukturu

1. Zasobovani pitnou vodou

\ obci byl v letech 1988 — 1990 vybudovan verejny vodovodni fad, ktery je primo
napojen na Prazskou vodamu v Karaném. Zasobovani obyvatel vodou je tak ve vyhovujicim
stavu s dostateénou rezervou pro narust obyvatel.

Kromé mistni sité je v RU vodovodni vytlaény iad Praha Karany DN 1600 (OP 2.5 m) a
dvé vétve nasoskoveho fadu vodarny Karany — Doinolabsky DN 650 a Zahradky DN 500
Vodovod Praha Karany je majetkem hi.m. Prahy. Spravu tohoto vodohospodarskeho
majetku provadi Prazska vodohospodarskéa spolecnost a.s.

V navrhu UPO bude zasobovani vodou feseno prodlouzenim, Ci zokruhovanim
stavajicich rozvodu vody v obci.




2. Kanalizace

V obci neni provedena verejna kanalizacni sit a COV. Odpadni vody z domacnosti jsou
jimany do zump, z nichz vétsina pravdépodobné nespinuje kriteria nepropustnosti. Destove
vody jsou vzhledem k propustnému podiozi likvidovany retenci na viastnich pozemcich, jsou
jimany v nadobach na zalivku nebo jsou napojeny na dil¢i odpadni potrubi se zaustenim do
Jizery nebo s drenaznim vsakem. Odpadni jimky predstavuji nejvetsi realne riziko
kontaminace podzemnich vod zavadnymi latkami a systemove resSeni likvidace splaskovych
vod bude nejdllezitéjsi ukol z hlediska reseni uzemnino planu.

Na vystavbu kanalizace je mozZno ziskat dotace. Ve schvalenem usneseni viady CR ze
dne 23.5.2007 ¢.562, je na str. 23 v tab. C.4.4 — Financovani ramcovych opatreni
z podpurnych financn:ch zdroju =Vystavba a rekonstrukce COV a kanalizaci v aglomeracich
do 2000 EO v uzemich vyzadujicich zviastni ochranu, zdroj financnich podpor — OPZF —
oblast podpory 1.1 snizeni znecisteni vod (C.A2)

3. Elektricka energie

Ridi se zak.€.458/2000 Sb. o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), §§1, 46,

Elektrifikace obce byla provedena v r. 1932. V RU neni zadna elektrarna nad 1 MW.
Jsou zde 3 distribuéni trafostanice, na poz.parc.c. . 396/2, 679/5, 757. TS jsou napajeny
primarnim nadzemnim vedenim 22 kV. Sekundarni NN rozvody jsou kabelove. Krome toho
prochazi ve vychodni Casti katastru nadzemni vedeni 110 kV. Trasy, véetné OP jsou
vyznaceny v grafické Casti, jejichz definice je prevzata ze zakona:

Elektrifikaci uzemi zajistuje od r. 1992 skupina CEZ a.s., ktera se vr. 2003 spojila
s distribuénimi  spolecnostmi a takto v dnesni podobe kompleiné zabezpecCuje vlastni
zasobovani el. energii. Pro fesené Uzemi provadi zasobovani CEZ Distribuce a.s.. Skupina
CEZ zajistuje vybérové fizeni na projektanta, dodavatele a vlastni odber, vCetne feseni
koncepce zasobovani oblasti.. Pro navrh UPO se neurtuji koridory napajecich tras VN, kieré
jsou jiz provedeny.

Nové elektrické rozvody v obci budou provadeény jako kabelove

4. Plynofikace
V obci je zaveden zemni plyn STL. Plynofikace byla provedena v r. 2000. Nove
navrhované objekty mohou byt pfipojeny na zemni plyn.

Ta ¢ast technické infrastruktury, ktera byla dosud realizovana, bude zakreslena jako
stavajici.

8. Pozadavky na ochranu a rozvoj Uzemi

8.1. Pozadavky a podminky pro feseni vzajemnych vztahu ¢asti obce
a vztahu se sousednimi obcemi

Pfirodni hodnoty — v zajmovém uzemi neni evidovan zadny zdroj nerostnych surovin.

Uzemni system ekologicke stability — bude zachovan v rozsahu plosneho vymezeni die
platného generelu USES.

Likvidace odpadli - obec je ze zakona, jako puvodce komunainiho odpadu vznikajiciho
na Gzemi obce pii ¢innosti fyzickych osob, zodpovédna za jeho zneskodnovani. Koncepce,
system a ekonomicke souvislosti nakladani s komunalnimi odpady se ridi Obecnée zavaznou
vyhlaskou obce Novy Vestec, o systemu shromazdovani, sbéru, prepravy, trideni, vyuzivani
a odstranovani komunalnich odpadd, vznikajicich na izemi obce. V obci je organizovan
pravidelny odvoz domovniho odpadu a sbérne misto tridéného odpadu — papiru, skia a
plastu.
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g. Pozadavky na verejne prospésné stavby, verejne prospésna opatreni a
asanace _
- e ——

o Zpriazkuml a rozboru nevyplynuly pozadavky na asanacni zasahy, krome
ocelovych hal na pozemcich c.parc. 678/1,2,3.

« Pozaduje se vymezit vefejnou infrastrukturu jako vefejné prospesne stavby.

e Pozaduje se stanovit vefejne prospésna opatreni, pokud vyplynou z reseni rozvoje
obce.

pravnich predpisu

10. Pozadavky vyplyvajici z dalSich

\V navihu bude zapracovana Cast, tykajici se ochrany obyvatel a pozarni ochrany
vyplyvajiciz§ 18a § 20 vyhlasky MV €. 380/2002 Sb. a to s platnosti pro celou obec.

11. Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stretl a problému v Gzemi |

Predpokladané strety mezi pozadovanou zastavbou a vodohospodarskymi ochrannymi
pasmy budou feseny vyjimkami, reSenymi s vodohospodarskymi organy podle konkretnich
podminek. Vhodnost uzemi k séstavbé se bude resit podle objektivhich podminek staveniste
Zameéry vlastniki budou feseny pri Gzemnim rozhodovani. Lololl ¢

I I Vv Zapiavoven Uz H1O Vat f‘ l i :

12, Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby |
_ s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojove
l oblasti nebo rozvojove ose

i SEFESHE S 1

Resené uzemi lezi v oblasti predpokiadaného rozvoje bydleni, coz je dano priznivou
nizinnou polohou na okraji lesniho masivu v dostupné vzdalenosti od hi.m. Prahy. UPO

zaktualizuje hranici zastavéneho gzemi ve smyslu pfislusnych ustanoveni stavebniho
zékona. Dale vymezi hranice zastavitelnych ploch.

13. Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude ulozeno |-
provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii .

Pro feseni lokality v vétsim pocten nez 5 RD se navrhuje zpracovani uzemni studie
Toto opatreni je navrhovano zejmeéna s ohledem na koncepcni feseni komunikacni site, tak
aby se zamezilo nvekontrolovatelnému poétu soukromych pfipojovacich komunikaci a byly

dodrzeny zasady CSN 73 6110 Navrhovani mistnich komunikaci, zejména s ohledem na
zasah pozarni techniky a odvoz odpadu.
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14. Pozadavky na vyhodnoceni vlivu azemniho planu na udrziteiny rozvoj i

Vysledky provedenych pruzkumd a rozborl feseneho uzemi a definované pozadavky
na rozvoj nevyvolaly potfebu posouzeni vlivd uzemniho planu obce Novy Vestiec na zivotni
prostredi

15. Pozadavek na zpracovani konceptu izemniho pianu

Nepozaduje se zpracovat koncept Uzemniho planu. Pozadavky na rozvoj obce a
charakter Uzemi nevyvolavaji potrebu variantnich feseni. V pfipadé nesouhlasnych
stanovisek bude provedeno dohadovaci fizeni a uprava dokumentace

16. Pozadavky na uspofradani obsahu navrhu Gzemniho planu

UPQO Novy Vestec bude zpracovan v rozsahu vyplyvajicimi z platné legislativy, & to:

e Zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

e Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemne planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci cinnosti

e Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi

Dokumentace bude zpracovana v tomto rozsahu:
I. Uzemni plan
1. Textova ¢ast uzemniho planu
2. Graficka ¢ast uzemniho planu
- vykres zakladniho cleneni uzemi
- hlavni vykres
- vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci
1l.- Oduvodneni
1- textova cast oduvodnéni
2. Graficka cast odlivodnéni
- koordinacni vykres
- vykres $irsich vztahu
- vykres predpokladanych zabord ZPF

Obsahové a zpUsobem zpracovani v digitalni podobé bude splnovat uzemni plan
minimalni standardizaci zpracovani pozadovanou Krajskym uradem Stredoceskeno kraje
tzn

» \ykresy v rastrove podobé ( png, tiff)

vlastni uzemni plan

- yykres zakladniho ¢leneni dzemi ( vzdy)

- hlavni vykres ( vzdy)

- vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci ( vzdy)

- vykres koncepce dopravy ( pokud bude samostatne zpracovan)

- vykres koncepce technicke infrastruktury ( pokud bude samostatné zpracovan)

odlvodnéni

- koordinacni vykres

e Standardni vektorové datové vrstvy ( v GIS nebo CAD shp)
- zastavene uzemi

- plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
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_ zastavitelné plochy a plochy prestavby ( rozvojovée plochy)
- Uzemni rezervy

- verejné prospésné stavby , opatieni a asanace

- Uzemni systém ekologicke stability

« Textova cast ( formaty PDF,DOC, XLS)

- vlastni uzemni plan

- oduvodnéni

Bude - li to Géelné a nesnizi se tim prehlednost grafickych priloh, mohou se nektere
vykresy sloucit.
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