UZEMNI STUDIE
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Uzemni studie je zpracovéna v souladu s § 30 zakona &. 183/2006 Sb.. 0 uzemnim planovéni
a stavebnim fadu a bude po schvileni moZnosti jejiho vyuziti vloZzena do evidence tuzemn¢
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1) Diivody a udel poFizeni Gzemni studie, hlavni ¢il

Pozadavek na vypracovani Uzemni studie pro Lokalitu & BI 2 je obsaZen ve
schvaleném Uzemnim planu Novy Vestec v kapitole Vymezeni ploch, ve kterych je
provéreni zmén jejich vyuziti tzemni studii podminkou pro rozhodovani.

Ucelem zpracovani této Uzemni studie, jakozto tzemné planovaciho podkladu je
stanovit hlavni ploéné a prostorové zasady a vytvofit zékladni legislativni podklad tizemniho
rozhodovéni pro vystavbu rodinnych domii v lokalite. Sou¢asné bude slouzit i jako podklad
pro zpracovani geometrického oddélovactho planu a podklad pro vydani uzemniho
rozhodnuti 0 umisténi stavby, déleni pozemkii a vyuZiti tizemi v fesené lokalité.

Hlavnim cilem tzemni studie je provéfit moznost zéastavby tzemi s vazbou na
rozvojové a stavajici plochy obce v souladu s regulativy urenymi schvalenym UP,
prokazani moznosti a podminek napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu .
stanoveni potiebnych kapacit dopravni a technické infrastruktury a nezbytnych uprav
stéavajici DI a TL

2) Vymezeni FeSeného tizemi - prehled pozemkiu

Viechny pozemky jsou soucasti katastralniho izemi Novy Vestec &. 708038.

676/5 ¢ 10762 | orna pida | 10762 | 2.2.210, 2.5.600 Ing.St.Vondragek CSc. a spol.
B? 676/13 ¢ 4998 | orna pada | 4998 | 2.2.210,2.5.600 Martin Fuchs a spol.
! 676/14 ¢ 5808 | orna puda | 5808 22210 Boh. Strnadova

Pro feSené tizemi (RU) je zpracovén platny izemni plan Novy Vestec, ktery byl vydin
dne 15.9.2010. Redena lokalita je podle Gizemniho planu zarazena do ploch bydleni (BI ¢.2)
v rodinnych domech. Regulativy pro vystavbu jsou stanoveny UP a touto US budou plné
respektovany.

3) Hiavni vychodiska a pozadavky na Feleni vyplyvajici z platné izemné planovaci
dokumentace

US bude splitovat viechny limity stanovené izemnim planem:

Bl — smiSend obvind zéma — bvdleni v RD s moznosti umisténi__obdanské
vybavenosti
Hlavni vyuziti:

- vieobecné obytna funkce — bydleni v rodinnych domech s mozZnosti vystavby objekti
drobné vyroby, sluzeb, obfanské vybavenosti
- zahrady oplocené s funkei rekreatni, okrasnou a uzitkovou




Piipustné vyuZziti:

- safizeni obdanské vybavenosti, obchodni prodej do plochy 1000 m?, nevyrobni sluzby,
drobn4 femeslna vyroba v ramci Zivnostenské tinnosti, vyhovujici § 11, 12, 13 nafizeni
vlady € 502/2000 Sb.. o ochrané zdravi pred nepriznivymi ¢inky hiuku a vibraci —
v platném znéni a § 22 vyhl. & 501/2006 Sb., tzn. Ze nebude negativné zasahovat z
hlediska hluku, zdpachu, prasnosti atd. sousedni pozemky, drobné péstitelstvi pro
vlastni potfebu obyvatel zony. nezbytna technickd vybavenost, mistni komunikace,
parkovi§té pro osobni automobily, zeleii obytnd, ochrannd a omezeng vefejna. Plochy
pro bydleni musi zabirat min. 50 % celkové plochy RD.
soukromé penziony, tj. ubytovaci zafizeni s 5 _ti az 10-ti pokoji s omezenym rozsahem
spolegenskych a doplikovych sluzeb

- nezbytna technickd vybavenost, mistni komunikace, parkovi§té pro vlastni osobni
automobily a automobily zakaznikd, zelefi obytna, ochranna a omezené vefejna. Krome
vlastniho objektu pro bydleni, miize byt na pozemku proveden nebytovy objekt o max.
zastavéné plose 150 m’.

Podminky prostorového uspoiidini pro novou zéstavbu v zastavitelnych
plochéch:

RD ve vieobecnych (smiSenych) obytnych zénach mohou byt podsklepené, s dvema
nadzemnimi podlazimi a podkrovim s max. vydkou hiebene 11,50 m se Sikmymi
stfechami sedlovymi, valbovymi, polovalbovymi a pultovymi se spadem stfechy do 45
stupiiti a s plochymi stfechami s max. vyskou atiky 7,0 m nad terénem.

- Koeficient zastavénosti pozemku (KZP) max.40% a jako dopliikové stavby se mohou
postavit viechny stavby uvedené pro Cisté obytné zony a navic stavby pro
podnikatelskou ¢innost, které nepfevysi stavbu rodinné¢ho domu

- ostatni neuvedené podminky jsou totoZzné s BC

Do &asti lokality zasahuje Q100, OP silnice, vodarenské pasmo 2b
Pristup z nové slepé obsluzné komunikace napojeni na I11/2451

7 tzemnich plant okolnich obci nevyplyvaji podle stanovisek sousednich obci,
74dné konkrétni pozadavky na spole¢né feSeni. Obecne bude koordinovano dopravni
feSeni, navrh technické infrastruktury, obdanské vybavenosti, prostupnosti krajiny,
USES.

4) Pozadavky na FeSeni vefejné infrastruktury

Vystavba inZenyrskych siti v rozvojovych lokalitach je izemnim planem zafazena mezi
vefejné prospésné stavby.

e Pfipojeni novych mistnich komunikaci na silnici IIl. tf. musi spliiovat
pozadavky pro pfipojovani pozemnich komunikaci na nemovitosti dle ust. § 10 zakona
&. 13/1997 Sb.
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e Minimalizovat poity viezdi na silniéni sit’, jakoz i poéty kfizovatek mistnich
komunikaci se silniéni siti. Je treba dbat na rozhledové poméry pfi piipojovani
kiizovatek

e Uspokojovat néroky na odstavovéni vozidel

e Minimalizovat negativni G&inky dopravy na novou a stavajici obytnou
zastavbu

e Pii vystavbé novych komunikaci dodrzovat plamé normy a technicke
podminky

e U lokalit s navrhovanym vyuzZitim pro obytné Gcely, situovanych u silnice I11.
tf. navrhovat umisténi staveb tak, aby byly splnény podminky ust. § 30 zak. ¢. 258/2000
Sh.. k ochrané venkovniho a vnitiniho prostoru staveb, ve znéni pozdéjsich predpist.

o Splnéni pozadavku kladenych dle ust. § 36 zdkona €. 13/1997 Sb., ] mimo
sastavéné tizemi obce a na silni¢nich pomocnych pozemcich nenavrhovat podélne
ulozeni podzemnich vedeni v télesech silnic.

e Navrhnout plochy pro pfipadné tizemni rezervy potfebné pro zajiSténi
dopravni obsluznosti ve smyslu CSN 736425

5) Pozadavky vyplyvajici z dalSich pravnich piedpisu

V navrthu bude zapracovéana Cast, tykajici se ochrany obyvatel a poZzarni ochrany,
vyplyvajici z § 18 a § 20 vyhlasky MV . 380/2002 Sb. a to s platnosti pro celou obec.
V&ichni vlastnici pozemku, uréenych k zastavbé jsou povinni ve smyslu zakona €.

20/1987 Sb. v platném znéni zajistit pfi vykopovych pracich archeologicky dohled, pfipadné
prizkum, ktery povede archeologické pracovi§té s opravnénim k témto ¢innostem.

6) Pozadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich stietir a problému v (zemi

Pfipadné stfety mezi pozadovanou zastavbou a vodohospodafskymi ochrannymi pasmy
budou feSeny vyjimkami, FeSenymi s vodohospodéiskymi organy podle konkrétnich
podminek. Vhodnost tizemi k Zéstavbé se bude fesit podle objektivnich podminek staveniSte.
Zaméry vlastnikii budou feSeny pfi Gzemnim rozhodovani. Do &asti lokality zasahuje hranice
Qio0. Pro viechny stavby zde plati, Ze vydkové umisténi podlah obytnych a provoznich
mistnosti novych objektii bude navrzeno nad hladinou vody pfi pritoku Qjoo a Ze projektova
dokumentace staveb bude posouzena Povodim Labe s.p. a Prazskymi vodovody a
kanalizacemi a.s. Realizace nové zéstavby bude v této souvislosti podminéna fadnym
odkanalizovanim v souladu s § 5 zakona &. 254/2001 Sb. o vodéach, ve znéni pozdéjsich
predpisii.

Vlivem vystavby nesmi dochazet ke zhorSeni odtokovych poméri v Gizemi

7) Pozadavky na projednéni a zpracovani Uzemni studie

1. schvaleni mandétni smlouvy na pofizeni US s vykonnym pofizovatelem

2. piedlozeni Zadani izemni studie zastupitelstvu obce ke schvaleni




-

3. zpracovani Uzemni studie patii mezi vybrané Cinnosti ve vystavbé, tuto Cinnost
mohou vykonavat jen fyzické osoby, které ziskaly opravnéni k jejimu vykonu, tj.
autorizovani architekti nebo autorizovani urbanisté

4. predlozeni Uzemni studie zastupitelstvu obce ke schvaleni moZnosti jejiho vyuZiti
5. opatfeni US zaznamem o G¢innosti po schvaleni v zastupitelstvu obce

6. vyplnéni registra¢niho listu a podani névrhu na vloZeni dat o schvilené Uzemni studii
do evidence tizemné planovaci ¢innosti na Krajsky ufad

7. ulozeni Uzemni studie u pofizovatele ( OU Novy Vestec) a poskytnuti tomu, na jehoZ
névrh byla pofizena a piislusnému stavebnimu uradu

V prib&hu  zpracovani Uzemni studie mohou byt svolany nad rozpracovanou
dokumentaci konzultace mezi projektantem, obci a pofizovatelem. Neptedpoklada se, Ze by
bylo nutné tizemni studii projednavat s Dot&enymi organy.

8) Pozadavky na uspofidani obsahu Uzemni studie

US lokality &2 Novy Vestec bude zpracovana pfimé&fené v rozsahu vyplyvajicimi
z platné legislativy, a to:

e 7Zikon & 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon)

e Vyhlaska & 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné
pldnovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti

o Vyhlaska ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi

Dokumentace bude zpracovana v tomto rozsahu:
1. Textova ¢ast tzemni studie
2. Graficka ¢ast izemni studie
- vykres zdkladniho ¢lenéni tzemi
- hlavni vykres
- koordinaéni vykres
- vykres $irsich vztaht

Bude - li to udelné a nesnizi se tim piehlednost grafickych pfiloh, mohou se
nékteré vykresy sloudit.

Dokumentace bude vyhotovena ve 4 kompletnich paré v mé&fitku 1:1000 a na CD ve
formatech umoZitujicich prezentaci na internetovych strankach obce ( formaty pdf., jpg, word,
excel apod.)

Zpracovala.: Ing. arch. Martina Bredova
1.9.2013




