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NAVRH ZADANI zmény ¢&. 2

tzemniho planu NOVY VESTEC

Obsah:
V rozsahu pfilohy €. 6 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., v platném znéni (vyhl.£.458/2012 Sb.).

Pozadavky na Navrh zmény:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

)

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(l Uzemni rezervy a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

PoZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pfipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uUzemniho planu a na uspofadani jeho
odlvodnéni vEetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vliv zmény UP na udrzitelny rozvoj izemi

Zadani zmény C.2: rijen 2019

Zakladni udaje, avod

Obec Novy Vestec spada do spravniho obvodu obce s rozsifenou pisobnosti — mésta Brandys
nad Labem - Stara Boleslav. Uzemni plan byl schvalen dne 15.9.2010 usnesenim
zastupitelstva 1/4/2010. Pravni moci nabyl tzemni plan dne 1.10.2010.

Zména &. 1 Uzemniho planu byla schvalena dne 27.3.2017 usnesenim zastupitelstva 5/1/2017.
Pravni moci nabyla Zména ¢. 1 Uzemniho planu dne 12.4.2017.

Uzemi obce Novy Vestec je vymezeno administrativné spravnim tizemim obce tvofené hranici
katastralniho uzemi Novy Vestec ¢. 708038, o rozloze 314, 3 ha.

O potizeni Zmény &. 2 UP Novy Vestec rozhodlo zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 7.
3. 2019 usnesenim ¢. 9/1/2019

Zadani zmény €. 2 provéfi:

1.

2.

aktualizaci UAP predevs$im pak zaneseni aktualni katastralni mapy do UP
odstranéni poZzadavku zpracovani uzemni studie pro lokality, kde byla jiz zpracovana

(lokalita €. 4a, 7b). Pro lokalitu €. 1 a 4c tento pozadavek zustava zachovan.

. zarazeni pozemk( parc.C. 398/1, 398/2, 398/10, 398/11 z funkéniho vyuziti zelen

soukroma a vyhrazena (ZS) do plochy Cisté obytné (BC)
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4. V souladu s platnou uzemni studii pro lokalitu BC 5 zafazeni pozemkl parc.C. 398/5,
396/2 z funk&niho vyuziti zeleft pfirodniho charakteru (ZP) do zelefi na vefejnych
prostranstvich (ZV)

5. Nasledujici vefejné komunikace zafradit do vefejné prospésnych staveb s pfedkupnim
pravem ve prospéch Obecniho ufadu Novy Vestec — 735/4, 735/7, 709/13, 709/6,
709/4, 709/8, 709/11, 709/9, 709/12, 709/10, 709/7, 709/5, 709/3, 709/2, 709/1, 690/139
(Cast), 690/199 (Cast)

6. zafazeni pozemkuU parc.C. 771/34, 771/33, 771/37, 771/32, 771/23, 771/24, 771/27,
771/36, 775, 776, 771/35 zfunkéniho vyuziti zelei zahradkarska kolonie (ZK) a
pozemku parc. €. 772 do plochy bydleni v bytovych domech (BH).

7. zafazeni pozemku parc.¢. 351/1 z funkéniho vyuziti drobna vyroba a skladovani (VD) do
plochy smiSené obytné (Bl)

8. zarazeni pozemku parc.¢. 116/1 z funkéniho vyuziti plochy pro bydleni v rodinnych
domech (BC) do plochy zeleri soukroma a vyhrazena (ZS)

9. ovéfit moznost vyjmuti pozemkd €. 457, 458 a 471 z ploch pfirodnich tvoficich prvky
USES (NP) a jejich transformaci na plochy pro rekreaci (RI)

10. zafazeni pozemku parc.€. 755 z funk&niho vyuziti plochy smiSené nezastavéného uzemi
(NS) do plochy ob&anského vybaveni (OV)

11. Stanoveni minimalni velikosti nového stavebniho pozemku pro RD na 800 m2.

la - Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

Zména &. 2 UP Novy Vestec neni v rozporu s UAP SK a ZUR SK. V uvedenych podkladech
nejsou pro lokalitu obce Novy Vestec stanoveny Zadna omezuijici kriteria a pro zadani zmény €.
2 nevyplyvaji Zzadné zvlastni pozadavky na feSeni. DodrZzena budou v8echna ochranng pasma,
ktera do uzemi zasahuji:

Ochranna pasma stanovena obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy
Ochranna pasma vyhladena organy statni spravy

Uzemni systém ekologické stability

Limity vyplyvajici z charakteru feSeného uzemi

lal - Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zména &. 2 UP Novy Vestec v podstaté neméni urbanistickou koncepci obce. Stavajici tzemni
plan navrhl 10 rozvojovych zastavitelnych ploch, zména €. 2 vétSinou upravuje funkéni vyuziti
nékterych ploch podle jejich realného vyuZiti, pfipadné umoznuje vyuZiti nékterych ploch pro
obCanskou vybavenost, plochy pro bydleni a vefejnou zeleri.

la2 - Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury

Dopravni_infrastruktura - zmé&nou &. 2 UP Novy Vestec se koncepce dopravni infrastruktury
nemeéni.

3



Technicka infrastruktura - zménou &. 2 UP Novy Vestec se koncepce technické infrastruktury
neméni.

Obganské vybaveni - zménou_&. 2 UP Novy Vestec se koncepce ob&anského vybaveni neméni.

|a3 - Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny nebude zménou €. 2 dotéena.

Uzemni systém ekologické stability zlstava navrhem zmény &. 2 zachovan, v rozsahu
ploSného vymezeni dle platného generelu USES a neni zménou dotcen.

Ochrana ZPF
Nové zabory ZPF jsou zménou &. 2 navrhovany na parc. €. 398/2, 398/1

Ochrany pozemku plnicich funkci lesa se navrh zmény nedotyka, nezasahuje PUPFL ani
jejich OP.

b - Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Zména &. 2 UP nevyvola, poZzadavky na nové plochy & koridory izemnich rezerv.

\c - PoZzadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb |

Verejné prospésné stavby budou aktualizovany dle aktualni situace.

d - Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych
bude rozhodovani o 2zménach v Uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Zména €. 2 provéfi pozadavky na zpracovani uzemnich studii, které jsou stanoveny platnym
uzemnim planem a dle skute¢né situace tyto pozadavky ponechad, pfipadné zrusi.

le — Pozadavek na zpracovani variant fe$eni

Varianty navrhu nebudou zpracovavany vzhledem kjednoznacnym uzemnim podminkam.
Navrh zmény €. 2 UP bude zpracovan jako invariantni.

f — pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a
na usporadani obsahu jeho odivodnéni vcetné meéritek vykrest a
pocétu vyhotoveni

Obsahova struktura dokumentace (jedna se o zménu stavajiciho uzemniho planu) nemuize byt
zménou UP narusena a dokumentace zmény UP bude vnitiné provazana s platnym UP.
Textova Cast bude zpracovana dle vyhl. & 500/2006, graficka ¢ast bude navazovat na
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schvaleny UP a v maximalni mife bude odpovidat také vyhl. & 500/2006, i kdyZ bude
respektovat plvodni dokumentaci, a bude doplnéna o vykres zakladniho ¢lenéni uzemi (pouze
pro lokality zmény).

A. Uzemni plan

— hlavni vykres 1:5000
urbanisticka koncepce a usporadani krajiny

— vefejna infrastruktura - vodovod, kanalizace 1:5000

— vefejné prospésné stavby 1:5000

B. Oduvodnéni Uzemniho planu
— koordinaéni vykres 1:5000

Navrh zmény €. 2 Uzemniho planu bude zpracovan ve 4 vyhotovenich. Obsahové a zplsobem
zpracovani v digitalni podobé bude splfiovat zména ¢ 2 Uzemniho planu minimalni
standardizaci zpracovani poZzadovanou Krajskym ufadem StfedoCeského kraje.

h - Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Vzhledem k rozsahu zmény ¢&. 2 se nepfedpoklada, Ze by bylo posouzeni zmény €. 2 z hlediska
vlivll na zivotni prostfedi vyzadovano.

Schvaleno zastupitelstvem obce dne:




