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A) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska Sirsich vztaht v izemi

Pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje CR

Z politiky Gzemniho rozvoje CR, vyplyvaji pro Gzemi obce tyto obecné platné pozadavky:

rozsifovanim a zkvalitnovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZzadavky ochrany
verejného zdravi — zejména uvnitt rozvojovych oblasti (priority 24 a 27) — na Uzemi obce Novy Vestec je tato
priorita obsazena v navrhu novych obsluznych komunikaci, chodnik(i a doporuéeni obchvatu komunikace 111/2451.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych
ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech, na jejichZ Uzemi je negativné poznamenana
lidskou cCinnosti (zachovani prostupnosti krajiny) — priorita 21. Na Uzemi obce Novy Vestec se tato priorita
uplatriuje v ndvrhu ploch USES a zachovani a navrhu izolaéni zelené (lesni plochy) v ndvaznosti na okolni obce.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dal$iho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho feseni ve vSech
potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narok(l na verejnou infrastrukturu — priorita ¢. 28. Tato priorita je
spojena s predchozi prioritou 24 a 27 — uplatiuje se v realizaci verejné kanaliza¢ni sité a respektovani ochrannych
pasem.

Pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Katastralni Uzemi Novy Vestec je souddsti schvaleného tzemniho planu VUC Prazského regionu, ktery byl schvalen
18. 12. 2006 zastupitelstvem Stfedoceského kraje, (info: www.kraj-stredocesky.cz). Z tohoto dokumentu
nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné zvlastni pozadavky.

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje byly vydanyzastupitelstvem stfedoceského kraje usnesenim ¢.j.:
000687/2012/KUSK z 22.2.2012. (info: www.kr-stredocesky.cz), tedy po schvéleni UP Novy Vestec. Zména €. 2 UP
Novy Vestec neni v rozporu s UAP SK a ZUR SK. V uvedenych podkladech nejsou pro lokalitu obce Novy Vestec

stanoveny zadna omezuijici kriteria a pro zadani zmény €. 2 nevyplyvaji Zadné zvlastni pozadavky na feseni.

Navrh dzemniho planu vychazi z konkrétnich podminek Gzemi, pfedevsim z polohy obce na soutoku Labe a lJizery,
s kvalitnim pfirodnim prostfedi a diky rychlostni komunikaci R 10, v dobré dopravni dostupnosti s hl. m. Prahou a
severnim smérem do Mladé Boleslavi a v pomérné blizkosti hodnotného uzemi CHKO Cesky raj. P¥irodni zazemi
spolu s dobrou dostupnosti vytvareji vhodné podminky pro rozvoj funkce bydleni, pro které ndvrh dzemniho planu
vymezuje dostatek vhodnych ploch.

B) Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

NavrZené upravy Zmény é. 2 Uzemniho pldnu Novy Vestec:

1. Aktualizaci UAP piedev$im pak zaneseni aktudlni katastralni mapy do UP.
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Odstranéni pozadavku zpracovani tzemni studie pro lokality, kde byla jiZ zpracovana (lokalita ¢. 2, 4a, 7b).
Pro lokalitu €. 1 a 4c, rsp. 4d tento pozadavek zUstava zachovan.

Zarazeni pozemkd parc.¢. 398/1, 398/2, 398/10, 398/11 z funkéniho vyuziti zeleri soukroma a vyhrazena
(ZS) do plochy ¢isté obytné (BC).

V souladu s platnou Uzemni studii pro lokalitu BC 5 zafazeni pozemkd parc.¢. 398/5, 396/2 z funkéniho
vyuziti zelen pfirodniho charakteru (ZP) do zelef na verejnych prostranstvich (ZV).

Nasledujici vefejné komunikace zafazuje do verejné prospésnych staveb s predkupnim pravem ve
prospéch Obecniho ufadu Novy Vestec — 735/4, 735/7, 709/13, 709/6, 709/4, 709/8, 709/11, 709/9,
709/12, 709/10, 709/7, 709/5, 709/3, 709/2, 709/1, 690/139 (Cast), 690/199 (Cast).

Zatazeni pozemk( parc.é. 771/34, 771/33, 771/37, 771/32, 771/23, 771/24, 771/27, 771/36, 775, 776,
771/35 z funkéniho vyuZiti zeler zahradkarska kolonie (ZK) a pozemku parc. ¢. 772 do plochy bydleni
v bytovych domech (BH).

Zarazeni pozemku parc.¢. 351/1 z funkéniho vyuZiti drobna vyroba a skladovani (VD) do plochy smisené
obytné (BI)

Zarazeni pozemku parc.¢. 116/1 z funkéniho vyuziti plochy pro bydleni v rodinnych domech (BC) do plochy
zelen soukroma a vyhrazena (ZS)

zafazeni pozemku parc.c. 755 z funkéniho vyuZiti plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS) do plochy
obcanského vybaveni (OV)

Stanoveni minimalni velikosti nového stavebniho pozemku pro RD na 700 m2.

Zarazeni pozemk( parc.¢. 610/12, 762/4, 762/22, 762/12 — usek p¥i parc.¢. 762/16, 762/23, 762/54, 762/61,
762/55, 762/62, 762/34, 435/14, 435/15 — usek pfi parc.¢. 435/14, 219/104, 219/100, 219/103, 219/102,
219/9, 219/14, 219/54, 219/53, 219/45, 219/46, 219/25 — usek pfi parc.¢. 219/34, 770/01, 770/8, 770/7,
770/16, 770/18, 770/19, 116/7 - usek pfi parc.é. 116/6do plochy dopravni infrastruktury — mistni
komunikace (DS - MK) v ramci lokalit s jiz zpracovanou tzemni studii

Zarazeni pozemkU parc.¢. 457, 458, 471 do plochy Rl — plochy rekreace.
Odstranéni regulativd naleZicim regulacnimu planu z prostorového usporadani v podminkach
prostorového usporadani u ploch vyuziti BC a Bl

Zména hlavniho vyuziti ploch bydleni v rodinnych domech (BC) na izolované rodinné domy o jedné bytové
jednotce.

. Doplnéni nepfipustného vyuziti ploch bydleni v rodinnych domech (BC) o dvojdomy.



16. Doplnéni podminek prostorového vyuziti pro lokalitu ¢. 1 o:

- velikost pozemk(i bude ovlivnéna min. poZzadovanou vzdalenosti RD od lesa - doporuceno 25 m a
respektovanim OP silnice Ill. tf. 15 m, cela lokalita leZi ve vodarenském OP 2b.

- lokalita lezi mimo aktivni zaplavové uzemi Q100
- podminkou zahajeni vystavby je prelozka el. vedeni 22 kV

- pfistup z prodlouzené komunikace ¢.p. 681/8, zaokruhovanim na silnici 111/2451

Odiivodnéni jednotlivych zmén:

1.

Aktualizaci UAP predev$im pak zaneseni aktudlni katastralni mapy do UP. V soudasnosti jiz podklady
neodpovidaji skute¢nosti, a to prfedevsim katastrdlni mapa, kterd se v obci vyviji pomérné dynamicky.
Navic se nékteré plochy, které byly v UP oznaéeny jako plochy zmén jiz proménily.

Odstranéni pozadavku zpracovani tzemni studie pro lokality, kde byla jiz zpracovana (lokalita €. 2, 4a, 7b).
Pro lokalitu €. 1 a 4c, resp. 4d tento pozadavek zUstava zachovan.

Lokalita €. 2, 4a a 7b je jiz geometrickym planem rozdélena vcetné obsluzné komunikace a majetkové
poméry v Uzemi jsou dané. Lokalita 4c a 4d jsou vyuzZivany jako zemédélska plida a zaméry vlastnikd jsou

nejednotné. Lokalita ¢. 1 je momentalné provérovana uzemni studii.

Zarazeni pozemk( parc.¢. 398/1, 398/2, 398/10, 398/11 z funkéniho vyufZiti zelers soukroma a vyhrazena
(ZS) do plochy ¢isté obytné (BC)odpovida stavajicimu vyuZiti a je z urbanistického hlediska pFipustna.

V souladu s platnou Uzemni studii pro lokalitu BC 5 zafazeni pozemkd parc.¢. 398/5, 396/2 z funkéniho
vyuziti zelen pfirodniho charakteru (ZP) do zelefi na verejnych prostranstvich (ZV). Zde se jedna o
pozadavek vyplyvajici z jiz schvalené uzemni studie.

Nasledujici vefejné komunikace zatazuje do verejné prospésnych staveb s predkupnim pravem ve
prospéch Obecniho Gradu Novy Vestec —735/4, 735/7, 709/13, 709/6, 709/4, 709/8, 709/11, 709/9,
709/12,709/10, 709/7, 709/5, 709/3, 709/2, 709/1, 690/139 (¢4st), 690/199 (Cast). Toto zarazeni
odpovida stavajicimu vyuziti a je z urbanistického hlediska pripustna.Nékteré verejné mistni komunikace
jsou ve vlastnictvi fyzickych osob, coZ komplikuje postup Obecniho Uradu pfi navrhovani a projednavani
verejné prospésnych staveb technické infrastruktury na téchto komunikacich. Proto zména ¢.1 UP
navrhuje zaradit do VPS s pravnimi dlsledky z toho vyplyvajicimi.

Zatazeni pozemkU parc.t. 771/34, 771/33, 771/37, 771/32, 771/23, 771/24, 771/27, 771/36, 775, 776,
771/35 z funkéniho vyuZiti zelen zahradkarska kolonie (ZK) a pozemku parc. ¢. 772 do plochy bydleni
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v bytovych domech (BH)odpovida stavajicimu vyuZiti a je z urbanistického hlediska pfipustna.

Zarazeni pozemku parc.¢. 351/1 z funkéniho vyuZiti drobna vyroba a skladovani (VD) do plochy smisené
obytné (BI) odpovida stavajicimu vyuziti a je z urbanistického hlediska pfipustna.

Zarazeni pozemku parc.€. 116/1 z funkéniho vyuZiti plochy pro bydleni v rodinnych domech (BC) do plochy
zelen soukromd a vyhrazena (ZS). odpovida stavajicimu vyufziti a je z urbanistického hlediska pfipustna.

zarazeni pozemku parc.C. 755 z funkéniho vyuZiti plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS) do plochy
obcanského vybaveni (OV). Jedna se o obecni pozemek, ktery by obec rada vyuZila pro verejny zdjem. Je
na hranici zastavéného Uzemi a je urbanisticky vhodné jej za timto Ucelem vyuZzit.

Stanoveni minimalni velikosti nového stavebniho pozemku pro RD na 700 m2 je logickym vyustim situace
na realitnim trhu, kdy se pozemky stavaji ekonomicky nedostupné pro vétsinu obyvatelstva. Timto krokem
se stavaji dostupnéjsi.

Zarazeni pozemk( parc.¢. 610/12, 762/4, 762/22, 762/12 — Usek pti parc.é. 762/16, 762/23, 762/54,
762/61, 762/55, 762/62, 762/34, 435/14, 435/15 — Usek pfi parc.C. 435/14, 219/104, 219/100, 219/103,
219/102, 219/9, 219/14, 219/54, 219/53, 219/45, 219/46, 219/25 — Usek pti parc.c. 219/34, 770/01,
770/8, 770/7, 770/16, 770/18, 770/19, 116/7 — Gsek pti parc.c. 116/6 do plochy dopravni infrastruktury —
mistni komunikace (DS - MK) v rdmci lokalit s jiz zpracovanou Uzemni studii odpovida stavajicimu vyuZziti.
Zarazeni pozemk( parc.C. 457, 458, 471 do plochy Rl — plochy rekreace.V soucasnosti pozemky nejsou

zafazené v plose tvofici prvky USES.

Dle novely stavebniho zdkona (zdkon €. 350/2012 Sb.) musi byt z Gzemniho planu vylouc¢eny podrobnosti
nalezZejici svym obsahem regula¢nimu planu nebo Uzemnimu rozhodnuti.

Omezeni velikosti nové vystavby vychazi ze stdvajici zastavby.

Omezeni velikosti nové vystavby vychazi ze stdvajici zastavby.

. Doplnéno v souladu se znénim pavodniho UP.

B&hem zpracovani a projedndvani zmény €. 2 UP byly na zakladé pfipominek ob&anti a DOSS ptidany body 13., 14.,
15., 16.

PozZadavky na zdkladni koncepci rozvoje tizemi obce



Zména &. 2 UP Novy Vestec neni v rozporu s UAP SK a ZUR SK. V uvedenych podkladech nejsou pro
lokalitu obce Novy Vestec stanoveny Zadna omezuijici kriteria a pro zadani zmény &. 2 nevyplyvaji Zzadné
zvlastni pozadavky na feSeni. Dodrzena budou vSechna ochranna pasma, ktera do Uzemi zasahuii:

Ochranna pasma stanovena obecné zavaznymi pravnimi predpisy
Ochranna pasma vyhlasena organy statni spravy
Uzemni systém ekologické stability

Limity vyplyvajici z charakteru feSeného uzemi

PozZadavky na urbanistickou koncepci

Zména €. 2 UP Novy Vestec v podstaté neméni urbanistickou koncepci obce. Stavajici Uzemni pldn navrhl 10
rozvojovych zastavitelnych ploch, zména €. 2 vétSinou upravuje funkéni vyuZiti nékterych ploch podle jejich
realného vyuziti, pfipadné umoznuje vyuziti nékterych ploch pro obéanskou vybavenost, plochy pro bydleni a
verejnou zelen.

Vyhodnoceni vyuiZiti zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch navrzenych dosud platnym
uzemnim planem:

Obecné plati, Ze feSené Uuzemi je diky své poloze a kvalitnim Zivotnim podminkdam velice Zadanou lokalitou pro
uspokojovani bytovych potifeb obyvatel. V katastru obce neni diky tomu Zadna opusténa nebo zanedbana stavba a
intravildn obce je pIné vyuzit v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR. Je proto logické, Ze Uzemni pldn

v maximalni miFe vyuzil vhodné Gzemni rezervy v katastru obce. UP obsahuje8 obytnych lokalit, které byly
schvaleny vsemi neopominutelnymi Gcastniky izemné planovaciho procesu. Urbanisticky rozvoj obce se promitl

v ndrlstu poctu obyvatel, ktery se v obdobi od r. 2010, kdy byl zpracovan UP, do r. 2020, zvysil z 315 na 466
obyvatel. Vsechny lokality jsou napojitelné na technickou infrastrukturu a navrZeny se souhlasem vlastnika.

Lok.C.1: nejvétsi a jedina lokalita, kterd neni obklopena stdvajici zastavbou. Navazuje na zastavénou Cast a je
jednoznaéné vymezena lesem a silnici IIl. tf. V r.2012 byla zpracovana US a kladné projedndna se viemi vlastniky,
dalsi postup byl pozastaven. Momentalné se provadi nova Uprava této studie.

Lok.€.2: v r. 2015 zpracovana US pro 25 RD. Momentalné ve vystavbé.
Lok.¢.3: proluka, kterd je z¢asti zastavéna.

Lok.€.4: V r.2012 zpracovan US pro celkem 31 RD s vyfe$enim dopravni obsluhy. Lokalita se skladd ze 3 €asti

s rznymi zajmy vlastnikd aZ po moZnosti pfistupu k parceldm. Proto byly obé krajni ¢asti 4a, 4b, zafazeny do
samostatnych etap bez nutnosti zpracovani US a stfedni problémoveéjsi do dalsi etapy 4c a 4d. Viechny 4 ¢asti jsou
schopné samostatné funkce a vytvari jeden urbanisticky celek s vyfeSenymi ndvaznostmi na krajinu a dopravu.
Lokalita 4a je jiz ve vystavbé. Podminkou pro realizaci lokality 4C je zajisténi prostupnosti Uzemi do lokality 4D
vefejnym prostranstvim.



Lok. &.5: - dne 30.1.2012 byla zastupitelstvem obce schvélena US pro celkem 26 RD a v sou¢asné dobé zde probiha
vystavba

Lok.C. 6 a 8: Jedna se o proluku s 8 vymezenymi parcelami.

Lok. €. 7: Sklada se ze 2 €asti. V 1. Casti je provedena parcelace a probiha zde zastavba pro celkem 15 RD. 2. Cast,
priblizné stejné velikosti jako 1. je platnym UP navriena jako dileZitd obytnd zdna centra obce, ktera u ulicové
zastavby chybi.

Z uvedeného je zfejmé, 7e 74dna vymezena lokalita neni ,,mrtva“ a UP zde plni svou pozitivni spoleéenskou funkci.
Zména €. 2 UP nenavrhuje Z2adnou novou lokalitu s vyjimkou dvou ploch pro ob¢anskou vybavenost.

Uzemni plan a Zména &. 2 UP Novy Vestec navazuje na zasady republikovych priorit
stanovenych v “Politice uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢.1”.

Vymezenim zastavitelnych ploch podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury (¢l.18, ¢1.23), tyto plochy jsou
vétsinou proluky v zastavéné ¢asti a tim ucelné vyuZivaji Uzemi v narocichna verejny rozpocet na dopravu, energie
a technickou vybavenost (COV), cimz spoleéné s respektovanim prvk( ekologické stability a revitalizaci Houstecké
tlné chrani kvalitu Zivotniho prostiedi (¢l. 19, 20). Zména €. 2 nenavrhuje témér Zadné nové zabory ZPF kromé
malych ploch pro novou ob¢anskou vybavenost. UP vytvafi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu revitalizaci
cyklostezky podél pravého brehu Labe s navaznosti na rezervu pro pfistavisté, ¢imz napliuji zasady ¢l. ¢. 22 i €. 23
republikovych priorit.

Koncepce verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura - zménou €. 2 UP Novy Vestec se koncepce dopravni infrastruktury témér nemeéni. Nové

se jako plochy komunikace eviduji plochy tuto funkci plnici, které vznikly na zakladé schvalenych Uzemnich studii.
Dale se navrhuje nékolik drobnych ploch v jizni ¢asti katastru, ovSem tyto plochy jiz funkci cesty plni.

Technicka infrastruktura - zménou &. 2 UP Novy Vestec se koncepce technické infrastruktury neméni.

Ob¢anské vybaveni - zménoué. 1 UP Novy Vestec se koncepce obéanského vybaveni téméF neméni s vyjimkou

zarazeni pozemku parc.¢. 755 z funkéniho vyuZiti plochy smisené nezastavéného Gzemi (NS) do plochy ob¢anského
vybaveni (OV). Jedna se o obecni pozemek, ktery by obec rada vyuZila pro verejny zdjem. Je na hranici zastavéného
Uzemi a je urbanisticky vhodné jej za timto Gcelem vyuZit.

Koncepce usporaddni krajiny

Koncepce usporadani krajiny nebude zménou €. 2 dotcena.



Uzemni systém ekologické stability z(istdva ndvrhem zmény €. 2 zachovan, v rozsahu plodného vymezeni dle
platného generelu USES a neni zménou dotéen.

Ochrana ZPF
Zména ¢. 2 nenavrhuje témér zadné nové zabory ZPF kromé malych ploch pro novou obcéanskou vybavenost.

Ochrany pozemkti plnicich funkci lesa se navrh zména nedotyka.

Vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv a stanoveni jejich vyuZiti

Zména €. 2 UP nevyvold pozadavky na nové plochy ¢&i koridory Gizemnich rezerv.

Vymezeni verejné prospésnych staveb

Verejné prospééné stavby byly aktualizovény dle pozadavku obecniho Gfadu. Oproti dosud platnému UP byly
rozsifeny o vybrané komunikace.

Vymezeni ploch a koridorf(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulac¢niho
planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

PoZadavky na zpracovani uzemnich studii, které byly stanoveny platnym Uzemnim planem se upravily dle skute¢né
situace a spolecenskych potreb. Pro lokalitu €. 1 a 4c a 4d tento poZadavek zUstava zachovan.

Pozadavek na zpracovani variant reseni

Varianty navrhu nebyly zpracovavany vzhledem k jednoznaénym Gzemnim podminkam. Navrh zmény €. 2 UP je
zpracovan jako invariantni.

Usporadani obsahu ndvrhu zmény ¢. 2 uzemniho pldnu a uspordaddni obsahu jeho odiivodnéni
véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Obsahova struktura dokumentace (jednd se o zménu stavajiciho Gzemniho planu) nemdze byt zménou UP
naru$ena a dokumentace zmény UP bude vnitfné provazana s platnym UP. Textova ¢ast bude zpracovana dle vyhl.
¢. 500/2006, graficka ¢ast bude navazovat na schvaleny UP a v maximalni mife bude odpovidat také vyhl. €.
500/2006, i kdyz bude respektovat plvodni dokumentaci, a bude doplnéna o vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi
(pouze pro lokality zmény).



l. Uzemni pldn

— hlavni vykres

urbanistickd koncepce a usporadani krajiny

— verejnd infrastruktura - vodovod, kanalizace

—verejné prospésné stavby

[I. Odlivodnéni tzemniho planu

— koordinacni vykres

: 5000

: 5000

: 5000

: 5000
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PoZadavky na vyhodnoceni predpoklddanych vlivii zmény uzemniho planu na udrZitelny rozvoj

uzemi

Vzhledem k rozsahu zmény €. 2 neni posouzeni zmény €. 2 z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi vyZzadovano.

C) Vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR (§ 43 ODST. 1
STAVEBNIHO ZAKONA) s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Nejsou.

D) Vyhodnoceni piredpokladanych diisledkti navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Ochrana ZPF

Zména ¢. 2 nenavrhuje témér Zadné nové zabory ZPF kromé malych ploch pro novou obéanskou vybavenost.

Ochrany pozemdkti plnicich funkci lesa se navrh zmény €. 2 nedotyka. Pro plochy uréené k vystavbé je v dalsi ¢asti

uvedena tabulka s uvazovanym zaborem ZPF.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa
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Pozemky urcené k plnéni funkci lesa jsou zménou uzemniho planu €. 2 Novy Vestec dotéeny.
Nové navrzenymi lokalitami zastavby ¢.1, 5 a 7 je doteno ochranné pasmo lesa. V navrhu téchto
dotéenych lokalit budou pozemky u lesa hlubsi s nadstandardni velikosti, aby byl splnén zakonny
pozadavek min. odstupu stavby od lesa. U lokality ¢. 7 bude US provéfena navaznost veiejného
prostranstvi na les, které by mélo postupné prechézet z lesniho pozemku parkem do namésti o plose
min 5% plochy lokality, coZ vyplyvé z ustanoveni vyhldsky o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi ( €. 269/09 Sb.).

Uzemni plan vymezuje lokalitu &.10 jako samostatnou lesni plochu z dosud evidované orné
pudy. Jedna se o vyméru 1,6623 ha v mist¢, kde jiZ z¢asti jsou vysazeny borovice ¢erné. Tento lesni
usek bude plnit funkci také izolaCni zelené¢ mezi obytnou zénou a volnou krajinou a oddélovat
navrhovanou zastavbu od vodarenského zafizeni.
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II.A.2 TEXTOVA CAST - NALEZITOSTI UVEDENE V § 53 ODST. 4 A 5 STAVEBNiHO
ZAKONA

A)Vyhodnoceni souladu navrhu zmény ¢.2 izemniho planu s politikou izemniho

rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Viz ILA.1.

B) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény ¢.2 uzemniho planu s cili a ikoly izemniho
planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych

hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavitelného uzemi
Uzemni plan Novy Vestec je zpracovan v souladu z s cili a tkoly zemniho planovaéni, jak je definuje §18 a §19
stavebniho zdkona.

UP vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udritelny rozvoj Gzemi, spoéivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.

Pti feSeni Uzemniho planu byly zohlednény jak verejné, tak i akceptovatelné soukromé zajmy na rozvoji Uzemi.

architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych hodnot je promitnuta zejména do podminek
pro vyuziti ploch. Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného Uzemi.

V Uzemnim planu obce je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Uzemi.

Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani izemi a
na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi.

Vice v dalsich kapitolach.

C) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény ¢.2 izemniho planu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisi
Zména €. 2 UP je v souladu s pozadavky stavebniho zakona v jeho podobé platné od 1. 1.

2018 a jeho provadécich predpist:

— vyhlasky ¢. 500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen vyhlaska
¢. 500/2006 Sb.,)

— vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
predpis. (dale jen vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,)

PFi zpracovavani a potizovani ndvrhu zmény tzemniho planu bylo postupovano podle stavebniho
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zadkona a jeho provadécich pravnich predpisa.

Zména Uuzemniho planu je dle § 55 odst. 6 stavebniho zdkona zpracovana a projednana v rozsahu
ménénych ¢asti. Soucasti jejiho projednani byl i srovndvaci text s vyznacenymi zménami.

Zména uzemniho planu nevymezuje lokality, pro které by byla navrzena podrobnost nélezZejici
regula¢nimu planu, respektive by se jednalo o ¢ast s prvky regulaéniho planu.

Zména Uzemniho planu neni vypracovana ve variantnim feseni.

V souladu s § 58 odst. 3 doslo k provéfeni, zda nedoslo k aktualizaci zastavéného Uzemi. Jelikoz

nebyly nalezeny zmény ve vymezeni, z(istava zastavéné Gzemi vymezené ve stejném rozsahu jako po
vydané zméné ¢. 1.

Vykresy jsou vypracovany v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.

Zména Uzemniho planu je opatfena zaznamem o Ucinnosti dle § 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisa.

D) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény ¢.2 izemniho planu s poZadavky zvlastnich
pravnich predpisii a se stanovisky dotcenych organti podle zvlastnich pravnich

predpist, pripadné s vysledkem ieSeni rozporu
Zména uzemniho planu je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky dotéenych

organd.

Zvlastni zajmy MO

Celé spravni Uzemi je situovano v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zatizeni MO a ve vzdusném
prostoru MO.

E) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcéetné vysledkiti vyvhodnoceni vlivu na
Zivotni prostredi

Vzhledem k rozsahu zmény €. 2 neni posouzeni zmény €. 2 z hlediska vlivl na Zivotni prostiedi vyZzadovano.

F) Stanovisko Krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
S ohledem na kap. E nebylo stanovisko vydéno.

G) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
diivodii, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly

S ohledem na kap. E nebylo stanovisko vydéano.
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H) Komplexni zdiivodnéni piijatého reSeni véetné vybrané varianty

Uvod
Davodem k pofizeni zmény ¢.2 Gzemniho planu je aktualizace vstupnich udaj, z toho plynouci Upravy regulativd,
rozsah pozadavk(l na zpracovani US a oprava nepresnosti UP.

V zadani zmény €. 2 Uzemniho planu nebyl poZzadavek na feSeni variant, ani na vyhodnoceni vlivu na udrzitelny
rozvoj. Z toho divodu byl zpracovan pfimo navrh zmény izemniho planu.

Zdivodnéni prijatého reseni

Trend predpoklada dalsi rist poctu obyvatel Nového Vestce zplsobeny migraci.

Pfevazna vétsina navrzenych zastavitelnych ploch je uréena pro obytnou zastavbu a predstavuje moZnost vystavby
aZz cca 140 RD (skutecny pocet bude zaviset zejména na velikosti stavebnich parcel).

Uzemni plan a Zména €. 1 a 2 UP Novy Vestec navazuje na zasady republikovych priorit stanovenych v “Politice
Gzemniho rozvoje CR v aktualnim znéni”.

Vymezenim zastavitelnych ploch podporuje polycentriricky rozvoj sidelni struktury (¢1.18, ¢l.23), tyto plochy jsou
vétsinou proluky v zastavéné ¢asti a tim Ucelné vyuZivaji Uzemi v narocich na verejny rozpocet na dopravu, energie
a technickou vybavenoct (COV), cimZ spole¢né s respekrovanim prvkd ekologické stability a revitalizaci Houstecké
tlné (zm. €.9) chrani kvalitu Zivotniho prostredi (¢l. 19, 20). Zména ¢. 1 nenavrhuje tdmér Zadné nové zabory ZPF
(kromé min. rozsiteni lok. ¢.2 pro ucely ver. prostranstvi) naopak navrhuje snizeni zdboru a tim ochrany
kvalitnizemédélské pldy (zména €. 6) a navrhuje vytvoreni nové plochy lesa (lok.¢.10). Zména ¢. 1 UP vytvafi
podminky pro rozvoj cestovniho ruchu revitalizaci cyklotsezky podél pravého bfehu Labe s ndvaznosti na rezervu
pro pristavisté (zména ¢€.7), ¢imZ naplnuji zasady ¢l. €. 22 i €. 23 republikovych priorit.

Zména ¢. 2 tyto zmény v Uzemi spiSe konkretizuje a upravuje dle skutecného stavu.

Reseni zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby
Redeni vychazi ze zpracovanych Prizkum( a rozbor(l a z pozadavkd, uplatnénych ve schvéleném Zadani.

Do navrhu zmény ¢. 2 izemniho planu jsou zafazeny zastavitelné plochy, na které se vztahuje nutnost provéreni
vyuziti Uzemi dzemni studii, tj. plochu ¢. 1 a 4c a 4d.

Navrh zmény €. 2 Gzemniho planu upravuje plvodnim planem navrZzené plochy pro rozvoj tak, aby odpovidaly
skutecnosti. Nékteré z nich jsou jiz zastavéné, ptipadné je schvdlena Uzemni studie.



Plocha Zabor ZPF

Cislo lokality ~ Vyuziti  (m2) (m2)

1 BC 40396 40396|2.2.210

4CaD BC 50501 4890412.2.210,2.5.600
10 NL 16223 16 223 | 2.5.600

11 Bl 2908 0

12 ZS 1464 0

13 BH 1868 0

14 ov 1499 1499|2.2.210

15 BC 1568 0

16 N 991 0

17 Bl 166 0

18 ov 1771 1771|2.5.600

19 RI 1284 1159(2.2.210, 2.5.600
CELKEM 109 952
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Vysvétlivky:
BC bydleni v rodinnych domech
Bl plochy bydleni smisené
PV  verejna prostranstvi
ZV  zelen na vefejnych prostranstvich
NL plochy lesni
OV obc¢anska vybavenost

Reseni nezastavéného tizemi

Reseni krajiny

V nezastavéném Uzemi Fedeném ndvrhem UP prevladaji plochy s charakterem zemédélskym
(NZ) a charakterem smiseného vyuziti krajiny (NSx) s nejvyznamnéji zastoupenou slozkou pfirodni
ochrany, zemédélskou funkci, vodohospodaiskou funkci, zejména v plose ochranného pasma
vodarenského zafizeni a zahradami. V plochach smiSeného nezastavéného uzemis indexem p -
pfirodni budou ve vyssi mite uplatnény prvky zvysujici ekologickou stabilitu Uzemi, tzn. trvalé travni
porosty, liniové porosty a rozptylena zelen. Dale jsou na Uzemi obce vymezeny plochy vodni (W) a
plochy pFirodni (NP) ve skladebnych ¢astech USES a registrovanych VKP. Lesni plochy jsou souéasti
ploch pfirodnich ¢ismiSenych.

UP Novy Vestec vytvafi podminky pro ochranu vech p¥irodnich hodnot v Gzemi véetné USES,
respektuje je a je s nimi koordinovan.

Pro zajisténi prostupnosti krajiny je v ni stabilizovana historicky vznikla sit G¢elovych komunikaci,

polnich a lesnich cest.

Zelen v krajiné je v feSeném Gzemi zastoupena mimo lesnich porostl pfedevsim liniovou zeleni podél
rek, cest a dalSimi interakénimi prvky. Specifikou Uzemi je vodarensky jimaci fad s ochrannymi
vodarenskymi pasmy.

Pro zvySeni retencnich schopnosti krajiny navrhuje dzemni plan v prostoru kde je dnes vybéh koni a

jiz vzrostlejsi stromy vytvofit lesni plochu v navaznosti na vodarenska OP, ktery by vytvarel prechod
mezi zastavénou casti a volnou krajinou, bude slouZzit i jako vétrolam, zvysi se i biodiverzita Uzemi a
jeho vétsi ekologickou stabilitu.

Pfirodni hodnoty

Vyznamné krajinné prvky (VKP)
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Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona jsou geomorfologicky nebo esteticky hodnotné ¢asti krajiny,
které utvareji jeji typicky vzhled nebo pfispivaji k udrzeni jeji stability. V feSeném Gzemi jsou VKP niva
pfi vodotedi, vodni toky a lesni porosty.

Dale jimi mohou byt i jiné ¢asti krajiny, které zaregistruje podle § 6 zakona 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, organ ochrany pfirody jako VKP.

Na uzemi k.4. Novy Vestec jsou zaregistrovany tfi vyznamné krajinné prvky vyhlaskou Okresniho
Uradu Praha - vychod ¢&.j. 7/Z2P/94 ze dne 15.6.1994

VKP 16 "Za probostskou loukou" - stary odstaveny meandr na soutoku Labe a Jizery v rGzném stupni
zazeméni s luznimi porosty, vrbinami a rdkosinami, polokulturni i vihké louky, mokrady;

VKP 20 "U probostské tiné" - okraj terasy dnes zazeméného meandru, vysoka zelen na svahu a
pfirozena lucni spolecenstva;

VKP L1 "V zahradkach" - fragment luzniho lesa v poli a navazujici lado

Zménou €. 1 UP se navrhl zaFadit mezi VKP také vodni tok s doprovodnou ptirodni zeleni na
parc. ¢. 700/1 a 969/1 - dosud orna plda a to na zakladé revitalizace Houstecké tdné Il. a lll.
etapa.

Dreviny rostouci mimo les

Dreviny rostouci mimo les jsou chranény pfed poskozovanim a ni¢enim dle § 7 zakona ¢. 114/1992 S.,
o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi. Jedna se o stromy i kefe rostouci
jednotlivé i ve skupinach ve volné krajiné a v sidelnich Utvarech na pozemcich mimo lesni ptdni fond.
Péce o dreviny rostouci mimo les je povinnosti vlastnik(.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan obce Novy Vestec vymezuje (resp. zpiestiuje) trasy a hranice biokoridord a biocenter
v lokdlni, regiondlni a nadregionalni irovni. Podle prostorové funkénosti jsou prvky USES funkéni
(existujici, jednoznacné vymezené) a navrzené (nefunkéni, ramcové vymezené). Vsechny skladebné
¢asti USES mimo zastavéné Uzemi jsou zarfazeny do ploch piirodnich (NP). Regulativy, které jsou
vazany na tento typ krajinné zony, zajistuji jejich ochranu pred investi¢ni ¢innosti a omezeni
intenzivnich forem zemédé&lského hospodateni. Uzemni pldn obce navic zafazuje viechny navriené
skladebné ¢asti USES do vefejné prospésnych opatfeni nestavebni povahy.

Podkladem pro vymezeni prvkd USES je:

Generel mistniho USES pro k.u. Novy Vestec a Karany (U-24 s.r.o, Praha, Ing. Kubovy, Ing. Rau$ova;
1992)
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Uzemné technicky podklad N-R USES CR (MMR a MZP, 1996)

Studie USES pro Zasady Gzemniho rozvoje Stfedoéeského kraje (U-24 s.r.o, Praha, 2009)

Nadmistni systém USES

Nadregionalni biokoridory v celostatni siti propojuji nadregionalni biocentra, tvofi je osa a
naraznikova (ochrannd) zéna. Obé ¢asti jsou jejich neoddélitelnou soucasti a po celé plose koridoru
se podporuje tzv. koridorovy efekt — vSechny ekologicky vyznamné segmenty krajiny, skladebné ¢asti
regionalnich i lokalnich USES, chranénd Gzemi, vyznamné krajinné prvky a Gzemi s vy$$im stupném
ekologické stability se stavaji neoddélitelnou soucdsti nadregionalniho biokoridoru. Minimalni Sitka
osy odpovida Sifce regionalniho koridoru pfislusného typu, pro lu¢ni a kombinovana spolecenstva je
to 50 m, pro vodni je to Sitka vodniho toku s bfehovymi porosty. Maximalni Sife ochranné zény je 2
km, celé Uzemi k.U. Novy Vestec spada do ochranné zény nadregionalnich biokoridord. Biokoridory
jsou sloZzené, v jejich trasach jsou v ekologicky prijatelnych vzdalenostech vloZena regionalni
biocentra (po 5-8 km) a lokdIni biocentra (po 400 - 700 m).

Reenym Uzemim prochazeji dva nadregionalni biokoridory:

NRBK K 10 / V, N "Stfibrny rok - Polabsky luh", V - osa vodni je vedena osou toku, N - osa nivni je

vedena po pravém brehu Labe. Biokoridor tvofi vlastni tok Labe a bifehové a doprovodné porosty -
javorovo-topolovou alej. V trase biokoridoru jsou vioZena dvé lokalni biocentra a jedno regionaini

biocentrum na soutoku s Jizerou spolec¢né pro oba nadregionalni biokoridory.

NRBK K 32 / V, N "Pfihrazské skaly - K10 (Labe)", V - osa vodni je vedena osou toku, N - osa nivni
prechazi stfidavé na pravy a levy bteh Jizery. Biokoridor tvofi vlastni tok Jizery, bfehové a
doprovodné porosty, pfirozené a polokulturni louky, méné lesni porosty. V trase biokoridoru je
vloZzeno jedno regionalni biocentrum na soutoku s Jizerou spole¢né pro oba nadregionaini
biokoridory.

RBC 1849 "Soutok Labe a Jizery". Biocentrum vymezené, funkéni. Biocentrum vymezeno na obou
brezich Jizery a na pravém brehu Labe, vodotece, brehové a doprovodné porosty, zazemény meandr
s luznim porostem, loukami a rakosinami v lokalité "Za probostskou loukou" (VKP 16) a zbytek
luzniho porostu v lokalité "Polabsko" v k.u. Karany.

Lokdlni systém USES

Nadmistni systém USES je dopInén siti lokalnich prvk( - biocentry, biokoridory a interakénimi
prvky. Minimalni velikost lokalniho biocentra by méla byt 3 ha, minimalni Sitka lokalniho biokoridoru
15 m (spolecenstvo lesni, kombinované), 20 m (spolecenstvo lucni). Pro spolecenstvo kombinované
(luéni + lesni) je mozné preruseni do 50 m zastavénou plochou, 80 m ornou pidou a 100 m pfi
ostatnich kulturdch.

Lokalni biocentra:
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LBC K10/1 "Pod baZantnici" - lokalni biocentrum navrzené k zalozeni, vloZené v trase
nadregionalniho biokoridoru NRBK K10. Byvaly lu¢ni porost, ¢astecné zarlstajici mokradnimi
spolecenstvy a naletem, plocha navazuje na bfehovy porost Labe a vodarenské zafizeni.

LBC K10/2 "Siroky" - lokélni biocentrum navriené k zaloZeni v trase nadregionalniho biokoridoru
NRBK K10. Orna puda, brehové a doprovodné porosty Labe. Na orné plidé nutno zaloZit TTP a
doplnit rozptylenou zeleni.

Lokalni biokoridory:

LBK 3 "U probostské tiinég" - lokalni biokoridor ¢asteéné funkéni, ¢asteéné navrieny k zaloZeni.
Biokoridor vede po okraji terasy byvalého meandru (VKP 20), dale v soubéhu se zatravnénym pasem
ochranného pasma vodarenského zafizeni, navazuje na zamokienou lokalitu s terénni depresi J obce
a opét podél ochranného pasma po orné je veden k RBC 1849. Na orné pldé nutno zaloZit TTP

s rozptylenou zeleni.

Interakéni prvky

Interakéni prvky nedosahuji parametri biocenter a biokoridorl, vyznamné se vsak podileji na zvyseni
ekologické stability v krajiné. Jsou to napt. ekotonova spolecenstva lesnich okraja, remizky, skupiny
strom{, solitérné rostouci stromy v polich, drobna pramenisté, vysokokmenné sady, aleje apod.
SlouZi jako potravni zakladna Zivocichlim, misto Ukrytu, misto pro rozmnoZovani a pro orientaci.
Interakéni prvky jsou vétSinou mensi nez biocentra a biokoridory, velmi ¢asto jsou prostorové
izolovany. Prevainé se jedna o liniové prvky — doprovodnou zeler mistnich komunikaci a vodotedi.

V feseném Uzemi jsou vymezeny dva interakcni prvky:

IP1 - hrana terasy byvalého dnes zaniklého meandru u Staré Boleslavi, mozaika lesniho porostu,
travnatych a kfovinatych ploch

IP2 - tdnka v poli se zbytkem luzniho porostu

V plochach smiSeného nezastavéného Uzemi s indexem p - pfirodni budou ve vyssi mirfe uplatnény
prvky zvysujici ekologickou stabilitu Uzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena
zelen.

Vodni toky

Redené Gzemi je ohrani¢eno soutokem Labe a Jizery, jejich? ochranné pasmo je (v souladu s dle §49
zdkona 254/2001 Sbh. o vodach) stanoveno na 6 metr( od bfehové ¢ary po obou stranach. Pozemkd
v tomto ochranném pasmu mohou, pokud je to nezbytné nutné a po predchozim projednani s
vlastniky pozemkd, uzivat spravci vodnich tokd pfi vykonu spravy vodniho toku.

Zaplavova zdéna téchto vodnich tokl je jednim z limitnich faktord rozvoje sidla.
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V prosinci 2015 byly vladnim usnesenim pfijaty nové principy ochrany protipovodrové prevence —
Plany pro zvladani povodriovych rizik. Reené Gzemi se nachdzi v oblasti s vyznamnym povodfiovym
rizikem, kde je definovano m.j. povodriové riziko, povodrnové nebezpedi, ¢ary rozlivu, atd., které ale
nejsou totozné s hranicemi zaplavového Uzemi ve smyslu § 66 odst.1 zdkona ¢. 254/2001 Sb. O
vodach. Lokality €. 2 a 4 lezi ve zranitelném Uzemi a ¢asti téchto Uzemi odpovidajici zhruba aktivni
z6né zaplavového Uzemi v nepfijatém riziku dle nového centralniho datového skladu (CDS). Nové
obytné plochy se zmé&nou UP nevytvareji, principy protipovodiiové prevence se fidi podle zasad
pGvodniho UP

Reseni dopravy

Stav a navrh dopravniho feSeni je popsan v navrhové ¢asti.
Sirsi vztahy

Dopravni feseni Uzemniho planu obce je zpracovano v souladu s progndzou velkého uzemniho celku
(VUC) Mladoboleslavsko (zpracovatel U-24 s.r.0. Praha, 2002). V rdmci $irsich vztahd se severné,
mimo fe$ené Uzemi, doporucuje timto UP provést novou silnici Ill. tf., kterd by prevedla prijezdnou
dopravu do Kdraného a zpét mimo zastavéné Uzemi Nového Vestce. Tim by se spolu s navrhovanym
provedenim chodnik( podél Hlavni ulice zkvalitnila obytna funkce podél této komunikace

Mistni komunikace

Stavajici sit mistnich komunikaci je Gzemnim planem stabilizovana. Nékteré lokality navrzené
zastavby jsou pristupné ze stavajicich komunikaci, u nékterych novych lokalit bude dopravni obsluha
navrzena az v nasledné dokumentaci nebo studiich .

Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit budou navrzeny

v Uzemnich studiich, ve kterych bude feSeno i vlastnictvi cest. Dohodou Zadatele s obci bude feSeno
financovani Udrzby a budouci vlastnictvi navrhované mistni obsluzné komunikace. Pfirozenym
stavem bude darovani komunikace vlastnikem obci s jejim naslednym zarazenim do sité mistnich
komunikaci. Financovani, vlastnictvi a udrzba poduli¢nich inZzenyrskych siti bude dohodnuto

s jednotlivymi provozovateli siti v souladu s platnymi zakony.

V Uzemnim planu je vyznacena a do Verejné prospésnych staveb zarazena ve 2 pfipadech pouze
strategicky dileZita ¢ast mistnich komunikaci, které umoznuji provést dopravni obsluznost celé
lokality.

Vlastni dopravni obsluZznost rozvojové plochy bude fesena vystavbou novych komunikaci podle
ustanoveni CSN 73 6110 — Projektovani mistnich komunikaci. Budou preferovany zklidnéné slepé a
prijezdné komunikace funkéni tfidy D1 (obytné ulice), tj. komunikace bez vymezenych chodnikd,

s rychlosti jizdy do 20 km/hod, splfiujici pozadavek max.délky komunikace 250 m, s sitkou uli¢niho
prostoru 10,0 m, min.vnitfni polomér smérového oblouku 6 m, sklon 0,5 — 8,33%, prljezdna Sirka 6,0
m. Mezi vozovkou a hranici pozemku bude zatravnény pruh s navrzenymi najezdy a pfistupovym
chodnikem k jednotlivym RD, které budou provedeny jako soucdst stavby RD, umistény podle
dispozi¢niho feSeni RD Dale je tfeba postupovat zejména podle zdkona €.13/97 Sb. o pozemnich
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komunikacich (v r. 2009 nové znéni), CSN 73 6101 Projektovani silnic a dalnic véetné zmén a €SN 73
6102 Projektovani kfizovatek na silniénich komunikacich. Obytné ulice se preferuji provést (neni
podminkou) ze zdmkové betonové dlazby, tl.8 cm, stejné jako prijezdy k RD. Doprava v klidu bude
fesSena v souladu se stavebnim zakonem na pozemcich RD. Jako variantni feSeni dopravni obsluznosti
se navrhuje provedeni obsluznych komunikaci funkéni skupiny C kategorie MO 6,5/30

s jednostrannym chodnikem §. 1,5 m.

Srazkové vody z pozemk( RD budou likvidovany retenci a akumulaci na vlastnich pozemcich.
Odvodnéni komunikace se navrhuje provést novou destovou kanalizaci a vsakem do pfilehlych
zelenych pruhi a do spar zamkové dlazby

Sitka vefejnych prostranstvi, jehoZ sougasti je komunikace, musi byt v souladu s §22 vyhlasky
501/2006 Sbh.

Pési a cyklistickd doprava

Hlavni pési trasou zlstane upravovany chodnik podél Hlavni ulice. Kromé toho se navrhuje pési
koridor v severni hranici RU (u lesa), ktery bude sou&asti veFejného prostranstvi, jenz bude oddélovat
les od plochy bydleni. Cyklotrasy jsou v RU stabilizovany a navrhuje se pouze celkova Uprava trasy
podél pravého brehu Labe, kterd navazuje na budouci pristavisté u soutoku Labe a Jizery s letni
restauraci pro cyklisty, rybdre a vyletniky a propojuje nejkratsi trasou Brandys n.L (odbocka vpravo
za mostem) a Kdrany a nahradi trasu po Hlavni ulici.Tato trasa je vyznacena v koordinacnim vykresu a
je dnes stézi prajezdnd, na nékkterych mistech je zorana a jinak prerusena Diléi spojovaci useky
mohou byt soucasti obsluznych navrhovanych komunikaci a rovnéz trasa vedouci Hlavni ulici bude
noveé vyznacena pripadné oddélena od automobilového pruhu.

Pti severni hranici katastru Nového Vestce prochdzi modra turisticka trasa z Brandysa n.Labem do
Otradovic, ktera zUstane zachovana

Ochrannd pdsma dopravy

Silni¢ni doprava

(Zdkon ¢.13/97 Shb .- o pozemnich komunikacich)

Mimo zastavéné Uzemi obce jsou ochranna pasma stanovena nasledovné:
rychlostni komunikace... 100 m od osy pfilehlého jizdniho pasu

silnice lll. tfidy .......... 15 m od osy vozovky

Reseni technické infrastruktury
Popis souc¢asného stavu a ndvrh fe$eni je popsan v ¢asti ndvrhu UP a v grafické ¢asti. Vychazi
z prizkuma a rozbord 2007 a zadani UP 20009.

Plati tyto zasady:
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vystavba inZenyrskych siti je Gzemnim planem zafazena mezi verejné prospésné stavby

vSechny stavby v navrzenych lokalitach budou napojeny na elektrickou energii, vefejnou splaskovou
kanalizaci, vodovod a podle rozhodnuti investort na zemni plyn a telefonni kabel

vytdpéni objektl a ohfev TUV bude uvazovan vétsinou plynem, v mensi mife elektricky, doplrikové
budou vyuzivany obnovitelné a netradicni zdroje energie

- destové vody budou likvidovany vsakem na vlastnich pozemcich. To je v souladu s pozadavkem, aby
vlivem urbanizace nedochazelo ke zvyseni odtoku v recipientech oproti plvodnimu stavu a ke
zhorseni odtokovych stavl

V rozvojovych lokalitdch budou US navrZena plocha pro distribucni trafostabnice podle vyjadreni
Skupiny CEZ Distribuce a.s.

El. energie v zastavitelnych plochach a zastavéném Uzemi bude vedena v zemnich kabelech

- telekomunikacni pfipojeni bude zavislé na skute¢nych poZzadavcich na zfizeni Ucastnickych stanic a
bude feSeno podle vystavby lokalit a poZadavk( jednotlivych Géastnikd. V jednotlivych lokalitach
budou zfizeny ucastnické rozvadéce a z nich napojeni jednotlivé stanice.

- pfipojeni Gcéastnickych stanic a pokladku telekomunikacnich kabell je nutné provadét spolu
s ostatnimi inZenyrskymi sitémi, aby nedochazelo k opakovanym vykopl

- na zplsobu zasobovani pitnou vodou v obci se nepredpokladaji vyrazné zmény, navrh zachovava
soucasny systém zdsobovani vodou i pro dalsi pfipojené odbéry. Zdsobovani vodou pro uvaZzované
rozvojové lokality si vSak vyzada rozsireni stdvajici sité o nové vodovodni fady napojené pfimo na
stavajici vedeni. Nové rfady budou provedeny z plastového potrubi o priiméru D 90 mm a D 110 mm.
Dimenze vodovodniho potrubi budou navrZzeny v souladu s pozadavky poZarniho zabezpeceni
(ustanoveni § 29 odst. 1 pism. k) zdkona ¢.133/1985 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpisd v mnozstvi
stanoveném CSN 73 08 73, na fadech budou v potfebnych mistech osazeny nadzemni & podzemni
pozarni hydranty.

Pozemky a stavebni objekty budou zadsobovany vlastnimi pfipojkami z navrzenych ¢i stavajicich
vodovodnich fadU, vedenych prevazné v prilehlych komunikacich, méreni odbéru bude zajisténo
fakturacnimi vodomeéry. Rovnéz u stavajicich odbér(i se predpoklada postupné osazovani
fakturacnich vodomér( na jednotlivych pripojkach. Toto opatfeni omezi plytvani vodou a financni
pfijmy umozni pfipadné investice do obnovy voddarenskych zafizeni.

- zvysSeni potieby vody oproti soucasnosti pokryji plvodni zdroje, které maji potfebnou rezervu.

Zdivodnéni stanoveni ploch s jinym zplisobem vyuZiti, neZ stanovuje vyhldaska
¢.501/2006 Sb.

V souladu s §3 odst4 vyhlasky o obecnych poZzadavcich na vyuZivini dzemi je
v izemnim planu Novy Vestec v nékterych piipadech v souladu se Zadanim, pouZito jiného
druhu plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti neZ stanovuje vyhlaska. Jedna se o plochy zelen¢,
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které umoziuji v dzemnim planu vymezit systém sidelni zelené (viz pozadavek pfilohy ¢.7
k vyhlaSce €.500/2006 Sb.). Podminky pro tyto plochy zarucuji jejich ochranu zejména pred
zastavénim.

V souladu s §3 odst.4 vyhlasky byly zdkladni druhy ploch dale ¢lenény s ohledem na
specifické podminky a charakter izemi (BC - €ist€ obytna, BI - vSeobecné obytna zéna neboli
smiSend obytnd zo6na). Dlvodem piidani téchto druhli ploch je umoZznit lepsi zohlednéni
specifickych podminek a charakteru tzemi.

Vyhodnoceni predpokldadanych disledkii feseni ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje uzemi

Z projednani Zadani dzemniho planu nevyplynul poZzadavek na vyhodnoceni vlivu izemniho planu na
udrzitelny rozvoj.

v

Navrh tzemniho planu vytvari predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi - vSech tfi pilifd
udrzitelného rozvoje.

Zivotni prosttedi

Podzemni ani povrchové vody nebudou znedistovany — izemni plan navrhuje vystavbu splaskové
kanalizace a COV, které nahradi sou¢asné jimky na vyvazeni a septiky s pfepadem do destové
kanalizace. Obec je zdsobovana vodou z obecniho vodovodu; zemni plan pocita s rozsifenim
vodovodni sité i pro nové vznikajici lokality.

Obec je plynofikovana, coz znamena mensi zatiZeni Zivotniho prostfedi emisemi ze spalovani tuhych
paliv.

Co se tyce vlivu vyrobnich aktivit na Zivotni prostredi, na izemi obce se nenachazi ani nenavrhuje
zadny vyrobni areal, ktery svym provozem nadmérné zatéZuje své okoli .

Rozvojové plochy pro bydleni jsou navrZeny tak, Ze zaplnuji enklavy v zastavéném Gzemi a rozsifuji
moznym smérem zastavéné hranice v ndvaznosti na soucasné. Tento trend je Zadouci z hlediska
rozvodu technické infrastruktury, dopravni obsluhy tzemi i dalSich urbannich vazeb, a pfitom se nijak
negativné nepromitne do vazeb v okolnim prirodnim prostredi.

Chybéjici centralni prostor, ktery pro obec z provoznich dlvod( neni nezbytny bude kompozi¢né
nahrazen doporucenym verejnym prostranstvim v lokalité ¢. 7

Navrienym rozvojem nejsou dotéeny zajmy ochrany ptirody; feSeni respektuje vSechny plochy, které
pozivaji zvlastni ochrany, i prvky USES véetné interakénich prvka.

Hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi
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Vzhledem k charakteristice obce — sidlo s kvalitnim prostfedim pro bydleni dojizdi vétsina
ekonomicky cinnych obyvatel za praci do nedaleké Staré Boleslavi — Brandysa n.L, Prahy a Mladé
Boleslavi. Dojizdka do zaméstnani je jednoducha a rychla — bohuzel ale vazana témér vyhradné na
Celakovicich. Autobusovych spojli z Brandysa n.L. je ve véedni den 9 (4:10 a7 19:20 hod). Celkem
vyjizdi za praci vice nez polovina vydélecné ¢innych obyvatel.

Pracovni prilezitosti v Novém Vestci jsou vazany na mistni provozy, sluzby, zemédélstvi a vodarnu
Karany. Uzemni pldn plochy pro tyto aktivity stabilizuje a v rdmci drobnych provozoven a Zivnosti
rozsifuje.

I) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyvhodnoceni potireby

vymezeni zastavitelnych ploch
Viz predchozi kapitola.
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II.A.3 TEXTOVA CAST - NALEZITOSTI VYPLYVAJICi ZE SPRAVNIHO

RADU

A) Postup porizeni a zpracovani zmény ¢.2 uzemniho planu

Obec Novy Vestec spada do spravniho obvodu obce s rozsitenou plsobnosti — mésta Brandys nad
Labem — Stard Boleslav. Uzemni plan byl schvélen dne 15.9.2010 usnesenim zastupitelstva 1/4/2010.
Pravni moci nabyl dzemni plan dne 1.10.2010.

Zména €. 1 Uzemniho planu byla schvalena dne 27.3.2017 usnesenim zastupitelstva 5/1/2017. Pravni
moci nabyla Zména €. 1 Uzemniho planu dne 12.4.2017.

O pofizeni Zmény ¢&. 2 UP Novy Vestec rozhodlo zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 7. 3. 2019
usnesenim ¢.9/1/2019

Bude doplnéno po projednadni.

B) Navrh rozhodnuti o namitkach
Bude doplnéno po projedndni.

C) vyhodnoceni pripominek

Bude doplnéno po projedndni.

D) Udaje o poétu listii odiivodnéni zmény ¢.2 tizemniho planu a poétu
vykresu grafické casti odiivodnéni

Textova ¢ast odlvodnéni tzemniho planu Novy Vestec obsahuje 25 Cislovanych stran. Dalsi listy
obsahuji titulni stranu.

Graficka ¢ast odlvodnéni izemniho planu Novy Vestec obsahuje 1 vykres:

4 Koordinacni vykres 1:5 000



