PRAVIDLA PRO SPOLUPRACI S INVESTORY ZA UCELEM ROZVOJE
VEREJNE INFRASTRUKTURY OBCE NOVY VESTEC PRO ROK 2025

I
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Zastupitelstvo obce Novy Vestec v souladu s ustanovenim § 2 odstavce 2 zakona &. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpislli, peCuje o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o
potfeby svych obc&an(; pfi pInéni svych Ukol( chrani téz vefejny zajem.

Jednim z cild obce Novy Vestec je zajistit udrzitelny rozvoj svéfeného Uzemi a usilovat o zachovani
zdravého a pfiznivého zZivotniho prostfedi dalSim generacim. Umistovanim novych stavebnich zamérd v
katastralnim Uzemi Novy Vestec vznikaji souvisejici potieby na vefejné sluzby, budovani obCanské
vybavenosti a dopravni infrastruktury (dale jen spole€né jako ,obecni infrastruktura”). Tato Pravidla pro
spolupraci s investory za ucelem rozvoje obecni infrastruktury obce Novy Vestec (dale jen ,Pravidla”)
maji za cil nastavit transparentni a pfedem stanovené podminky spoluprace mezi obci Novy Vestec a
potencionalnimi investory pro finanéni spoluti¢ast investorll na pokryti zvy$enych nakladli na rozvoj
obecni infrastruktury formou investorského kompenzacniho pfispévku.

Obec Novy Vestec postupuje podle téchto Pravidel v samostatné plsobnosti na vSech plochach
nachazejicich se na katastralnim tzemi Novy Vestec u investorskych zameéra s hrubou vymérou zaméru
mensi nez 1.000 m2 . U investorskych zaméra s vyssi vymérou zaméru si obec Novy Vestec vymezuje
pravo uzavfit samostatnou dohodu s dotéenym investorem.

Dalsim ucelem téchto Pravidel je zajistit funkéni obecni infrastrukturu reflektujici rozvoj obce Novy
Vestec a narUstajici vystavbu v obci Novy Vestec, kdyz stavajici obecni infrastruktura je kapacitné na
hranici svych moznosti.

Obec Novy Vestec timto vydava nova aktualizovana pravidla pro spolupraci s investory s ohledem na
ucinnost nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., planovanou investici do svazkové Skoly a realizaci
détské skupiny v obci Novy Vestec.

Il.
ZAKLADNI POJMY

1. Investorem se rozumi kazdy pofizovatel stavby, tedy stavebnik definovany v § 14 pis. A)) zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu.

2. Stavbou se rozumi kazdy nové postaveny nebo nové vestaveny bytovy &i nebytovy prostor, vyjma
jejich rekonstrukci, pokud touto rekonstrukci nedochazi ke zméné charakteru stavby €i rozsahu.

3. Investorskym zamérem se rozumi planovana stavba bytového nebo nebytového charakteru,
zarizeni, ¢innosti a technologie pro komeréni vyuziti a ubytovaci sluzby, zejména pak nové
budované ¢i rozSifované provozovny, pramyslové aredly, kancelarské prostory a skladové haly.

4. Obc&anskou vybavenosti se dle § 10 odst. 1 pism. d) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve
znéni pozdéjsich pfedpisu, rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouzici k zajisténi zakladnich potfeb
obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport, sociélni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu a ochranu obyvatelstva. .

5. Vefejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zakona &€.128/2000 Sb., o obcich, rozumi sluzby, které obec
poskytuje pfi péci o vdestranny rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych ob&anl a ochrané vefejného
zajmu, zejména Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura, doprava, vefejny prostor, zelen,
v mezich moznosti na strané obce Novy Vestec.

6. Investorskym kompenzaénim prispévkem se rozumi finanéni plnéni investora uskute¢néné za
ucelem pokryti nakladl na obecni infrastrukturu zpisobenych zatézi danym Investi¢énim zamérem,
definovanym ve Smlouvé o spolupraci mezi investorem a méstskou &asti.
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Investorskym nepenézitym kompenzaénim pfispévkem se ve smyslu téchto Pravidel rozumi
nejcastéji nemovita véc v majetku investora, ktera bude na zakladé Smlouvy o spolupraci pfevedena
za uCelem pokryti nakladd na novou obecni infrastrukturu, zpUsobenou danym investi¢nim
zameérem definovanym ve smlouvé o spolupraci mezi investorem a méstskou ¢asti. Nepenézitym
prispévkem se muze rozumét i sluzba, kterou pro obec Novy Vestec zajisti Investor na své naklady
s cilem posileni ob&anské a vefejné vybavenosti.

Hrubou vymérou zaméru se rozumi soucet ploch pozemkovych parcel dotéenych stavebnim
zameérem investora, tak jak je vymezeno v navrhu na vydani tzemniho rozhodnuti/stanoviska.
Smlouvou o spolupraci se rozumi soukromopravni smlouva, uzavfena podle 1746 odst. 2
obc¢anského zakoniku mezi obci Novy Vestec a Investorem, jejimz pfedmétem je vzajemny zavazek
poskytnout si souc€innost pfi uskuteCnéni ve smlouvé uvedeného Investorského zaméru a
Investorského kompenzaéniho pFispévku. Vzorova Smlouva o spolupraci je pfilohou téchto
Pravidel.

.
ZAKLADNIi ZASADY

Investor, jehoz zamérem je nova stavba Ci jina stavebni €innost, v€etné zmén uzivani staveb, na
uzemi obce Novy Vestec:

a) pri které dochazi ke vzniku novych ploch (prostor) uréenych pro obytnou (bytové prostory) &i
podnikatelskou funkci (nebytové prostory), a/nebo

b) pfi které dochazi ke zméné stavajicich ploch (prostor) na prostory uréené pro obytnou (bytové
prostory) ¢i podnikatelskou funkci (nebytové prostory), a/nebo

c) vramci které doslo ke zméné stavajicich ploch z ob&anské vybavenosti OV nebo vyroba a
skladovani VD na Plochy pro rodinné domy BC + BI, a to k jeho zadosti i v minulosti,

pfiemz neni vylou€en soubéh splnéni vice podminek, je zadan o jednorazovy kompenzacni
pFispévek za ucelem kryti nakladd na obecni infrastrukturu. V oddvodnénych pfipadech muze byt
zadan o pfispévek i investor jiného typu stavby, jehoz zamérem dochazi k zvySovani zatéze uzemi
z hlediska narokud na obecni infrastrukturu.
Jednani mezi obci Novy Vestec je zahajeno na zakladé zadosti investora nebo z podnétu obce Novy
Vestec v pfipadé, Ze by se o planovaném investorském zaméru dozvédél az jako ucastnik fizeni
podle zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon.
Investor je povinen realizovat vystavbu Investorského zaméru v souladu Uzemnim planem, s
platnymi zakony a pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Obec Novy Vestec se zavazuje poskytnout
soucinnost s realizaci Investorského zaméru poté, co si Investor a obec Novy Vestec zdvazné
pisemnou formou odsouhlasi podobu Investorského zaméru. Vysledny konsens bude dan zejména
definovanim podminek a nasledujicim vystupem:

a) jednoznacnym popisem zaméru, pfipadné navrhu provozni informace, k ¢emu bude stavba

slouzit

b) situaéni mapou zaméru
¢) uréenim objemového rozsahu stavby zaméru, a to rovnéz i hrubé podlazni plochy
d) architektonickym feSenim zaméru
e) feSenim tzv. modrozelené infrastruktury

f) dopravnim fedenim, v€etné dopravy v klidu.
Obec Novy Vestec si vyhrazuje pravo Investorsky zamér s od{vodnénim odmitnout v pfipadé
neakceptovatelného dopadu do Zivotniho prostfedi ob&ant obce Novy Vestec a v pfipadé, kdy tento
Investorsky zamér bude podle pfislusnych pravnich predpist technologicky nerealizovatelny.
Vyse jednorazového investorského kompenzaéniho pfispévku se stanovuje nasledovné ve vySi
300,-K¢ za m? hrubé vymeéry zameéru.
Neposkytnuté €asti investorského kompenzadniho pfispévku se budou vzdy k 1. bfeznu kazdého
kalendafniho roku automaticky zvySovat o pramérnou ro¢ni miru inflace podle indexu
spotebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, ktery je zvefejfiovan Ceskym statistickym Gradem.
V oddvodnénych pfipadech se muze obec Novy Vestec s investorem dohodnout na jiné nepenézité
formé pfispévku (Investorsky nepenézity kompenzacéni pFispévek) ve smyslu téchto Pravidel ve
stanoveném finanénimu rozsahu.
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8. Pravnim titulem pro plnéni astky finanéniho pfispévku je zavazek investora vyjadieny ve Smlouvé

o spolupraci, kterou spolu obec Novy Vestec a Investor uzaviou. Finan¢ni zavazek Investora ze
smlouvy bude zajistén bankovni zarukou nebo zfizenim zastavniho prava k nemovitosti.

9. Castka ve vysi Investorského kompenzaéniho prispévku bude zaplacena ve prospéch obec Novy

Vestec v souladu se Smlouvou o spolupraci. Uzavieni Smlouvy o spolupraci obec Novy Vestec je
vykonem samostatné plisobnosti, jak je vymezena § 35 zakona o obcich.

10. Konec¢né znéni konkrétni Smlouvy o spolupraci schvaluje vzdy zastupitelstvo obce Novy Vestec.
11. Obec Novy Vestec prohlasuje a zavazuje se, Ze finanéni prostfedky budou pouzity pouze za ucelem

1.

wn

rozvoje obecni infrastruktury pro potfeby obyvatel obce Novy Vestec.

Iv.
ZAVERECNA USTANOVENI

Pravidla byla schvélena usnesenim Zastupitelstva obce Novy Vestec Usn €. 3/2/2025

Dne 5.3.2025 a nahrazuji dosavadni navrh smlouvy o spoluucasti na vybudovani a Upravu obecni
infrastruktury v rozsahu finanéniho pfispévku, kdyz tento je nové jako kompenzacni pfispévek
feSen témito Pravidly.

Pravidla nabyvaiji u€innosti dnem schvaleni.

Vyjimka z Pravidel bude se zdlUvodnénim pfedloZzena ke schvaleni Zastupitelstvu obce Novy
Vestec.

Pravidla jsou zvefejnéna na webovych strankach obce Novy Vestec

Priloha: Vzor Smlouvy o spolupréci

obec Novy Vestec
Jifi Lubert, starosta
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