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NAVRH UZEMNiIHO PLANU - VYROKOVA CAST

UVoD:

Toto znéni obsahuje plny text uzemniho planu, tzn. dosud platny text uzemiho planu,
aktualizovany zménou ¢&. 2 UP.

O pofizeni zmény ¢. 2 UP Novy Vestec rozhodlo zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 21.
10. 2019 usnesenim. Zména €.2 byla schvélena .........

Potizovatelem zmény &. 2 UP tzemniho planu je Obecni difad Novy Vestec, ktery zajistil
v souladu s § 6 odst. 2 stavebniho zdkona splnéni kvalifikacnich poZadavkl pro vykon tzemné
planovaci Cinnosti podle § 24 stavebniho zdkona uzavienim smlouvy sing. arch. Martinou
Bredovou, kterd ma osvédceni zvlastni odborné zptsobilosti v izemnim planovani ¢. 800035020 a
spliuje kvalifikacni poZzadavky vzdélani a praxe.

Zastupitelstvo obce Novy Vestec urCilo pana Jiftho Luberta - starostu, jako vykonného
pofizovatele v procesu pofizeni zmény €. 2 uzemniho planu. Pfi citaci v textu ,,izemni plan‘ se
rozumi soucasn¢ zmena €. 2 izemniho planu.

a) Vymezeni zastavéného vizemi

Zastavéné tizemi bylo vymezeno pii zpracovani navrhu dizemniho planu, zménou ¢.2 UP se
nemeéni. Je zakresleno ve vykresové dokumentaci. Toto izemi se vymezuje v souladu s §§ 2, 43, 58,
59, 60, 189 SZ , obsahuje Katastralni uzemi Novy Vestec a zachycuje stav k 10. 8. 2019.

b) Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Koncepce rozvoje izemi

Uzemni plan navrhuje rozvijet obec jako svébytné a specifické sidlo s diirazem na dobré
podminky pro bydleni a rekreaci a na zachovani ptirodnich a kulturnich hodnot izemi.

Obec Novy Vestec ma neopakovatelnou polohu na pravém biehu feky Jizery u soutoku
s Labem na protilehlé mirné vyvysenin€ ohrani¢enou masivnim lesnim porostem.

Plivodni osada Vestce, vznikla pravdépodobné ve 14. stol, leZela jihozapadné od dne$niho
Nového Vestce, ktery byl zaloZen r. 1777. Piivodni osada byla po r.1580 zrusena. Nové osidleni
bylo zaloZeno jako ulicovy typ pro 15 staveni, podél dneSni Hlavni ulice, s tizkymi hlubokymi
polnostmi orientovanymi kolmo k ulici. Toto schéma ziistalo dodnes s délenim poli a jejich
nepravidelnou zastavbou obytnymi budovami. Uvedené Clenéni je naruSeno v pasu u Jizery, kde
vznikd po r. 1911, tedy po uvedeni do provozu prazské vodarny Karany, masivni vilova vystavba.
Lokalizace v blizkosti od Prahy, koupani v Jizefe a okoli krasnych lesti vedla k postaveni 48 vil
v obdobi 1932 az 1939 (viz rozvoj nedaleké osady Grido v letech 1922-1932). V podstaté stejné
podminky umocnéné vystavbou dalnice R 10 vedou k rozsdhlejsi vystavbé rodinnych domi
v posledni dobé€. Schéma zastavby podél hlavni ulice a kolmé déleni polnosti pro parcely RD
vedouci k nepravidelné Sachovnicové zastavbé je uplatiovan dodnes a navrhovana zistavba vychazi
z tohoto schématu.

V zastavéném tzemi Nového Vestce je dominantni obytna a rekrea¢ni funkce, ostatni slozky se
ji v ndvrhu podfizuji, aby nedochézelo k narusovani kvality Zivotniho prostiedi.



V souladu s tim navrhuje uzemni plan rozvojové plochy predev§im pro obytnou zéastavbu. Lze
ocekavat, Ze o tyto plochy bude vzhledem k poloze obce v nésledujicich letech zajem. Pocet
obyvatel by se tak mohl do r. 2030 zvySit na 700, tedy zhruba na vice neZ dvojnisobek vychoziho
stavu. Tento pocet by se mél v nasledujicich letech stabilizovat a dal§i rozvoj bude spocivat
v kvalitativnich zménéch obytného prostiedi, nikoliv v dal§im nartistu poctu obyvatel.

Navrzené plochy jsou limitovany dvéma zasadnimi faktory. Hlavnim pfirodnim limitem je
hranice vodnich tokil, z toho vyplyvajici zaplavové tdzemi Labe a Jizery a druhym omezujicim
prvkem je ochranné pasmo vodovodni soustavy Praha — Karany. V ramci téchto a dalSich
omezujicich faktorti (kvalitni zem¢dé&lska ptida, hranice lesniho masivu) je navrhovany rozvoj izemi
nutno brat jako maximalni a vyhledov¢ hrani¢ni.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot vizemi

Navrh zachovava hodnoty uzemi, jak urbanistické a architektonické, tak pfirodni.

b.2.1) Architektonické hodnoty

V feSeném uzemi je fada architektonicky kvalitnich mezivale¢nych vil 1 solidni stavby RD
z posledni doby. Za jmenovitou zminku stoji ,,Ri¢ni 1azn&* na biehu Jizery z 30. tych let 20. stoleti
s prvorepublikovou atmosférou a objekty evakuacnich vodarenskych vézi, jakoZto zastupci drobné
industridlni architektury. Byly postaveny v secesnim slohu v r. 1910.

Pamatkové chranéné objekty a aredly se v zdjmovém dzemi nevyskytuji. Z tohoto poZadavku
vychazeji rovnéZ podminky prostorového uspotadani ploch (viz kap. f.1).

b.2.2) Prirodni hodnoty
) UP Novy Vestec vytvaii podminky pro ochranu vSech piirodnich hodnot v tizemi vcetné
USES, respektuje je a je s nimi koordinovan. Kromé USES jde o tyto hodnoty:

Vyznamné krajinné prvky

jsou jednak ze zdkona (lesy, toky a jejich nivy), jednak registrované. Pti zdméru zdsahu do
uzemi zahrnutého do VKP je tfeba si vyzadat zdvazné stanovisko organu ochrany piirody. Mezi
zasahy se tadi stavby, pozemkové tpravy, zmény kultury pozemkil, odvodiiovani pozemkd, tpravy
vodnich tokd a nadrzi, téZba nerosta.

V feSeném tzemi se nachédzeji registrované VKP a VKP ze zakona.

- VKP ze zékona: udolni niva Jizery a Labe v¢. vodnich tokt a lesni porosty;

- VKP 16 "Za probost'skou loukou" - stary odstaveny meandr na soutoku Labe a Jizery
v rizném stupni zazeméni s luznimi porosty, vrbinami a rakosinami, polokulturni i ¢astecné
ptirozené vlhké louky, moktady;

- VKP 20 "U probost’ské tiin¢" - okraj terasy dnes zazeméného meandru, vysoka zelen na
svahu a pfirozend lu¢ni spolecenstva;

- VKP L1 "V zahradkach" - fragment luzniho lesa v poli a navazujici lado



- Zménou &. 1 UP se navrhuje zafadit mezi VKP také vodni tok s doprovodnou piirodni
zeleni na parc. €. 700/1 a 969/1 - dosud orna piida a to na zdklad¢ revitalizace Houstecké
ting II. a III. etapa.

Ptirodni biotopy, které se vyskytuji ve fragmentech a vétSinou v degradovanych formach:

- vlhké aZ mokré louky s rdkosinou a mélkou terénni depresi s luzZnim porostem pfi jiznim
okraji obce;

- brehové a doprovodné porosty Labe a Jizery,
- polokulturni louky v prostoru ochranného pasma vodarenského zatizeni
- liniové prvky doprovodné zelené katastraln¢ evidované, ¢i prvky zelené na orné ptdé

¢) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a
systému sidelni zelené

c.1) Urbanistickd koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z charakteru obce Novy Vestec. Jedna se o ulicovou zastavbu,
zaloZenou v 18 stol., sortogondlni osnovou zdstavby, bez pivodniho dominantniho navesniho
prostoru. Navrh UP vytvéaii predpoklady k doplnéni chybéjicich vazeb.

Kompozice

Historicka ¢ast kolem Hlavni ulice je tvofena piivodnimi zemé&dé€lskymi usedlostmi podélného
tvaru, orientovanymi oboustranné¢ kolmo kulici s hlubokou zdhumenni casti. Navazujici
prvorepublikové zastavba kopirovala v mensim méfitku piivodni kompozici a nebo vznikala podél
Jizery a ptilehlého lesa moderni vystavba urcena k rekreaci nebo trvalému bydleni bez navaznosti na
pudu, jakoZto zdroj obzivy. Povalecna vystavba v tomto pokracovala, se specifikou socialistické
vystavby, to znamend namisto letnich sidel vznikaly rekreacni chaty, k bydleni také fadové domky a
,bytovky*, jakozto nijemni forma bydleni a stavby zemédélské vyroby. Vzhledem k ochrannym
pasmtm vodnich zdrojii tato vystavba nenabyla pfevazujici charakter a obec si zachovala ptivodni
raz, ktery zachovava i vystavba po r. 1989.

Navrhovand zastavba urbanisticky navazuje na zapocatou parcelaci s uplatnénim pievazné
obytné zony v rodinnych domech, doplnénou obcanskou a technickou vybavenosti, propojenim
komunikacni sité¢ a doplnénim zelen¢ s respektovanim ochrannych pasem.

Rozvoj nové zastavby je navrzen pfevazné v pfimé vazbé na stivajici zéstavbu, v ploSnych
prolukach. V danych spolecensko vlastnickych vztazich neni navrZeno posileni stivajiciho
centrdlniho vetejného prostranstvi v ndvaznosti na stavajici obCanské vybaveni. Vyhledové je feSeno
predkupnim pravem obce na pfilehlé pozemky sousedici s multifunkéni budovou obecniho ufadu a
chybéjici centralni prostor je navrZzeno Castecné zaloZit v nové zastavbe.

Aby byly zachovany hodnoty tradi¢ni a pro tuto oblast charakteristické zastavby, je navrzena
pouze nizkopodlazni zastavba a podminky prostorového uspotfddani jsou stanoveny tak, aby nova
vystavba co nejvice respektovala stavajici charakter sidel a byla pomoci zelen¢ zapojena do krajiny.

Funkéni vyuZziti a infrastruktura



Uzemni plan preferuje bydleni jako hlavni funkci. Proto je vétSina rozvojovych ploch uréena
pro vystavbu rodinnych domt a drobnych podnikatelskych prostor spojenych s bydlenim majitele.

Jedinymi objekty uréenymi k ptestavbé, které jsou v nevyhovujicim stavu, jsou skladové haly
v z4padni Casti feSeného tzemi. Stavajici vyrobni plochy jsou stabilizované a tizemni plan stanovi
podminky pro jejich vyuZivani a nepocitd se s nivrhem novych ploch pro vyrobu a skladovani.

Pro rozvojové plochy i stavajici zastavéné tizemi je navrZzena odpovidajici dopravni obsluha a
technicka infrastruktura, dilezity je zejména navrh likvidace splaskovych vod. Dopravni nevhodnost
jediné hlavni prijezdné komunikace neni predmétem feSeni izemniho planu, vzhledem k tomu, Ze
moznost doporucené trasy nové komunikace probihd mimo feSené tzemi, jsou navrZeny pouze dil¢i
upravy.

Navrh respektuje ptirodni hodnoty tzemi a vymezuje uzemni systém ekologické stability.

Veskerd vystavba a vyuZzividni dzemi musi spliiovat stanovené regulativy (podminky pro

vyuziti ploch a pro prostorové uspotfadani) a respektovat dosavadni charakter zastavby.

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby

Plochy prestavby

Navrh tzemniho planu vymezuje do této kategorie skladové haly na parc. €.: 678/1 (p.Urban),
678/2 (p.Roubicek), 678/3 (p.Prochiazka). Jednid se o nevyhovujici ocelokolny, bez provozniho
vyuZiti. V navrhu UP jsou navrZeny k piestavbé, funkéni vyuZiti zistivd neménné, tedy drobna
vyroba a skladovani, které nebude v konfliktu se sousedni obytnou zénou.

Zastavitelné plochy a nové lesni plochy a plochy zelené

Plocha Zabor ZPF

Cislo lokality  Vyuziti  (m2) (m2)

1 BC 40396 40396(2.2.210

4AC BC 50501 48904 (2.2.210,2.5.600
10 NL 16223 16 223|2.5.600

11 BI 2908 0

12 yAS 1464 0

13 BH 1868 0

14 oV 1499 1499(2.2.210

15 BC 1568 0

16 yAY 991 0

17 BI 166 0

18 oV 1771 1771|2.5.600

19 RI 1284 1159 (2.2.210, 2.5.600
CELKEM 109 952
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c.3) Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelen¢, ktery tvoii predevSim zeleii soukromych zahrad (ZS), je doplnén
plochami vefejné zelené¢ (ZV), zeleni zahrddkarskych kolonii u bytového domu (ZK), zeleni
ptirodniho charakteru (ZP), mimo zastavéné tzemi pifrodnimi plochami (NP) prvka USES ,
smiSenymi (NS) s indexy ptevaZzujictho charakteru, zeméd¢€lskou ptidou (NZ) a lesy (NL).

U nové obytné zastavby (BC, BI) je podminkou podle ¢l.1, odst.2, vyhl. €. 269/2009 Sb ( v
platném znéni)., vymezit pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy souvisejici plochu vetfejného
prostranstvi o vyméfe min. 1000 m” , p¥i¢emz se do této plochy nezapogitiva plocha komunikaci.
Tato plocha VP je dle UP souéasti ploch bydleni u lokalit &.1, 4c.

d) Koncepce veriejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani

d.1) Dopravni infrastruktura

Silnicni doprava

V zapadni casti katastralniho dzemi probihd délnice II. tf. D10 Praha, Mlada Boleslav,
Liberec. Sjezd z dalnice do Nového Vestce je na 14 km na silnici II. tf. ¢. 610 a dale po silnici
I11/2451 , ktera kon¢i v Karaném. Délnice je v dostatecné vzdalenosti od zastavéného tizemi Nového
Vestce a nemé piimy vliv na urbanizaci obce. Ve vychodozapadnim sméru probihd Novym Vestcem
silnice I11/2451, kolem které vznikalo soucasné osidleni. Silnice tvoii jedinou piistupovou cestu do
obce. Difve konéila ve Vestci. Vr. 1936 byl postaven novy ZB most pies Jizeru, kterym se
umoznilo spojeni do Kéaraného. Tato slepd a jedind pfistupovd komunikace je frekventovana a
s navrhovanou zastavbou v Karaném a N.Vestci se dopravni zatiZeni jeSt¢ zhorsi. Proto fesi izemni
plan diferenciaci pési i cyklistické dopravy a je doporuceno v ramci feSeni udzemnich plant
Otradovic a Brandysa n.L. Staré Boleslavi, vymezit dopravni koridor severnim smérem od N.Vestce
od autobusové zastavky ,,Hijovna“ a navazujici stavajici zpevnéné komunikace s vydsténim u mostu
pres Jizeru.

Spojeni jiznim smérem pies Labe do TouSené umoZznoval diive osobni pfivoz a nikladni
pram. Privoz (tzv. Bodlakav) byl asi 100 m po proudu za soutokem s Jizerou a umoznoval spojeni

24

na vlak. Dnes je jizn¢ od Karaného ptes Labe pési a cyklisticka 1avka.

V navthu UP je vyznadena trasa rozhodujicich tras (spojek) navrhovanych obsluZnych
komunikaci, komunikace vyssich tfid se nové nenavrhuji. Pfi projektovani novych komunikaci se
bude postupovat podle platnych statnich norem a zakonnych ustanoveni:

Pfipojeni novych mistnich komunikaci na silnici III. tf. musi spliiovat pozadavky pro
pfipojovani pozemnich komunikaci na nemovitosti dle ust. § 10 zdkona ¢. 13/1997 Sb. Nové
komunikace budou provedeny podle ustanoveni CSN 73 6101 Projektovani silnic a délnic véetnd
zmén a CSN 73 6102 Projektovani kiiZovatek na silniénich komunikaci s dodrZzenim hlavnich zésad:

* Minimalizovat pocty vjezdl na silni¢ni sit, jakoZ i pocty kiizovatek mistnich komunikaci
se silnicni siti. Nebudou navrzena nova pfipojeni na rychlostni silnici R 10, lok. ¢.11 bude
obsluhovéana cestami niz§ich tiid.

» Je tfeba dbét na rozhledové pomeéry pii piipojovani kiizovatek
* Uspokojovat naroky na odstavovani vozidel

* Minimalizovat negativni u¢inky dopravy na novou a stavajici obytnou zastavbu
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* U lokalit s navrhovanym vyuZitim pro obytné dcely, situovanych u silnice III. tf. navrhovat
umisténi staveb tak, aby byly splnény podminky ust. § 30 zak. ¢ 258/2000 Sb., k ochrané
venkovniho a vnitiniho prostoru staveb, ve znéni pozdéjSich predpist.

* Splnéni pozadavku kladenych dle ust. § 36 zdkona €. 13/1997 Sb., tj mimo zastavéné tizemi
obce a na silni¢nich pomocnych pozemcich nenavrhovat podélné uloZeni podzemnich vedeni
v télesech silnic.

* Navrhnout plochy pro pfipadné tizemni rezervy potfebné pro zajiSténi dopravni obsluznosti
ve smyslu CSN 736425

Silni¢nim ochrannym pasmem se pro ucely tohoto zdkona rozumi prostor ohraniceny svislymi
plochami vedenymi do vysky 50 m a ve vzdalenosti
100 m od osy prilehlého jizdniho pasu rychlostni komunikace. Ochranné pasmo silnice II. tfidy nebo
III. tfidy a mistni komunikace II. tfidy je 15 m od osy vozovky nebo od osy piilehlého jizdniho
pasu.

Mistni komunikace

Stavajici sit’ mistnich komunikaci je izemnim planem stabilizovana. Navrzeny jsou udpravy,
které souviseji se zkvalitnénim jejich povrchli a dpravy jejich Sitkového uspofadani. Mistni
obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny
s pfedkupnim pravem pro Obec Novy Vestec (PP2) a jejich konkrétni trasovani bude feSeno v ramci
US. Sitka vefejnych prostranstvi, jehoZ souésti je komunikace, musi byt v souladu s §22 vyhlasky
501/2006 Sb.

Nékteré lokality navrZzené zastavby jsou piistupné ze stavajicich komunikaci, u nékterych
novych lokalit bude dopravni obsluha navrZzena aZ v nasledné dokumentaci nebo studiich (viz
poznamky v tabulce u kapitoly c2.).

Ptrednostné budou navrzeny zklidnéné komunikace funkéni tfidy D1 (obytné ulice), tj.
komunikace bez vymezenych chodnik, pro které plati obecné zasady: rychlost jizdy do 20 km/hod,
max.délka komunikace 250 m, Sifka uli€niho prostoru min 8§ m, min.vnitini polomér smérového
oblouku 6 m, sklon 0,5 — 8,33%, prijezdna $itka 5,8 m. Mezi vozovkou a hranici pozemku bude
oboustranny zeleny pruh s navrZzenou zeleni.

Soukromé cesty

Pti Zivelné parcelaci jsou v Novém Vestci realizovany piipojovaci komunikace, které vznikly
délenim vlastnich pozemki k jednotlivym nové navrZzenym RD, v lepSich ptfipadech sdruzené pro
vice vlastnikll. Cilem bude vytvofeni sité¢ mistnich komunikaci a piijezdové cesty k samostatnym
parcelam realizovat pouze ve vyjimecnych zdiivodnénych piipadech.

Vybrané vefejné komunikace, které jsou v soukromém vlastnictvi se navrhuji zatfadit do
vetejné prospéSnych staveb.

Polni cesty

s vz

Jsou oznaceny v grafické &asti (PC). V RU jsou takto oznaceny 2 zakladni polni cesty, kter¢ se
nemeéni. Jejich pfipadna dpravy by byla mozna na zakladé¢ KPU.

Pési a cyklistickd doprava

Katastrem Nového Vestce prochazi cyklostezka II. tf. €. 24 (Labské trasa) od vychodu po
silnici I1I/2451. Pied Jizerou se sta¢i se zpct podél Labe k Brandysu n L., kolem Probostskych
rybnikd pokracuje dal podél Labe do Neratovic. Pies Kérany pies Labe na TouSent do Hloubétina

vede cyklotrasa Greenway Jizera s dal$i navaznosti na cyklostezky v Pojizefi.
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Navrhuje se upravit cyklostezku - dnes Spatn¢ prijezdnou peSinu podél pravého biehu Jizery a
Labe od Forstrovy ul., kolem pfistavist¢ (iz. rezerva) do Brandysa n.L., a dile k Probostskym
rybniklim, ¢imZ dojde k Zadoucimu propojeni po pravém biehu Labe. Tato spojka navazuje na
cyklostezky podél Labe a Jizery. Dosud je nutno, vzhledem k Spatné prijjezdnosti trasy, jet oklikou
pfes Kérany po lavkce a most pres Labe po trase ¢.0019. Pro projektovou dokumentaci dpravy této
cyklostezky se stanovuje podminka prohlidky pobtfeznich porosti se zastupcem Povodi Labe, za
ucelem zhodnoceni stavu a kvality porostli. Podle vysledki prizkumu se uréi jejich zdravotni nebo
reduk¢ni dpravy.

Rozvoj a tiprava cyklotras je v souladu s “Narodn{ strategii rozvoje cyklistické dopravy CR pro
1éta 2013-2020, schvalené usvesenim vlady ¢. 382/2013

Chodniky se navrhuji vybudovat podél stavajici hlavni komunikace prochézejici obci .
Ptistupové cesty k lesnim péSindm jsou dany stavajici siti mistnich komunikaci

Pii severni hranici katastru Nového Vestce prochdzi modra turistickd trasa z Brandysa
n.Labem do Otradovic. Vymezena sit’ cyklo a péSi turistiky je vyhovujici, navrhuje se jeji
zachovani s roz§ifenim pési a cyklistické dopravy vychodozipadnim smérem v rdmci zpracovéani
US. Tento tah nekolidujici s Hlavni prijezdni komunikaci bude vyuZivat stavajici obsluzné
komunikace a nov€ navrhované v rozvojovych lokalitich.

Rozvijejicim odvétvim je i hipoturistika. Jeji dalsi vyvoj je zavisly na rozsifeni a zkvalitnéni
nabidky a kvality sluzeb, zkoordinovani informaéniho systému a souladu mezi strategii hipo a
faktory cestovniho ruchu. RovnéZz v tomto oboru jsou v idzemi ve vyhledu piedpoklady dalSiho
rozvoje.

Vodni doprava

JiZni hranici katastru tvofi vyuZivana vodni cesta - feka Labe. Podle zik. ¢. 114/1995 Sb. o
vnitrozemské plavbé patii vodni tok Labe do sledovanych vodnich cest dopravn€ vyznamnych, které
musi odpovidat plavebné provoznim podminkdm. Rozméry vodnich cest dopravné vyznamnych,
véetné jejich zatazeni do tiid, a plavebné provozni podminky umisténi mosti a jinych zafizeni, ktera
je kiizuji nad nejvyssi plavebni hladinou nebo pod dnem téchto cest, stanovi provadéci predpis.

Vodni cesty dopravné vyznamné se z hlediska jejich vyuzivani pro provozovani vodni dopravy
dale ¢leni na vodni cesty vyuZivané a vodni cesty vyuzitelné. Vodni cesty vyuzitelné podle piil. €. 2

NN s P

zékona vodni tok Labe od fi¢niho km 148,7 (Opatovice) po fi¢ni km 102,2 (Chvaletice). Vodni tok

Labe od fi¢cniho km 102,2 (Chvaletice) na statni hranici se Spolkovou republikou Némecko — tedy
v feSeném Uzemi - spada pak do kategorie vodnich cest vyuZivanych.

d.2) Technickd infrastruktura

d.2.1) Zasobovani elektrickou energii

Energetickd bilance

Ridi se zak.¢.458/2000 Sb. o podminkéach podnikani a o vykonu stitni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nekterych zakonil (energeticky zakon), §§1, 46.
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Elektrifikace obce byla provedena v r. 1932. V RU neni 74dna elektrarna nad 1 MW. Jsou zde
3 distribu¢ni trafostanice, na poz. parc. ¢. 396/2, 679/5, 757. TS jsou napijeny primarnim
nadzemnim a podzemnim vedenim 22 kV. Sekundarni NN rozvody jsou kabelové. Kromé toho
prochazi ve zapadni Casti katastru nadzemni vedeni 110 kV. Trasy, véetné¢ OP jsou vyznaleny
v grafické ¢asti, jejichZ definice je prevzata ze zakona:

Elektrifikaci tzemi zajistuje od r. 1992 skupina CEZ a.s., kterd se vr. 2003 spojila
s distribu¢nimi spole¢nostmi a takto v dneSni podobé kompletné zabezpecuje vlastni zasobovani el.
energii. Pro feSené tizemi provadi zdsobovani CEZ Distribuce a.s.. Skupina CEZ zajiituje vybérové
fizeni na projektanta, dodavatele a vlastni odbér, vCetné feSeni koncepce zasobovani oblasti.. Pro
navrh UPO se neur&uji koridory napajecich tras VN, které jsou jiz provedeny.

Nové elektrické rozvody v obci budou provadény jako kabelové. Pro celkovy navrh vystavby
cca 140 RD by bylo tfeba zvySeni piikonu o cca 2,5 MW, ktery bude zabezpeCen novymi
trafostanicemi a upravami stivajicich s primarnimi a sekundidrnimi rozvody VN a NN. Jejich
umisténi bude feseno po dohodé se skupinou CEZ distribuce v tizemnich studiich.

Ochrannym pdsmem zarizeni elektrizacni soustavy je prostor v bezprostiedni blizkosti tohoto
zarizeni urceny k zajisteni jeho spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob.
Ochranné pdsmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po
obou strandch vedeni ve vodorovné vzddlenosti merené kolmo na vedeni, kterd cini od krajniho
vodice vedeni na obée jeho strany. PoZdrné nebezpecny prostor TS nebude zasahovat do pozemkii
RD.

a) u napeti nad 1 kV a do 35 kV vcetne

1. pro vodice bez izolace 7m
2. pro vodice s izolaci zdkladni 2m
3. pro zdvésnd kabelovd vedeni I m
b) u napeti nad 35 kV do 110 kV véetné

1. pro vodice bez izolace 12m

2. pro vodice s izolaci zdkladni Sm
c) u napéti nad 110 kV do 220 kV vietné 15m
d) u napeti nad 220 kV do 400 kV véetne 20m
e) u napéeti nad 400 kV 30 m
f) u zdavesného kabelového vedeni 110 kV 2m

g) u zarizeni viastni telekomunikacni sité drZitele licence 1 m

Ochranné pdsmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzddlenosti

a) u venkovnich elektrickych stanic a ddle stanic s napétim vetsim nez 52 kV v budovdch 20 m
od oploceni nebo od vnejsiho lice obvodového zdiva,

b) u stoZdrovych elektrickych stanic a veZovych stanic s venkovnim privodem s prevodem
napeti z vrovné nad 1 kV a mensi neZ 52 kV na iviroven nizkého napéti 7 m,

c) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s prevodem napéti z virovné nad 1 kV a mensi
nez 52 kV na viroven nizkého napéti 2 m,

d) u vestavenych elektrickych stanic 1 m od obestaveni.

V ochranném pdsmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektriny a elektrické stanice
Jje zakdzdno

a) zrizovat bez souhlasu vlastnika téchto zarizeni stavby ¢i umistovat konstrukce a jind
podobnd zarizeni, jakoZ? i uskladnovat horlavé a vybusné ldtky,

b) provddet bez souhlasu jeho vlastnika zemnfi prdce,

c) provddet cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpecnost provozu téchto zarizeni
nebo ohrozit Zivot, zdravi ¢i majetek osob,
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d) provddet cinnosti, které by znemoziovaly nebo podstatné znesnadnovaly pristup k témto
zarizenim.

V ochranném pdsmu nadzemniho vedeni je zakdzdno vysazovat chmelnice a nechdvat rist
porosty nad vysku 3 m.

d.2.2) Spoje
Nova vystavba musi respektovat stavajici telekomunikacni zatizeni.

Koncepce reseni

W

Je vsouladu sse zdkonem ¢. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich a o zméné
nckterych souvisejicich zdkonli (zdkon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjsich
predpist, §§ 2, 3, 100, 101, 102, 103.

Ochranné pasmo podzemniho komunikacniho vedeni ¢ini 1,5 m po stranich krajniho vedeni.

Kapacita piivodnich linek do obce je pro souCasnou potfebu dostate¢na. Na tizemi obce jsou
ziizeny ucastnické rozvadéce, ze kterych lze pokryt i nové pozadavky na telefonni linky pro
zéstavbu na novych plochéach. Pfitom budou vzaty v ivahu nésledujici skutecnosti:

* Prfipojeni bude zdvislé na skuteCnych pozadavcich na zfizeni ucastnickych stanic a bude
feSeno podle vystavby lokalit a poZadavki jednotlivych tcastniki.

* Pfipojeni ucastnickych stanic a poklddku telekomunika¢nich kabeltl je nutné provadét
spolu s ostatnimi inZenyrskymi sit€émi, aby nedochazelo k opakovanym vykoptim v jedné trase, a je
pfitom tfeba respektovat ochranné pasmo sdé€lovaciho vedeni, které je 1,5m po celé délce trasy na
ob¢ strany od krajniho kabelu.

d.2.3) Zasobovani plynem

V obci je zaveden zemni plyn STL. Plynofikace byla provedena v r. 2000. S plynofikaci se
pocita i v navrhované zastavbe. Zemni plyn slouZzi k vytdpéni, ohfevu TUV a vaieni. V soucasné
dobé se k vytipéni pouZziva i elektrickd energie (tepelnd Cerpadla), k ohfevu TUV netradi¢ni a
obnovitelné zdroje, sporaky a zejména trouby se pouZzivaji elektrické (kombinované sporaky). Tento
trend bude spi§ nartstat, i kdyZ bude zéleZet na poméru cen energii. Pro t¢ely UP lze poéitat, Ze 90
% objektl bude plynofikovino a 70 % energetického pokryti RD bude ziskano spalovanim plynu.
Soucasné bude narlstat kvalita tepelné technického feSeni novostaveb a tcinnost vytapéni
(rekuperace), takze se bude sniZovat merna spotieba plynu na 1 RD.

d.2.4) Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zdsobovdni vodou

Je posuzovéano podle zédkona €. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich ve znéni pozd¢jSich
predpist, §§ 2,5, provadéci vyhl. €. 428/2001 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 515/2006 Sb., §§ 1, 5, 6, 7, 10,
piiloha ¢.2.

V obci byl v letech 1988 — 1990 vybudovan vefejny vodovodni fad, ktery je pfimo napojen na
Prazskou vodarnu v Karaném. Zasobovani obyvatel vodou je tak ve vyhovujicim stavu
s dostate¢nou rezervou pro nartist obyvatel.
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Kromé¢ mistn{ sité je v RU vodovodni vytlaény fad Praha Karany DN 1600, ktery je zakreslen
v grafické ptiloze a dvé vétve nasoskového fadu vodarny Karany — Dolnolabsky DN 650 a
Zahradky DN 500, které jsou vcetné OP rovnéz zakresleny v grafické ¢asti. Vodovod Praha Karany
je  majetkem hl.m. Prahy. Spravu tohoto vodohospodaiského majetku provadi Prazska
vodohospodarska spolecnost a.s.

V katastralnim dzemi Novy Vestec se nachdzi monitorovaci vit CHMU VP0675 Novy Vestec
(50°10735.7 14°42°27.9) ktery ma stanoveno ochranné pasmo o poloméru 500 m. Druhy vrt v této
oblasti VP0674 Novy Vestec (50°1177.6 14°43°28.4), se nachazi jiz v katastralnim uzemi
Otradovice, ale jeho ochranné pasmo o poloméru 500 m, zasahuje do katastrdlniho tzemi Novy
Vestec. V ochrannych pasmech téchto vrtii by nemélo dochazet k zddné Cinnosti, ktera by narusila
pfirozeny reZim podzemnich vod bez ozndmeni a souhlasu CHMU.

Pro navrhované lokality se navrhuje prodlouzeni a zaokruhovani stdvajici vodovodni sité,
kterou se budou zidsobovat nové objekty pitnou vodou.

Voddrenskd zarizeni

Utvar podzemni vody reprezentuji zasoby pitnych vod vodarny Karany, ktery zasobuje asi V4
spotfeby vody pro hl.m. Prahu. V feSeném tzemi se nachazi jimaci kiidla Dolnolabskd DN 650 a
Zahradky DN 500, na kterych jsou vrty s &erpanim vod. Pfes RU prochazi rovnéz vytlaény fad DN
1600 vodovodu Praha Karany. V ochranném pasmu VR nelze povolovat jakoukoliv novou vystavbu
a vysazovat trvalé porosty

RU leZi tady ve vyznamné vodohospodéiské oblasti v ochranych pasmech 1., 2.a, 2.b, vodniho
zdroje Kérany, kde plati rozhodnuti OVLHZ stfedoceského KNV ¢.j. 4090/85 z 18.3. 1986 o ziizeni
ochrannych pasem vodniho zdroje Karany. V souladu s timto vodohospodaiskym rozhodnutim bylo
vydéno rozhodnuti ONV Mlada Boleslav ¢.j. VUP 863/87-348.1/88-93 ze dne 15.12.1988, ve
kterém je v oblasti PHO 2.a vodniho zdroje Karany vyhlaSena stavebni uzavéra. Soucasn¢ je zde
nutno dodrZovat zasady obecné ochrany vod podle zdkona o vodach €. 254/2001 Sb.

OP 1. stupné vodniho zdroje je tvofeno 15 m Sirokym pruhem podé€l jimacich tadl, kde je
zakézana vystavba jakychkoli objektii s vyjimkou vodéarenskych zatfizeni. Ptejizdéni pasma je
mozno pouze na zéklad¢ ud€leni vyjimky a povoleni ke vstupu a na povolenych zpevnénych
prejezdech jimacich fadu.

OP 2.a stupné (vnitini) vodniho zdroje: zde je vyhlaSena stavebni uzavéra, nedoporucuje se
pouze v souladu s platnou legislativou. Plati zde vladni nafizeni ¢.103/2003 Sb. o stanoveni
zranitelnych oblasti a o pouZivéani a skladovani hnojiv. Je nutno dodrZzovat znéni zdkona ¢.159/98
Sb. o hnojivech, pomocnych piidnich latkach...Je povoleno zde pouZivat pouze registrované
prostiedky na ochranu rostlin.

Pro vystavbu v OP 2.a byly povoleny vyjimky a soucasn¢ byla zpracovana studie
,Hydrogeologické posouzeni a stanoveni kritérii pro vydavani vyjimek ze stavebni uzavéry
v katastru obce Novy Vestec*, ktera na zaklad¢ hydrogeologickych podkladl stanovila lokality, kde
by bylo moZné vyjimky povolit. Stavebni uzavéra byla vyhliSena dnes jizZ neexistujicim organem,
ktery tedy vyjimky povolovat nemuze. Na zaklad¢ stanoviska PVK a.s. , které vydaji souhlasné
stanovisko s udélenim vyjimky ze stavebni uzaveéry, povoluje vystavbu piislusny stavebni trad.
Vyznaceni téchto lokalit je v grafické piiloze.

OP 2.b (vnéjsi) vodniho zdroje pokryva celé feSené izemi. Zde je poZadovano obecné
dodrZovéani platné legislativy a rozhodnuti PVK, a.s.

Dale:

- je nutné, aby vlivem urbanizace nedoslo ke zvétseni odtoku v recipientech oproti sou¢asnému stavu
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- veskeré objekty budou napojeny do centralni splaskové kanalizace zakonéené na obecni COV .

- neznecisténé vody destové budou v max. mozné mife zasakovany na vlastnich pozemcich.

- je tfeba respektovat ochrannd pasma vodovodnich fadil a kanalizaénich stok a COV v obci tak, jak je
uvedeno v § 23 zak. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu, v Uplném znéni
- v aktivni zoné zaplavového Uzemi se nesmi umistovat stavby s vyjimkou vodnich dél

d.2.5) Odkanalizovani

Je posuzovano podle zakona €. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich ve znéni pozdégjSich
predpist, §§ 2,5, provadéci vyhl. ¢. 428/2001 Sb., ve znéni vyhl. €. 146/2004 Sb. vyhl. ¢, 515/2006
Sb., §§ 1,5, 6, 7, 10, ptiloha ¢. 4, 7.

Koncepce odkanalizovadni splaskovych vod

Pro odvadéni splaskovych odpadnich vod z celé obce je nové provedena oddilna splaskova
kanalizace. Tato kanalizace je nizkoprofilova tlakova, s cerpacimi jimkami na jednotlivych
pozemcich, s napojenim sbérace na gravitacni kanalizaci.

Hlavni pfivadé¢ kanalizace je veden z obce vychodnim smérem k nové navrzené Cistirné
odpadnich vod, ktera je umisténa za vychodni hranici RU v k.. Otradovice. Odkanalizovéni obce je
provedeno podle projektova dokumentace (DSP), zpracované PROFI Jihlava s.r.o. vr. 2007.
Navrzena koncepce odkanalizovani je zndzornéna v koordina¢nim vykrese (¢.v.:4)

Veskeréobjektybudou napojeny do centralni splaskové kanalizace zakon&ené na obecni COV .

Opatreni pro likvidaci destovych vod.:

Legislativné je likvidace destovych vod upravena v § 20 odst. 5c a 21 odst.3 vyhl.¢.501/2006
Sb.. Kazdy stavebni pozemek musi mit vyfeSen vsakovani deStovych vod nebo jejich zadrZeni na
pozemku v kapacité¢ 20 mm denniho thrnu srazek pied jejich svedenim do kanalizace pro vefejnou
potiebu . Vsakovani dle této vyhlasky je splnéno, jestliZe je zastavénost do 40%, coZ je v souladu
s regulativy UP. Novela této vyhlasky, vyhl. & 269/2009 Sb. doplituje § 20 tak, Ze likvidace
srazkovych vod ze zastavénych ploch musi byt feSena prednostné jejich vsakovanim, coZ je rovnéz
v souladu s textaci izemniho planu.

Destova kanalizace ze stfech kazdého objektu bude zadsténa pomoci podzemniho potrubi do
podzemni vlastni jimky o minimélnim objemu 4 m® , ktera zabezpe&i pojmuti piivalového 15 min.
dest¢ a bude vyuzita k zdlivce. Uvedeny objem je minimdlni a mlZe byt v realizaci zvétSen,
predpoklad roénich srazek z plochy stiechy je cca 90 m’. P¥i vypo&tu se vychazi z hodnoty extrémni
intenzity dest¢ 217 l/s/ha, coz znamena Ze na 100 m* sbérné plochy spadne za uvedenych 15
min.celkem 1,953 m® vody. Ostatni srazkové vody budou likvidovany vsakem na vlastnim
pozemku. Nijezdova rampa do gardze a ptistupovy chodnik se navrhuji provést z polopropustné
zamkové dlazby, ¢imZ se na minimum snizi mnozstvi deStovych vod stékajicich mimo pozemek
RD.

Stavajici systém odvodnéni s vyuzitim deStové kanalizace, piikopli a zasakovani bude
zachovan. O rozsiteni plivodni destové trubni kanalizace se neuvaZuje, predpoklada se likvidace

PR %

destovych vod ptevazné vsakovanim, coZ je mozné i z hlediska geologického profilu.
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PoZzadavky pro likvidaci destovych vod zasakovanim

* destové vody ze zelenych ploch budou likvidovany zasakovanim na misté

e Cisté destové vody ze stfech objektli budou prednostné likvidovany na vlastnim pozemku

* destové vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty, budou
prednostné likvidovany na vlastnim pozemku

e destové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou svedeny na
odlu¢ova¢ ropnych latek, Cist¢é odpadni vody pak budou piednostné likvidovany na vlastnim
pozemku

* v piipadé, Ze nebude mozné destové vody ¢i jejich Cast likvidovat na piimo na pozemku,
budou tyto vody jimany do vlastnich reten¢nich nadrzi, odkud budou odpoustény pomoci fizeného
odtoku a nasledné prednostné zasakovany

* zpevnéné plochy vefejnych pozemkl nachéazejicich se v blizkém okoli Jizery, kde nejde
uplatnit zasakovani, budou odvodnény do této vodotece.

d.3) Obcanské vybaveni

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni, zejména spadajici do kategorie vefejné infrastruktury v obci,
jsou stabilizovana. Umist'ovani obCanské vybavenosti lokdlniho vyznamu je moZzné v nékolika typech
ploch - zejména pro bydleni (viz podminky vyuZiti ploch a s rozdilnym zpisobem vyuZiti).
Samostatna plocha OV se nové¢ navrhuje v lokalitadh €. 14 a 18. Navic je vytvoiena izemni rezervy pro
piistavisté na poz. parc. 690/13 a 710/5.

Plochy jsou vyznaceny v grafické Céasti podle § 6 vyhl.c. 501/2006 Sb. Jedna se o tyto
provozy:

- Obecni ufad, prodejna smiSeného zboZi, ordinace praktického lékare, autodilna na parc.c.:
142/1, 142/2, 142/3, 150/1, 150/2, 150/3. U obecniho utradu je vicetucelovy sal. Pfed budovou je
parCik s paméatnikem obétem vélek a telefonni budka. Stavba byla dokoncena v r. 1964 v ,,akci Z%, je
stabilizovana ve vyhovujicim umisténi a velikosti.

- Hospoda U Vartii na par.¢. 551, ktera je v ptijemném prostfedi. Hospoda ma tradici jiz od
30. let minulého stoleti, kdy slouzila predevsim jako obcCerstveni vyletniki (hospoda ,,Na Vyleté®).
Tato hospoda je s novymi majiteli ruSena a ¢ast OV piechazi do obytné zony

- Pro letni hosty byla v r.1935 vystavéna reprezentacni Bouda Jizerka s tanecnim parketem
na bfehu Jizery na parc. ¢.380. Zatizeni se t¢Silo velké navSt€vnosti az do r. 1960. Po r.2000 byly
opét po celkové rekonstrukei otevieny pod nizvem ,,Riéni 1azn&“ rozsifeny o stav. parcely ¢.385,
389 jako rozsahly komplex s ubytovacimi bungalovy, restauraci, tenisovymi kurty, parkem pro letni
party a hospodaiskymi budovami provozovana soukromym vlastnikem jako stabilizovany prvek.
Foto na titulni strané.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost Krajiny,
protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostu a podobné

e.1) Koncepce uspoidddni krajiny, vymezeni ploch

Cilem koncepce uspoiadani krajiny je koordinace zajmu a vztahli v nezastavéném uzemi
z hlediska rozdilnych mozZnosti jeho vyuziti a z4jma ochrany jeho hodnot, zejména pfirodnich. Za
timto tcelem uzemni plan navrhuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti i v nezastavéném tzemi.



18

Plochy nezastavéného tzemi jsou c¢lenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jevi a
utvareni krajiny na:

. plochy ptirodni (NP) — snejvyS§im pfirodnim potencidlem a potfebou ochrany
piirodnich prvkl (vyznamné krajinné prvky, vymezena biocentra a biokoridory, apod.); piirodni
plochy nejcast€ji zahrnuji jiZ vymezené nebo k vymezeni uréené prvky ochrany pfirody a jejich
nejblizsi okoli, piipadné plochy systémil ekologické stability, apod.

= plochy, které jsou soudasti prvki USES a prvkil s vyS$§im pifrodnim potencidlem
v zastavéném Uzemi jsou zafazeny do zelené piirodniho charakteru (ZP)

- plochy lesni (NL) — na kterych je moZné intenzivni vyuZiti pro lesni produkci; tyto
plochy se v feSeném uzemi ptekryvaji s plochami piirodnimi, popi. s plochami smiSenymi
nezastavéného tizemi, proto nejsou samostatn¢ vymezeny- kromé nové rozvojové plochy ¢.10

. plochy zeméd€lské (NZ) — s vysokym potencidlem produkce zeméd¢€lské vyroby vcetné
intenzivnich forem obhospodafovani — tj. uzemi intenzivné zemédélsky obhospodafované;

plochy smiSené nezastavéného tizemi (NSx) — v nichZ neni moZné nebo nezbytné stanovit
prevazujici ucel vyuziti; pfijatelné formy vyuziti jsou vSak vzdy vyznaCeny piisluSnym indexem a
musi byt vyuzivany vzdy ve vzijemném souladu; Index pfipustnych funkci: p - pfirodni, z -
zemé&délské, v — vodohospodatské, d - soukromé zahrady.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném tzemi jsou tzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti (regulativy vyuZiti - viz kap. f), které jsou
prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

V nezastavéném tizemi feSeném navrhem UP Novy Vestec prevladaji plochy s charakterem
zemedélskym (NZ). Déle jsou na uzemi obce vymezeny plochy smiSeného vyuziti krajiny, kde je
vyznamné zastoupena slozka pfirodni a vodohospodéiska, ¢i zemé&dé€lskd a vodohospodarska
v ochranném pésmu vodérenského zatizeni (NSpy, NSzy...) a plochy piirodni (NP). Lesni plochy
jsou soucasti ploch piirodnich ¢i smiSenych.

Podil zelen¢ ve smiSenych a zejména v zemédé€lskych plochach nezastavéného tizemi je tieba
zvysovat, a to pfi realizaci navrhu dzemniho systému ekologické stability, v€etn¢ interak¢nich prvki
liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodoteci a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch
nelesni zelen¢ s pfirodni funkci. Rodové a druhovéa skladba této zelené musi vychazet z pivodnich
rostlinnych spoleCenstev. Ve vétsiné lokalit je vhodnym zplisobem zvySovani podilu zelené
pfirozena sukcese.

e.2) Uzemni systém ekologické stability
Néavrh izemniho planu zavazné vymezuje prvky izemniho systému ekologické stability, a
to v nadregionalni, regiondlni a lokalni urovni. Systém tvoii skladebné prvky - biocentra,
biokoridory a na lokalni drovni téZ interak¢ni prvky.

Vv s

Jedna se o vybranou soustavu vnitiné ekologicky stabilngjSich segmenti krajiny, tcelné
rozmisténych na zakladé funkénich a prostorovych kritérii. USES se sklada z prvka funkénich a
navrzenych k zaloZeni. Prvky navrZzené jsou zafazeny do vefejné prosp&€Snych opatieni nestavebni
povahy (VPO).

Nadmistni systém USES

Nadregionalni biokoridory v celostétni siti propojuji nadregionélni biocentra, tvoii je osa a
naraznikové (ochrannd) zéna. Minimalni Sitka osy odpovida Sifce regionalniho koridoru ptislusného
typu, pro lucni a kombinovand spoleCenstva je to 50 m, pro vodni je to Sitka vodniho toku

s bfehovymi porosty. Maximalni §ife ochranné z6ny je 2 km, celé izemi k.d. Novy Vestec spadi do
ochranné z6ny nadregiondlnich biokoridorG. Biokoridory jsou slozené, v jejich trasdch jsou
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v ekologicky piijatelnych vzdéalenostech vloZena regionalni biocentra (po 5-8 km) a lokalni biocentra
(po 400 - 700 m).

ReSenym uzemim prochazeji dva nadregionalni biokoridory:

NRBK K 10/ V, N "Stribrny rok - Polabsky luh", V - osa vodni je vedena osou toku, N -
osa nivni je vedena po pravém biehu Labe. Biokoridor tvoii vlastni tok Labe a biehové a
doprovodné porosty - javorovo-topolovou alej. V trase biokoridoru jsou vlozena dvé lokalni
biocentra a jedno regionalni biocentrum na soutoku s Jizerou spole¢né pro oba nadregiondlni
biokoridory.

NRBK K 32/V, N "Prihrazské skaly - K10 (Labe)", V - osa vodni je vedena osou toku, N -
osa nivni pfechézi stfidaveé na pravy a levy bieh Jizery. Biokoridor tvofi vlastni tok Jizery, bfehové a
doprovodné porosty, prirozené a polokulturni louky, méné lesni porosty. V trase biokoridoru je
vlozeno jedno regiondlni biocentrum na soutoku s Jizerou spole¢né pro oba nadregiondlni
biokoridory.

RBC 1849 "Soutok Labe a Jizery'. Biocentrum vymezené, funkéni. Biocentrum vymezeno
na obou brezich Jizery a na pravém biehu Labe, vodotece, biehové a doprovodné porosty, zazemény
meandr s luznim porostem, loukami a rdkosinami v lokalit¢ "Za probost’skou loukou" (VKP 16) a
zbytek luzniho porostu v lokalité "Polabsko" v k.u. Kérany.

Nadmistni systém USES je doplnén siti lokédlnich prvka - biocentry, biokoridory a
interak¢énimi prvky.

Lokalni biocentra:

LBC K10/1 '"Pod bazantnici'" - lokalni biocentrum navrzené k zaloZeni, vloZené v trase
nadregiondlniho biokoridoru NRBK K10. Byvaly lu¢ni porost, ¢astecné zartistajici moktadnimi
spolecenstvy a ndletem, plocha navazuje na biehovy porost Labe a vodarenské zatizeni. V tomto
prostoru jsou inZ. sit¢ PVK (katodova ochrana), nutno respektovat.

LBC K10/2 "Siroky'" - lokdlni biocentrum navriené k zaloZeni v trase nadregionilniho
biokoridoru NRBK K10. Orna ptuda, bifehové a doprovodné porosty Labe. Na orné pudé nutno
zalozit TTP a doplnit rozptylenou zeleni.

Lokaln{ biokoridory:

LBK 3 "U probost’ské tiiné'" - lokalni biokoridor. Biokoridor vede po okraji terasy, podél
PHO 1. stupné. Nebude slouzit jako misto s piistupem Siroké veifejnosti (napi. Naucna stezka,
cyklostezka apod.)

Lokdlni systém USES

byvalého meandru (VKP 20), dale v soubchu se zatravnénym pasem ochranného pésma
vodarenského zafizeni, navazuje na zamokienou lokalitu s terénni depresi J obce a opét podél
ochranného pasma po orné je veden k RBC 1849. Na orné pid¢ nutno zaloZit TTP s rozptylenou
zeleni.

Interakcni prvky

IP1 - hrana terasy byvalého dnes zaniklého meandru u Staré Boleslavi, mozaika lesniho
porostu, travnatych a kiovinatych ploch

IP2 - thiika v poli se zbytkem luZniho porostu
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V plochdch smiseného nezastaveného tizemi s indexem p - prirodni budou ve vyssi mire
uplatneny prvky zvysujici ekologickou stabilitu iizemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a
rozptylend zelen

e.3) Prostupnost krajiny
Cestni sit’

Plochy lesni a zemédélské jsou piistupné historicky vzniklou siti ti¢elovych komunikaci. Tato
sit umoZnujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovana, piipadné¢ doplnéna
dalS$imi cestami (obnova zaniklych cest).

e.4) Protierozni ochrana

Funkci protierozni ochrany tvoii zejména prvky USES, lesy a trvalé travni porosty. Dalsi
protierozni opatieni 1ze dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuZziti ploch
v nezastavéném tuzemi. V plochidch smiSeného nezastavéného tizemi s indexem p - piirodni budou ve
vyS$$i mife uplatnény prvky zvySujici protierozni ochranu, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a
rozptylend zelet.Sesuvné dizemi ani jiné izemi geologickych rizik se v RU nevyskytuje.

e.5) Ochrana nerostnych surovin

Podle zakona ¢. 44/1988 Sb. o ochran¢ a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zékon), vyhl. €.
497/1922 Sb. o evidenci zasob vyhradnich loZisek nerostli a zdkona ¢.62/1988 Sb. o geologickych
pracich - to znamena - dobyvaci prostor, chranéné loZiskové tizemi, loZisko nerostnych surovin,
poddolované tizemi, se v RU nevyskytuji.

e.6) Ochrana pied povodnémi

ZAPLAVOVE UZEMI

Diky své geografické poloze lezi vétsina RU v oblasti s vyznamnym povodiiovym rizikem a je
hlavnim limitujicim faktorem rozvoje obce. Protipovodiové prevence bude feSena podle Planu pro
zvladani povodiiovych rizik (PpZPR), schvédleného usnesenim vlady CR v prosinci 2015.
Legislativng je stanoveno podle zdkona ¢.254/2001 Sb., §§66, 67, 106, dale vyhl. ¢. 391/2004 Sb. §
28 a vyhl. MZP &. 236/2002 Sb. o zptisobu a zpracovani navrhu a stanovovéni zaplavovych tdzemi v
platném znéni, dale budou uplatnény vystupy z vyhodnoceni povodiového nebezpeci a
povodinovych rizik zvefejnéné na adrese http://cds.chmi.cz.

AKTIVNI ZONA ZAPLAVOVEHO UZEMI

Nésledujici text nemusi byt vzhledem k nové terminologii PpZPR odpovidajici, zasady
povodiového ohroZeni plati nadile. AZ stanovuje vodopravni ufad na nivrh spravce vodniho toku a
to v zastavénych plochach a zastavitelnych plochich dle dzemné planovaci dokumentace. Ridi se
vyhl. MZP ¢&. 236/2002 Sb. o zpiisobu a zpracovani navrhu a stanovovani zaplavovych tzemi a
metodickym pokynem z dubna 2005 k stanoveni aktivni zoény zéplavového tizemi.

Vzhledem k dtileZitosti tohoto jevu cituji ptislu§na paragrafovd znéni vodniho zidkona:

§66 cdst: 1) Zdplavovd vizemi jsou administrativné urcend iizemi, kterd mohou byt pri vyskytu
prirozené povodné zaplavena vodou. Jejich rozsah je povinen stanovit na ndvrh sprdvce vodniho
toku vodoprdvni urad. Vodoprdvni rad miiZe uloZit sprdvci vodniho toku povinnost zpracovat a
predloZit takovy ndvrh v souladu s pldny hlavnich povodi a s pldny oblasti povodi.
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(2) V zastavenych tizemich, v zastavitelnych plochdch podle vizemné pldnovaci dokumentace,
pripadné podle potreby v dalSich vizemich, vymezi vodoprdvni vrad na ndvrh sprdvce vodniho toku
aktivni zonu zdplavového tizemi podle nebezpecnosti povodnovych priitokii.

§ 67: (1) V aktivni zoné zdplavovych tizemi se nesmi umistovat, povolovat ani provddeét stavby
s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevdadéjipovodnové prutoky, provddeéji opatieni
na ochranu pred povodnémi nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimi7 se zlepsuji
odtokové pomery, staveb pro jimdni vod, odvddeni odpadnich vod a odvddeni srdzkovych vod a ddle
nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, zrizovdni konstrukci chmelnic, jsou-li
zFizovdny v zdplavovém tzemi v katastrdlnich vizemich vymezenych podle zdkona ¢. 97/1996 Sb., o
ochrané chmele, ve znéni pozdéjsich predpisu, za podminky, Ze soucasné budou provedena takovd
opatrent, Ze bude minimalizovdn vliv na povodiové pritoky.

(2) V aktivni zoné je ddle zakdzdno

a) teZit nerosty a zeminu zpiisobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a provddet terénni
tpravy zhorsujici odtok povrchovych vod,

b) skladovat odplavitelny materidl, ldtky a predméty,

¢) ziiizovat oplocent, Zivé ploty a jiné podobné prekdzky,

d) zrizovat tabory, kempy a jind docasnd ubytovaci zarizend.

(3) Mimo aktivni zonu v zdplavovém tizemi miiZe vodoprdvni urad stanovit omezujici
podminky. Takto postupuje i v pripade, neni-li aktivni zona stanovena.

Do aktivni zény zéplavového tizemi nejsou UP navrhovéany 7adné stavby.
UZEMI URCENE K ROZLIVUM POVODNI

Podle vodniho zdkona 254/2001 Sb. § 68 muZe pro iucely zmirnéni ucinki povodni
vodoprdvni vrad jako preventivni opatieni v zdplavovém tizemi misto jinych opatieni na ochranu
pred povodnémi rozhodnutim vymezit vizemi urcend k rozliviim povodnid.

V rozhodnuti o stanoveni ivizemi urcenych k rozlivim povodni omezi vodoprdvni urad po
projedndni s dotcenymi urady stdtni sprdvy prdvo uzivani pozemkii a staveb v tomto vizemi.

Za omezeni uzivdni pozemkii a staveb ndleZi jejich viastnikiim ndhrada. V pripadé potieby
miiZe vodoprcivm’ urad podat ve verejném zdjmu ndvrh na vyvlastnéni dotcenych pozemkii a staveb,
pripadné miiZe podat stavebnimu vifadu ndvrh na vyhldSeni stavebni uzdvery.

Uzemi uréené k rozlivim povodni se v RU nevyskytuje. Pfirozend plocha rozlivového tizemi
je cela ptibfezni rovinna plocha

e.7) PoZadavky obrany a bezpecnosti stdtu

Objektem civilni obrany se rozumi stavby urcené k ochrané obyvatelstva pii mimotadnych
udélostech — stalé dkryty civilni ochrany v souladu s centrilni evidenci u HZS kraje. Legislativné se
fidi zak. ¢. 239/2000 Sb. o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonda, §§ 2, 7,
10, 15 a vyhl. MV ¢&. 380/2002 Sb. k ptipravé a provadéni dkolti ochrany obyvatelstva.

Orgéany obce zajist'uji piipravenost obce na mimotfadné udalosti a podileji se na provadéni
zéachrannych a likvidacnich praci a na ochrané obyvatelstva.

K plnéni tikoll je obec oprdvnéna zfizovat zafizeni civilni ochrany. Obecni tfad seznamuje
pravnické a fyzické osoby v obci s charakterem moZného ohroZeni, s pfipravenymi zachrannymi a
likvida¢nimi pracemi a ochranou obyvatelstva. Z hlediska ochrany obyvatel je obec povazovana za
dotCeny organ ve stavebnim a izemnim fizeni.
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PoZzadavky ochrany obyvatelstva v uzemnim planovéani se uplatiuji jako pozZadavky civilni
ochrany vyplyvajici z havarijnich plant a krizovych plani v rozsahu, ktery odpovida charakteru
uzemi a druhu tzemné planovaci dokumentace.

Stavebné technické poZadavky na stavby civilni ochrany a stavby dotené pozadavky civilni
ochrany zahrnuji poZadavky na

a) stalé ukryty,

b) ochranné systémy podzemnich dopravnich staveb,

c) stavby financované s vyuzitim prostiedki statniho rozpoctu, stavby Skol a Skolskych
zafizeni, ubytovny a stavby pro poskytovani zdravotni nebo socidlni péce z hlediska jejich
vyuZzitelnosti jako improvizované ikryty,

d) stavby pro primyslovou vyrobu a skladovéni.

Stalé ukryty se navrhuji predevsim jako zcela zapusSténé, s dvouicelovym vyuZzitim, do mist
velké koncentrace obyvatelstva s trvalym nebo pfechodnym pobytem v dosaZitelné vzdalenosti do
500 m od téchto mist, v dulezitych provozech, ve Skolskych, zdravotnickych, socidlnich a dalSich
zafizenich, minimalné 100 m od zasobnikl prchavych latek a plynii s toxickymi dcinky, které by
mohly ohrozit bezpe¢nost ukryvaného obyvatelstva, a mimo zéplavovou oblast.

Velkokapacitni sklady nebezpecnych latek, naptiklad ve stavbach pro primyslovou vyrobu a
skladovani, se umist'uji za hranice vymezeného zastavitelného tizemi obce.

V obci neni Zadné z uvedenych zafizeni

f) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti a stanoveni
podminek prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany Krajinného
razu

[f.1) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti a podminek
prostorového uspordddni

Celé tizemi obce Novy Vestec je rozdéleno do ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti. Neékteré
soucasn¢ existujici funkcéni plochy se tzemnim pldnem nov€ nenavrhuji, podminky vyuziti a
prostorového usporadani jsou zde uvedeny za uUcelem pftistaveb, stavebnich uprav a modernizaci
aredli.

PLOCHY BYDLENI

Obsahuje 2 zdkladni skupiny — smiSenou a Cisté obytnou, ktera se jeSt¢ déli na bydleni v rodinnych a
bytovych domech:

BC - Cisté obytna zéna - bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni - izolované rodinné domy o jedné bytové jednotce

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZzitkovou, odstavni stani umisténé na vlastnim
pozemku. Soucasti hlavnich obytnych z6n bude navrh ploch vetejného prostranstvi o plose min. 5%
celkové plochy.
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Pripustné vyuziti:

- rekreacni funkce, rekreacni objekty investované fyzickymi osobami a provozované k tcelim rodinné

rekreace i rodinného trvalého bydleni nebo provozované vramci Zivnostenského opravnéni
k rekreacnimu prondjmu, ubytovacim sluzbam - rekreacni nizkopodlazni chalupy a domky, rodinné
domy pro trvalé bydleni s prostory pouZitelnymi pro ndjemni rekreaci v rozsahu max. 50%
podlahové plochy a s max. poc¢tem 4 ubytovacich pokoja.

- technicka vybavenost, doplitkové a souvisejici stavby: ochranna a okrasna vefejna a piirodni zelen,

drobni architektura (lavicky, plastiky, fontany, jezirka, apod.), pfijezdova komunikaci, drobné
stavby ve smyslu definice stavebniho zakona

-zatizeni obCanské vybavenosti, nevyrobnich sluzeb, drobné femesIné vyroby v ramci Zivnostenské
¢innosti, chovu drobného zvitectva pro vlastni potiebu, které budou vyhovovat ustanovenim § 30,33
74k.¢.258/00 Sb. o ochrané verejného zdravi, v platném znéni, § 11,12,13 nafizeni vlady ¢.502/00
Sb. o ochran¢ zdravi pied nepiiznivymi tc¢inky hluku a vibraci a § 22 vyhl.¢.501/06 Sb. , tzn. Ze
nebude negativné zasahovat z hlediska hluku, zapachu, prasnosti atd. sousedni pozemky, drobné
pestitelstvi pro vlastni potfebu obyvatel zony,

- pozemky stavajicich fadovych rodinnych domil

Poznamka:

- vyuziti pozemku sousedici s lesem je mozné jen se souhlasem piislusného organu statni spravy lest
(§14, odst. (2) zak. 289/1995 Sb.). Vetejné prostranstvi bude vymezeno pruhem u komunikace nebo
lesa. V pasmu PHO 2.a. (vyhldSend stavebni uzavéra), mizZe byt umisténa pouze technicki
infrastruktura, za podminky dodrZeni vSech platnych ptedpisti na ochranu vod.

Minimaélni velikost nové vzniklych pozemki se stanovuje na 700 m2,

Nepiipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostiedi piekracuji nad piipustnou
miru limity uvedené v piisluSnych pfedpisech (§13, vyhl.137/1998),

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a to zejména:

rekreacni chaty

nové fadové rodinné domy,

nové dvojdomy

bytové domy.

Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu v zastavitelnych plochach:

- maximalni hladina z4stavby: dv€ nadzemni podlaZi v€etné podkrovi, jedno podzemni podlaZi,

- budou splnény podminky min. odstupovych vzdélenosti podle § 25 vyhl.c.501/2006 Sb. o
obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi a ¢l. I odst9 a 12 vyhl.c.269/2009 Sb, kterou se
vyhlaska ¢. 501/06 sb. dopliuje.

- KZP (koeficient zastavénosti pozemku) = max.30%.

- koeficient nezpevnénych ploch miniméaln¢ 0,6,

- veskeré objekty budou napojeny do centrélni splagkové kanalizace zakon&ené na obecni COV .

- neznecisténé vody destové budou v max. mozné mife zasakovany na vlastnich pozemcich.

Pro zastavitelnou plochu ¢. 1 dale plati:

- velikost pozemku bude ovlivnéna min. pozadovanou vzdalenosti RD od lesa, ktera nesmi pfekrocit 25 m
a respektovanim OP silnice lll. tf. 15 m, cela lokalita lezi ve vodarenském OP 2b.

- lokalita lezi mimo aktivni zaplavové uzemi Q100

- podminkou zahajeni vystavby je prelozka el. vedeni 22 kV
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- pfistup z prodlouzené komunikace €.p. 681/8, zaokruhovanim na silnici I11/2451

Podminky prostorového usporadani ve stavajici zastavbé:
- charakter zastavby a jeji vySkova hladina se ptizptsobi okolni zastavbé, funkéni vyuZiti stavebnich
uprav a pristaveb bude feSeno individudln€ na drovni izemniho rozhodnuti nebo souhlasu

BH - Cisté obytna zéna - bydleni v bytovych domech

Tato forma vystavby je stavajici a nové se nenavrhuje. Podminky pro vyuziti jsou totozZné
s bydlenim v RD. Pii stavebnich tpravach, piistavbach a dostavbiach nebude zvySovana stavajici
vyskova droven hiebene, ostatni regulativy se budou fidit vSeobecné platnymi piedpisy.

BI — smiSena obytna zéona — bydleni v RD s mozZnosti umisténi ob¢anské vybavenosti

Hlavni vyuziti:

- v§eobecné obytnd funkce — bydleni v rodinnych domech s moZnosti vystavby objekti drobné
vyroby, sluZeb, obCanské vybavenosti

- zahrady oplocené s funkci rekreacni, okrasnou a uzitkovou

Pripustné vyuziti:

zafizeni obCanské vybavenosti, obchodni prodej do plochy 1000 m?, nevyrobni sluzby, drobna
femeslna vyroba v ramci Zivnostenské ¢innosti, vyhovujici § 11, 12, 13 natizeni vlady ¢. 502/2000
Sb., o ochrané zdravi pied nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci — v platném znéni a § 22 vyhl. ¢.
501/2006 Sb., tzn. Ze nebude negativné zasahovat z hlediska hluku, zapachu, prasnosti atd. sousedni
pozemky, drobné péstitelstvi pro vlastni potfebu obyvatel zony, nezbytna technickd vybavenost,
mistni komunikace, parkovisté¢ pro osobni automobily, zelen obytn4, ochranna a omezené veiejna.
Plochy pro bydleni musi zabirat min. 50 % celkové plochy RD.

soukromé penziony, tj. ubytovaci zafizeni s5 —ti az 10-ti pokoji somezenym rozsahem
spolecenskych a doplitkovych sluzeb

nezbytna technickd vybavenost, mistni komunikace, parkovi§té pro vlastni osobni automobily a automobily
zakaznikl, zelen obytnd, ochrannd a omezené vetejnid. Kromé vlastniho objektu pro bydleni, miize byt na
pozemku proveden nebytovy objekt o max. zastavéné ploe 150 m’. V pasmu PHO 2.a. (vyhlaSena
stavebni uzavéra), miZe byt umisténa pouze technicka infrastruktura, za podminky dodrZeni vSech
platnych ptedpisti na ochranu vod.

Poznamka:
Minimalni velikost nové vzniklych pozemki se stanovuje na 700 m2.

Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu v zastavitelnych plochach:

RD ve vSeobecnych (smiSenych) obytnych zénidch mohou byt podsklepené, s dvéma nadzemnimi
podlazimi a podkrovim

Koeficient zastavénosti pozemku (KZP) max.40% a jako dopliikkové stavby se mohou postavit
vSechny stavby uvedené pro Cist¢ obytné zény a navic stavby pro podnikatelskou ¢innost, které

s 2

nepievysi stavbu rodinného domu

- ostatni neuvedené podminky jsou totozné s BC
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PLOCHY REKREACE

Jsou ¢lenény do 2 skupin

RI - Plochy staveb pro rodinnou ( individualni) rekreaci

Hlavni vyuziti:

- rekreacni funkce, rekreacni objekty investované fyzickymi osobami a provozované k ucelim
rodinné rekreace i rodinného bydleni — rekreacni chaty, rekreacni nizkopodlazni chalupy a domky,
rodinné domy pro trvalé bydleni s prostory pouZzitelnymi pro ndjemni rekreaci v rozsahu max. 50%
podlahové plochy a s max. po¢tem 4 ubytovacich pokoji.

Pripustné vyuziti:

odstavnd stani umisténé na vlastnim pozemku, zahrady s funkci rekreaCni, okrasnou a
uzitkovou, technicka vybavenost.

Dopliikové a souvisejici stavby: ochrannd a okrasnd vefejnd a piirodni zelen, drobna
architektura (lavicky, plastiky, fontany, jezirka, apod.), pfijezdova komunikaci, drobné stavby ve
smyslu definice stavebniho zakona

Podminky prostorového uspoicadani pro stavebni apravy a pristavby:

KZP (koeficient zastavénosti pozemku) = 30%, max. vySkova hladina zastavby podle
sousednich staveb

Poznamka:

Jsou obsaZeny ve stdvajici zastavbé, nové se nenavrhuji. Je povolena jejich zména na plochy
pro bydleni v rodinnych domech (BC), za podminky splnéni regulativi pro BC.

RH - Plochy staveb pro hromadnou rekreaci

Hlavni vyuziti: rekreani funkce soukromé penziony, tj. ubytovaci zafizeni s 5 —ti az 10-ti
pokoji s omezenym rozsahem spolecenskych a dopliikkovych sluzeb

Pripustné vyuziti: sluzby, maloobchodni a stravovaci sluzby, sportovni a relaxacni zafizeni,
détska hriste, drobna architektura ( lavicky, plastiky, fontany, jezirka) apod., informacni a reklamni
panely, mapa oblasti, samostatné garaze, parkovaci plochy, icelové komunikace a komunikace pro
pesi, drobné stavby ve smyslu definice stavebniho zdkona, stavby technického vybaveni

Podminky prostorového usporadani pro pristavby: podsklepené, 2 NP, podkrovi, KZP
40%, vySkové hladina 11,5 m

Poznamka:

Jsou obsaZeny ve stdvajici zastavbé, nové se nenavrhuji. Je povolena jejich vystavba v BI, za
podminky splnéni regulativi pro BI.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV - Obcanské vybaveni - veiejna infrastruktura, samostatné se nové nenavrhuji

Hlavni vyuziti:

- pozemKky staveb pro nekomer¢ni obanské vybaveni slouzici pro vefejnou spravu,
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva apod.

Pripustné vyuziti:

- vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vetejné zelené,
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- dalsi ob¢anska vybavenost slouzici potiebdm obyvatel, zpravidla provozovana obci,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).
- v pasmu PHO 2.a. (vyhlaSenad stavebni uzadvéra), mlzZe byt umisténa pouze technicka

infrastruktura, za podminky dodrzeni vSech platnych ptfedpisti na ochranu vod.

Podminky prostorového usporadani pro pristavby

- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

- v piipadé dostaveb a prestaveb ve stavajici zastavbé se ptizpisobi charakter staveb a
vySkova hladina zastavby okolni zastavbe,

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV - Verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti:

- namésti, naves, ulice, trzisté, chodniky, vetfejna zeleii a dalsi prostory piistupné bez
omezeni, zpravidla ve vlastnictvi obce.

Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace, icelové komunikace,

- parkovaci stani,

- zastavky a pristreSky autobusu,

- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany, lavicky, informacni systém,
odpadkové kose apod.),

- telefonni budky, prodejni stanky,

- drobné détska hiiste,

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich niddobéch,

- prvky mistnich informacnich systémd.

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, kromé liniovych
staveb, zejména stavby pro vyrobu, skladovani, soukromé investice, skladky, oploceni (kromé
détskych hfist).

Podminky prostorového usporadani:
prostorové uspofadani musi koordinovat plochy pro bezpecny pohyb péSich a automobilovy provoz,
pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen, v pasmu PHO 2.a. (vyhlasena stavebni uzavéra), mize
byt umisténa pouze technicka infrastruktura, za podminky dodrZeni vSech platnych pfedpisti na
ochranu vod.

- na kvalitu vybaveni parteru vetejnych prostranstvi musi byt kladeny zvySené estetické a
hygienické naroky.

Poznadmka: plochy PV budou i soucasti ploch bydleni, viz regulativy u BC, BI.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS - Dopravni infrastruktura - silni¢ni

Hlavni vyuziti:

- pozemky rychlostnich komunikaci, III. tfidy, mistnich komunikaci, obytnych ulic, , véetné
soucCasti komunikaci (naspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.), chodniky, parkovaci plochy,
cyklostezky silni¢ni stavby budované za ucelem dopravniho nebo pésiho propojeni uvniti nebo mezi
jednotlivymi funkénimi slozkami.

Pripustné vyuziti:
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- pro parkovani na vyhrazenych plochach nebo v rdmci pozemku, dopravni stavby (vefejné
osvétleni, dopravni znacCeni, destova kanalizace, propustky), doprovodna zelen

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napi. autobusové zastavky,
odstavna stani pro autobusy),

- odstavné a parkovaci plochy, garaZze.

Pripustné vyuziti:

- chodniky,

- doprovodnai a izola¢ni zelen.

-V pasmu PHO 2.a. (vyhlaSena stavebni uzdvéra), miZe byt umisténa pouze technicka
infrastruktura, za podminky dodrzeni vSech platnych ptfedpisti na ochranu vod.

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

- lesni a polni cesty jsou soucasti ptilehlych funk¢nich ploch.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI - Technicka infrastruktura - inZenyrské sité

Hlavni vyuziti:

- zafizeni pro odvadéni a ciSténi deStovych a splaskovych vod, zdsobovéani pitnou
vodou, zemnim plynem, zdsobovani elektrickou energii vcet. trafostanic, telekomunikace a dalsi
liniové stavby inZenyrskych siti

- aredly technické infrastruktury,

- zafizeni na sitich technické infrastruktury,

- plochy souvisejici dopravni infrastruktury.

Pripustné vyuziti:

- izolacni zelen.

Nepiipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VD - Drobna a Femeslna vyroba — neni nové navrhovano

Hlavni vyuziti:

- malovyroba a femeslné vyroba, vyrobni ¢innost, u niZ nelze vyloucit urcitou zatéz okoli,
napt.vlivem dopravy do aredlu,

- sklady, vyrobni, nevyrobni a sluzby.

Pripustné vyuziti:

- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,

- Vyvojova pracovistg,

- pohotovostni nebo sluZebni byty,

- plochy zelené,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost.
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Podminky:

- vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochéach, véetné souvisejici dopravni obsluhy,
nesmi naruSit uZivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nesmi sniZovat kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemi.

Nepiipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni t¢inky piekracuji nad piipustnou miru limity
uvedené v prisluSnych predpisech,

- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,

- vSechny ¢innosti vyZadujici Posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi (EIA).

Podminky prostorového usporadani pro dpravu stavajicich:

- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi nebo 8m od nejnizZSiho bodu ptilehlého
rostlého terénu k fimse,

- smérem k okolnim plochdm obytné zastavby a do volné krajiny bude soucasti ploch
izola¢ni zelen.

VK - Plochy skladovani - neni nové navrhovano

- drobna skladovaci zafizeni,

- vyrobni, nevyrobni a servisni sluzby.

Pripustné vyuziti:

- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,

- plochy zelené,

- nezbytnd souvisejici technicka a dopravni vybavenost,

- pohotovostni nebo sluZebni byt.

Podminky:

- vyuziti pozemkl v ochranném pasmu lesa je mozné jen se souhlasem piislusného organu
statni spravy lest (§14, odst. (2) zak. 289/1995 Sb.).

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni ucinky prekracujici nad piipustnou miru limity
uvedené v prisluSnych ptredpisech zasahuji za hranice arealu,

- veSkeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,

- rozsahlé skladové aredly, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi nebo 8m od nejnizsiho bodu ptilehlého
rostlého terénu k fimse.

PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE

ZV - Zelen na veiejnych prostranstvich

Hlavni vyuziti:

- vyznamné plochy vetejné pfistupné zelené€ v sidlech, vétSinou parkové upravené.
Pripustné vyuziti:

- pési, eventuelné cyklistické stezky,

- drobna détska hriste,

- vodni plochy,

- prvky drobné architektury (sochy, altinky, kasny, fontany apod.),

- mobiliéf pro rekreaci a relaxaci.

Nepripustné vyuziti:

- vesSkeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:



29

- minimalizace zpevnénych ploch.

ZS - Zelen soukroma a vyhrazena

Hlavni vyuziti:

- plochy vétSinou soukromé zelené — zahrad a ovocnych sadl - v zastavéném a
zastavitelném tzemi, obvykle oplocené (zejména zahrady nezahrnuté do jinych druhti ploch, zahrady
u RD jsou zafazeny do obytné zony).

Pripustné vyuziti:

- pokud se nejedna o pozemek urceny k plnéni funkce lesa, 1ze na pozemku umistit stavbu
rodinného domu a stavby v souladu s § 103 stavebniho zdkona, slouZici jako doplitkové stavby
k hlavni obytné stavbé.

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:

- jsou totoZné s podminkami pro BC — Cisté€ obytné zony.

Z0 - Zelen ochranna a izola¢ni

hlavni vyuziti:

- plochy ochranné a izola¢ni zelené€ v sidlech.

Pripustné vyuziti:

- vedeni pé&Sich, eventuelné cyklistickych stezek.

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

ZP - Zelen prirodniho charakteru
Hlavni vyuziti:
- plochy zelené v sidlech udrzované v prirod¢ blizkém stavu. Nejsou ur¢eny k intenzivni
zemede€lské produkcei. Jedna se vétSinou o plochy oznacené v KN jako ostatni.
Pripustné vyuziti:
- vedeni pé&Sich, eventuelné cyklistickych stezek
-V pasmu PHO 2.a. (vyhlaSena stavebni uzdvéra), miZe byt umisténa pouze technicka
infrastruktura, za podminky dodrzeni vSech platnych pfedpisti na ochranu vod.

Nepiipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:

- podle metodického pokynu MZP CR 1994 pro USES.

ZK - Zahradkarské kolonie

Hlavni vyuziti:

- jedna se o zahradky u bytovych domd, které jsou vyuZivany obyvateli téchto BD
k vlastnimu z4sobeni zeleninou a ovocem, ptipadné ke kratkodobé rekreaci.

Pripustné vyuziti:

- omezeny chov drobného zvitfectva pro vlastni potiebu, které budou vyhovovat ustanovenim
zékonu €. 258/2000 Sb. o ochran¢ vefejného zdravi, v platném znéni, drobné zahradni stavby,
oploceni, vodovod

Poznamka:
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- Tato funk¢ni plocha se nové nenavrhuje
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

W - Plochy vodni a vodohospodai‘ské

Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch, pozarni nadrZe, koryta vodnich tokt a jiné pozemky uréené pro
prevazujici vodohospodarské vyuziti (viz vyhl. 501/2006 Sb.).

Pripustné vyuziti:

- doprovodna zelen - bifehové porosty,

- ucelové vodohospodaiské stavby, komunikace.

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim

- rekreacni vodni plochy v zastavéné Casti obce jsou soucasti vefejnych prostranstvi.

Podminky prostorového usporadani:

- minimalizace zpevnénych ploch.

PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMI

NZ Plochy zemédélské

Hlavni vyuziti:

- slouzi vyhradné k hospodafeni na zemédélsky obdélavané pid¢ — ornice, trvaly travni
porost, louky, pastviny, ovocné sady

Pripustné vyuziti:

- lokalizace zemé&d¢lské ucelové vystavby a sklddek pro zemédélskou prvovyrobu, v souladu
s § 18, odst. 5 SZ

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (viz §14 vyhl. 501/2006 Sb.).

- ucelové cesty, pési eventuelné cyklistické cesty,

- doprovodna zelen podél cest.

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré dal§i stavby a cCinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pifipustnym vyuZitim vcetné
areall zivocisné a rostlinné vyroby.

Podminky prostorového usporadani:

- zachovavat a navrhovat doprovodnou zelen, protierozni a protipovodnova opatieni, meze a
soliterni stromy

- oploceni provadét pouze z dievénych klad a kulatin nebo elektrické ohradniky

- hospodaftit tak, aby nebyla zneciStovana pida Skodlivymi latkami ohrozujici zdravi,
hospodafenim neposkozovat piiznivé fyzikalni, biologické a chemické vlastnosti pad

NL - Plochy lesni

Hlavni vyuziti:

- lesni produkce na pozemcich ur€enych k plnéni funkci lesa,

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro lesni hospodéftstvi — v souladu s §18, odst.5 stavebniho zékona.
- souvisejici dopravni a technické infrastruktura (viz §15 vyhl. 501/2006 Sb.).

- vodni plochy

- ucelové cesty, p&si eventuelné cyklotrasy.
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- v pasmu PHO 2.a. (vyhlaSenad stavebni uzadvéra), mlzZe byt umisténa pouze technicka
infrastruktura, za podminky dodrzeni vSech platnych pfedpisti na ochranu vod.

Nepripustné vyuziti:

- vesSkeré dalsi stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:

- minimalizace zpevnénych ploch.

NP - Plochy prirodni

Hlavni vyuziti:

- zvlasté chranéna uzemi,

- pozemky smluvné chranéné,

- prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky.

Pripustné vyuziti:

- vodni plochy

- vyjimecng¢: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (viz § 16 vyhl. 501/2006 Sb.),
- pé&si a cyklistické cesty v nezbytném rozsahu.

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré dalsi stavby,

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.
Podminky prostorového usporadani:

- podle metodického pokynu MZP CR 1994 pro USES.

NS - Plochy smiSené nezastavéného tzemi - specifické

Hlavni vyuziti:

- neni stanoveno.

Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny,
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledk, a technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti izemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra — v souladu s §18, odst.5 stavebniho zdkona a indexem dané funk¢ni plochy.

- Plochy smisSené nezastavéného uzemi ,,NSx* jsou blize popsany indexem piipustnych
funkci, a to kombinaci zastoupenych funkci z nasledujici mnozZiny: p - pfirodni; v -
vodohospodarska; z - zemédélskd; d — soukromé zahrady

Nepiipustné vyuziti:

- veskeré dalsi stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- nova chatova vystavba

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

Definice pojmii:

Vymeéra zastavené plochy je ddna souctem vymeér zastavenych ploch vSech staveb (tj. s vySkou
nad 30 cm nad terén — nezapocitdivaji se tedy napr. bazény, terasy, chodniky, parkovaci stdni,
okapové chodnicky apod.)

Koeficient zastaveni je pomer vymeéry zastavené plochy k celkové vymeére pozemku.
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Koeficient nezpevnénych ploch je pomér vymeéry cdsti pozemku schopné vsakovdni destové
vody k celkové vymere pozemku.

[.2) Stanoveni podminek ochrany krajinného rdazu

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového uspofadani (kapitola f.1) pti vystavbé by mélo
prispét k citlivému zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby
nedoslo k naruSeni krajinného razu.

g) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

g.1) Verejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit a uplatnit piedkupni prdavo

Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni (dle § 170 stavebniho

zakona)

Oznaceni Popis VPS

VPS

Dopravni infrastruktura

WD1 RozSifeni a pripadnd uprava Hlavni ulice, v€etné provedeni
chodnikll a autobusovych zastavek

WD2 640/3 - Na Piskach

WD3 610/12 - Luéni

WD4 609 - Zahradni

WD5 554/2 - Kratka

WD6 762/12 - Kratka

WD7 573 - Polni

WD8 764 - Polni Zarazeni verejnych komunikaci

WD9 770/7 - Ovocna (parc.¢. — nazev)

WD10 770/8 - Ovocna VétSinou v soukromém

WD11 171/2 - Na Spofilové vlastnictvi do verejné

WD12 537/2 - U tfi cest prospésnych staveb

WD13 536/2 - U tfi cest

WD14 535 - U ftfi cest

WD15 762/23 - U tfi cest

WD16 761/1 - U Vzduchovky

WD17 302/2 - Spojovaci

WD18 302/4 - Spojovaci

Technicka infrastruktura — energetika a spoje

WTH1 Nové navrhovang distribu¢ni trafostanice pro obytné zény podle
navrhu skupiny CEZ, umisténi bude navrzeno v US

WT2 Nové navrhované rozvody NN a VN pro rozvojove lokality

Technicka infrastruktura — kanalizace
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WT3 Veskeré kanalizacni nové navrzené vefejné fady, Cerpaci
stanice a Sachty v RU
Technicka infrastruktura - vodovod

WT4 Veskeré vodovodni verejné fady a zarizeni rozvojovych lokalit
WT5 Uprava stavajicich vodarenskych zarizeni

Technicka infrastruktura - plynovod

WT6 'veskeré plynovodni rozvody a zafizeni v rozvojovych lokalitach

Pripadnévyviastneni bude provedeno ve prospéch Obecniho tiradu Novy Vestec.
Pro vsechny verejné prospésné stavby, uvedené v této tabulce, lze téZ uplatnit predkupni prdvo
dle §101 stavebniho zdkona.

g.2) Veiejné prospésSnd opatieni, pro které lze vyvlastnit
Uzemnim planem Novy Vestec jsou vymezena tato vefejné prosp&sna opatieni, pro ktera lze
prava k pozemkim vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zékona:

- plochy pro zaloZeni prvkii izemniho systému ekologické stability na izemi obce Novy
Vestec, oznacené ve vykr. €. 3 ,,Vefejné prospéSné stavby, opatieni a asanace* kddem VU.

Pozndmka: oznacent piislusného prvku USES - viz kapitola e.2) .

h) Vyvmezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatieni, pro
které lze uplatnit piredkupni pravo

Kromé vetejné prospéSnych staveb uvedenych v kapitole g.1) 1ze pfedkupni pravo (dle §101
stavebniho zdkona) uplatnit jeSté pro tyto stavby:

Plochy a koridory pouze s mozZnosti uplatnéni predkupniho prava

Cislo .
VPS popis
PP1 MozZnost rozSifeni obecniho Ufadu pfistavbou a zabezpeceni zdzemi
pristupu na parc. ¢.: 133/3 a ¢ast parc. ¢.133/6
Provedeni novych vefejnych obsluznych komunikaci v rdmci navrhovanych
PP2 . ] oo g . . L
obytnych zén, nepocitaji se nové soukromé cesty k jednotlivym RD
PP3 | Komunikace vedouci k Uzemni rezervé pro pristavisté

Ptredkupni pravo se ztizuje vZdy ve prospéch Obce Novy Vestec.

i) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti izemni
studii podminkou pro rozhodovani

Navrh uzemniho planu Novy Vestec vymezuje 2 lokality, ve kterych je podminkou pro
rozhodovani provétfeni zmén vyuZziti izemni studii:
Jedna se o ¢. lokality : 1, 4c a 4d v ¢isté obytnych nebo smiSenych zénach bydleni. US bude fesit
dopravni trasy, parcelaci pozemki s konkrétnim vyuZitim ploch bydleni a vetejného prostranstvi a vedeni
s dimenzemi technické infrastruktury.Podminkou pro realizaci lokality 4c je zajisténi prostupnosti Uzemi
do lokality 4d vetrejnym prostranstvim.
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U téchto navrzenych ploch bude tzemni studie pofizena do doby zahajeni prvni vystavby
v feSeném prostoru, nejpozdéji vSak do 5 let od vydani této izemné planovaci dokumentace.

Jj) Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které miize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

N2

Projektova ¢innost ve vystavbé se obecné tidi § 159 stavebniho zakona (zak.¢.183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu v platném znéni) a § 158 o vybranych €innostech ve vystavbe.
V odst.3 § 159 je povoleno, aby stavby podléhajici ohlaseni podle § 104 odst.2 pismene e) azi) an),
mohla dokumentaci kromé& projektanta (tim se rozumi autorizovany architekt nebo inZenyr dle
z4k.360/92 Sb.) provadét téz osoba, kterda ma  vysokoSkolské vzdélani stavebniho nebo
architektonického sméru s maturitni zkouSkou a alespoit 3 roky praxe v projektovani staveb. To
prakticky znamend, Ze stavby rodinnych domii podléhajici stavebnimu povoleni nebo ohlaSeni
stavby musi projektovat autorizovany architekt, pfipadné naro¢néjsi stavby rovnéz. Neni zde dvod,
taxativné¢ jmenovat zvlastni stavby, které miiZze projektovat pouze autorizovany architekt, tento
proces se bude fidit stavebnim zdkonem.

Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti, nejsou izemnim planem vymezeny.

s M2

k) Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni rizeni podle
§ 117 odst. 1 stavebniho zakona

V § 117 SZ ma dzemni plan spolu se zvlaStnim pravnim predpisem a rozhodnutim organu
uzemniho planovani moZnost oznacit urcitou stavbu jako nezpusobilou pro zkricené stavebni fizeni
(prostiednictvim autorizovaného inspektora). V izemnim planu se takova stavba nestanovuje.

Plochy a koridory vizemnich rezerv vizemni pldn nevymezuje.

Poradi zmén v izemi (etapizace) neni stanoveno.

D Udaie 0 poctu listi 1zemniho planu a poctu vvkresu v pripojené grafické ¢asti

Textova ¢ast navrhu uzemniho planu Novy Vestec obsahuje 34 ¢islovanych stran. Dalsi listy
obsahuji titulni stranu.

Graficka ¢ast navrhu tizemniho planu Novy Vestec obsahuje 3 vykresy:
1 Zakladni €lenéni tzemi 1: 5 000

2 Hlavni vykres 1:5 000

3 Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace 1: 5 000



Mapové podklady vykresové ¢asti jsou aktualizovany dle podkladi KN k datu 1.8. r. 2020.
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