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1. Dlivody pro pofizeni izemniho planu obce Novy Vestec
Stanoveni hlavnich cili rozvoje Gazemi

1.1. Duvody pro pofizeni tzemniho planu

Obec Novy Vestec nema v soucasné dobé k dispozici Zadnou uzemné planovaci
dokumentaci, presto ze ,Politikou izemniho rozvoje” je fesena oblast soucasti jedne ze dvou
vymezenych rozvojovych oblasti mimo krajskych mést. Ve stfedoCeskem prostoru jsou dvé
aglomerace Mlada Boleslav — Mnichovo Hradiste — (Turnov) a Kolin — Kutna Hora (zahrnujici
dalsi mésta Nymburk, Podébrady, Caslav), které svym souhrnnym vyznamem stoji vySe nez
nékteré aglomerace krajskych mést.

Prvnim realizovanym krokem, jsou provedené pruzkumy a rozbory zajmoveho Uzemi, ).
katastralniho uzemi Novy Vestec.

Jsou provedeny podle souéasné platné legislativy, kterou je hlavné zakon ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 68/2007
Sb.a zakona & 191/2008 Sb., vyhiadka ¢ 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech,
lizemné pléanovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a
vyhl.£.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, doplnéna o vyhl. £.
269/2009 Sb., Viyhodnoceni stavu a vyvoje uzemi se provadi podle §26 SZ uzemne
analytickymi podklady (UAP), které pro obce pofizuji ufady uzemniho planovani, v tomto
pfipadé odbor UR a pamatkové péce meéstskeho ufadu Brandys nad Labem Stara Boleslav,
pracoviété Praha 1, nam. Republiky 3. )

\ listopadu r.2007 byly soubé&Zné se sbérem dat UAP provedeny s vyuzitim jiz
dostupnych podkladi UAP prizkumy a rozbory (PR+R) a to podie pfilohy C. 1 casti A
vyhlasky & 500/2006 Sb. Tyto PR+R byly zpracovany podie aktuaini digitalni katastralni
mapy — autor ing.arch.Libor Kodl.

Daléim krokem je zpracovani a odsouhlaseni tohoto zadani, po kterem bude
nasledovat vypracovani uzemniho planu (UP). Ve smyslu ustanoveni § 6 zakona C.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ( dale jen stavebni zakon), poZadala
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obec Novy Vestec o spolupraci pfi pofizeni UP Novy Vestec Méstsky ufad Brandys n.
Labem, odbor UR a pamatkové péée. Ve stadiu schvalovani zadani bylo po zmeéné ve vedeni
obce zadani upraveno podle zapisu provedeneho na M&U Brandys n.L. dne 2462009 a
vytvofena 2. varianta zadani. Pofizovatelem Uzemniho planu je od faze upraveneho zadani
Obecni ufad Novy Vestec, ktery zajistil v souladu s § 6 odst. 2 stavebniho zakona spinen
kvalifikaénich poZzadavku pro vykon Uzemné planovaci cinnosti podle § 24 stavebniho
zakona uzavienim smiouvy s Ing. arch. Martinou Bredovou, kiera ma osvédceni zviastni
odborné zpusobilosti v Uzemnim planovani & 800035020 a splhuje kvalifikatni pozadavky
vzdélani a praxe. Na zakladé vyhodnoceni pfipominek organu statni spravy a obéanu dne
29.9.2009 bylo zpracovano toto vysledne zneni zadani uzemniho planu,

Zastupitelstvo obce Novy Vestec uréilo pana Martin Subrta - starostu , ke
spolupraci s pofizovatelem v procesu pofizeni zmény uzemniho planu.

1. 2. Stanoveni hlavnich cil rozvoje Gzemi

s Zaijistit dal§i nabidku ploch pro rozvoj obce.
e  Zajistit uspofadani funkénich ploch bez vzajemnych stretu, v souladu
s pfirodnimi, hospodafskymi a kulturnimi hodnotami uzemi.

2. Vycet katastralnich uzemi tvoficich izemi obce

Uzemi obce Novy Vestec je vymezeno administrativné spravnim Uzemim obce
tvofené hranici katastralniho Uzemi Novy Vestec ¢. 708038, o rozloze 314 3 ha.

3. Pozadavky vyplyvajici pro fesené Gzemi z

3.1. Politiky uzemniho rozvoje
3.2. Uzemné planovaci dokumentace kraje
3.3. Sirdich tzemnich vztahi

3.1. Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR

Z politiky Uzemniho rozvoje, schvalené viadou v cervenci 2009, nevyplyvaji pro
(zemi obce zadné zvlastni pozadavky. Obecné budou uplatneny zasady:

« \/ytvofeni podminek pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a
zkvalithiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vefejne
dopravy a pozadavky ochrany vefejneho zdravi — zejmena uvnitf
rozvojovych oblasti (priority 24 a 27)

« \ymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavenim
pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné
zelené v rozvojovych oblastech, jejichz Uzemi je negativné poznamenano
lidskou cinnosti (priorita 21)

« Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zoledrovat naroky dalsiho vyvoje
Uzemi, pozadovat jeho Ffedeni ve wvsech potfebnych dlouhodobych
souvislostech, véetné naroku na verejnou infrastrukturu (priorita €. 28)

« \/ytvafet podminky pro rozvoj energie z obnovitelnych zdroju, setrne k ZP,
s cilem minimalizace jejich negativnich vlivu a rizik pfi respektovani
pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani energiemi.

.-"---_\-\I

3. 2. Pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace kraje
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\ dob& zpracovani Zadani nebyly  schvaleny zasady uzemniho rozvoje
Stiedoteského kraje a nebyly kompletné zpracovany a projednany azemné analyticke
podklady (UAP) kraje. V dobé zpracovani UP budou jiz k dispozici UAP pro uzemi obce
s rozsifenou piisobnosti a budou pouzity pfi zpracovani UP, ktery bude cbsahovat vSechny
pozadavky z platné uzemné planovaci dokumentace kraje.

Severni hranice feéeného uzemi je sougasné hranici mezi VUC Miadoboleslavsko
a VUC Prazského regionu. Pro fesené Uzemi je zpracovan platny uzemni plan VUC
Prazského regionu (info: www.kraj-stredocesky.cz). UP VUC Prazského regionu byl schvilen
18.12.2006 zastupitelstvem Stiedoceského kraje. Z obsahu tohoto Uzemniho planu ani
sousedniho nevyplyvaji pro zadani uzemni planu obce Novy Vestec Zadne zviastni
pozadavky na feseni. Dodrzeny budou véechna ochranna pasma, ktera do izemi zasahuiji

3. 3. Pozadavky vyplyvajici z $irsich Gzemnich vztahu

Z tzemnich plan( okolnich obci nevyplyvaji podle stanovisek sousednich obci,
sadné konkrétni pozadavky na spoleéna feseni. Obecne bude koordinovano dopravni
fedeni navrh technické infrastruktury, ob&anské vybavenosti, prostupnosti krajiny, USES.

4. Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady pro Uzemi obce s rozéifenou pusobnosti jsou jiz
zpracovany a projednany. V souladu s § 185 odst. (3) stavebniho zakona byly zpracovany a
pro zadani UP vyuZity zpracovane pruzkumy a rozbory, kterymi byly stanoveny nejduleZitéjsi
jevy:

Ochranna pasma stanovena obecné zavaznymi pravnimi predpisy

Ochranna pasma vyhladena organy statni spravy

Uzemni systém ekologické stability

Limity vyplyvajici z charakteru feseneho uzemi

Ochranna pasma stanovena obecné zavaznymi pravnimi predpisy

Pasma hygienické ochrany vodnich zdroju

Aktivni zona zaplavoveho uzemi podle graficke casti PR+R
Dopravni_infrastruktura Ochranné pasmo

silnice Il a lll. tridy od osy vozovky 15 m

rychlostni komunikace R 10 od osy pfilehiého pruhu vozovky 100 m

Technicka infrastruktura
Pro napéti 1 kV do 35 kV vCetné

1. pro vodicée bez izolace im
2. pro vodiée s izolaci zakladni 2Zm
3. pro zavésna kabelova vedeni 1m
b) u napéti nad 35 kV do 110 kV vCetné
1. pro vodice bez izolace 12 m
2. pro vodice s izolaci zakladni 5m
¢) u napéti nad 110 kV do 220 kV vcetné 15m
d) u napéti nad 220 kV do 400 kV véetné 20m
&) u napéti nad 400 kV 30m
f) u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2m
g) u zafizeni vlastni telekomunikaéni sité drzitele licence 1m
el podzemni vedeni kabelové — po obou stranach krajnich kabelu Yo" )
trafostanice VN/NN (dle charakteru) / Uy
OBECNI ﬂmﬁl-ﬂﬂ’f‘f gﬂfﬂ
R R e 425% TSEEBN_Gﬁl':}EETEC
14 -10- 2009 I&: 00240541

(1)



- -

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve
vodorovné vzdalenosti

a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétsim nez 52 KV v
budovach 20 m od oploceni nebo od vnéjsiho lice obvodoveho zdiva,

b} u stozarovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim pfivodem s
pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Uroven nizkeho napéti 7 m,

¢) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z urovne nad 1 kV a
mensi nez 52 kV na uroven nizkeho napéti 2 m,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni.

V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektiiny a elektricke
stanice je zakazano vysazovat chmelnice a nechavat rust porosty nad vysku 3 m.

V ochranném pasmu podzemniho vedeni je zakazano vysazovat trvalé porosty a
prejizdét vedeni mechanizmy o celkové hmotnosti nad 6 t.

Podminky nebo souhlas se pfipojuji k navrhu regulaéniho planu nebo navrhu na vydani
uzemniho rozhodnuti a organ, ktery je pfisluény k vydani regulacniho planu nebo uzemniho
rozhodnuti, podminky nepfezkoumava.

a) zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby & umistovat konstrukce a jina
podobna2, 7, 10 mV
STL plynovod a plynovodni pfipojky — na obé strany od pudorysu potrubi 1m
v zastavéném uzemi obce
vodovodni fady a deétova kanalizace do DN 500 od vnéjSiho okraje potrubi na kazdou stranu

1,5m

vzdalenost Zumpy od studny &i vodovodu 5-12 m od potrubi

studny od zdroje znecisténi dle CSN 755115
Spoje

obecné kabely spoju — po stranach krajniho vedeni 15m

Pozemky uréene k pinéni funkce lesa
podminka souhlasu k dotéeni pozemku do vzdalenosti od okraje lesa do 50m
navrhuje se povolit vyjimku 25 m

Ochranna pasma vyhlasena organy statni spravy

RU lezi ve vyznamné vodohospodafské oblasti v ochrannych pasmech 1., 2.3, 2.b,
vodniho zdroje Karany, kde plati rozhodnuti OVLHZ stfedoceskeho KNV ¢ j. 4090/85 z 18.3.
1086 o zfizeni ochrannych pasem vodniho zdroje Karany. V souladu s timto
vodohospodafskym rozhodnutim bylo vydano rozhodnuti ONV Miada Boleslav C. | VUP
863/87-348.1/88-93 ze dne 15.12.1988, ve kterém je v oblasti PHO 2.a vodniho zdroje
Karany vyhlasena stavebni uzavéra. Soucasné je zde nutno dodrzovat zasady obecne
ochrany vod podle zakona o vodach &. 254/2001 Sb. a podle § 23 zakona €.274/2001 Sb. o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu v piném znéni

OP 1. stupné vodniho zdroje je tvofeno 15 m &irokym pruhem podél jimacich fadu, kde
je zakazana vystavba jakychkoli objektu s vyjimkou vodarenskych zarizen, Prejizdéni pasma
j& mozno pouze na zakladé udéleni vyjimky a povoleni ke vstupu a na povolenych
zpevnénych prejezdech jimacich fadu.

OP 2.a stupné (vnitini) vodniho zdroje: zde je vyhlasena stavebni uzavera,
nedoporuéuje se péstovani naroénéjsich plodin na hnojeni, napf zeleniny, skladovani
ropnych latek je zakazano, hnojit se muze pouze v souladu s platnou legislativou Plati zde
vladni nafizeni €.103/2003 Sb. o stanoveni zranitelnych oblasti a o pouZivani a skladovani
hnojiv. Je nutno dodrzovat znéni zakona ¢.159/98 Sb. o hnojivech, pomocnych pudnich
latkach...Je povoleno zde pouZivat pouze registrované prostiedky na ochranu rostiin.

Pro vystavbu v OP 2a byly povoleny vyjimky a soucasné byla zpracovana studie
Hydrogeologické posouzeni a stanoveni kritérii pro vydavani vyjimek ze stavebni uzavéry—.
v katastru obce Novy Vestec', ktera na zaklade hydrogeologickych podkladu stanovila g '
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lokality, kde by bylo mozné vyjimky povolit. Na zakladé studie muze PVK a.s. vydavat
souhlasné stanovisko s udélenim vyjimky ze stavebni uzavéry. Vyznadeni téchto lokalit je

v grafické pfiloze. Vyjimky byly dosud udéleny na p.p.¢ kat. 681 (die PK 346) 5.11.2001 pro
ca 4 RD, parc.¢. 876/5, 676/14 z 19.10.2006 pro ca 12 RD, parc.€.762/33 na 1 RD-SP

z 8.3.2007

OP 2b (vnéjsi) vodniho zdroje pokryva celé resené uzemi. Zde je pozadovano obecné
dodrzovani platné legislativy a rozhodnuti PVK, a.s.

Hranice OP budou zakresleny v grafické &asti UP. Vysadbou stromu v blizkosti
jimacich studen a nasoskového potrubi DN 650 nesmi dojit k jejich naruseni, pata kmene
stromu bude min. ve vzdalenosti 5 m od hranice 1. ochranneho pasma vodniho zdroje |poz
parc.¢.769 — 15 m vodarensky pruh)

Uzemni systém ekologické stability
rUzemni systém ekologické stabilty — vymezené plochy vyplyvajici z platného
generelu USES.
Limity vyuziti uzemi vyplyvajici z charakteru reseného uzemi
Charakter Uzemi ovliviiujici rozvoj a koncepci Uzemi ¢i omezeni ve vyuziti Uzemi,

vyplyvajici z jeho vlastnosti nebo vzniklé v dusledku lidské &innosti. Tedy ta, ktera nevyplyvaji
z pravnich predpisu &i spravnich rozhodnuti.

Limity pfirodni
» ochrana zemédélskeho pudniho fondu - pudy |. a |l tfidy ochrany
= aktivni zéna Q100 - respektovat zakaz vystavby (kromé povolenych vyjimek

podle § 67 zak.¢. 254/2001 Sb.). Hranice zatopovych oblasti jsou wyznaceny v graficke
pfiloze PR+R.

5. Pozadavky na rozvoj obce

Podle poZadavku zastupitelstva obce byly vytipovany mozne rozvojove plochy,
pfevazné cisté obytnych zon, které jsou zakresleny v pfilozené graficke pfiloze a jejichz
piehled je v nasledujici tabulce. Jedna se o 10 lokalit, obsahujici plochy prevazné
v prolukach jiz zastavéného Uzemi a lokality navazujici na zastavéné Uzemi, lezici mimo
ochranna pasma vodnich zdroju, lesa a mimo aktivni zénu zaplavového uzemi. Je zahrnut
maximalni, konecny rozsah Uzemi, dalsi zabory jiZ nebudou mozne.

Kromé obytnych zén (BC, Bl) je vyzna¢ena lokalita €. 10, ktera je navrzena jako
izolaéni pas zelené — les. Z&asti je Uzemi jiz zalesnéno. Dalsi navrzenou lokalitou je €. 11 pro
umisténi zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju — fotovoltaicke Elanky
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