UZEMNI PLAN
NOVY VESTEC

H L L p—
lIII]IIIIIIIIIIlIIIIII
B T HHHEH

iy

TEXTOVA CAST

V Praze kvéten r. 2024 ¢.paré:
Zpracoval Ing. arch. Libor Kodl



OBSAH TEXTOVE CASTI:

UVOD: ..ottt 6
a) Vymezeni zastaveN@ho UZEMI ......oooi i 6
b) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot..........cccceeveiiiiiiiienene.n. 6
b.1) Vymezeni FeSen€ho UzZemi ..........eeeiiiiiiiee e 6
D.2) KONCEPCE FOZVOJE UZEMI.ceiiiiiiiiiiiiieieee ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeanes 6
c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,,
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené ..., 8
C.1) ZASTAVENE UZEMI .t e e e e e e et e e e e e e e e e nnnneeeeeeeeeeennnnes 8
c.2) Urbanistick& KONCEPCE @ KOMPOZICE ....ceeiieeeieiiiiiiiiee e e e eeeiiiee e e e e e e e e e e e e e 8
C.4) Vymezeni ploCch Prestavhy ... 9
d.1) Dopravni iNfrastruKIUIa ..........cooo oo e e e e 10
d.2) Technicka INfrastrUKIUIA. .......ooei i e 13
d.3) ObCANSKE VYDAVENI ...t 16

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostl a podobné..............ccccceeeieiiiiinnnen. 16

e.3) Uzemni systém ekologické StaDIlity .............cceeueueriueeeeeeeeeeeee e, 17

V plochach smiSeného nezastavéného Uzemi budou ve vy$Si mife uplatnény prvky
zvySuijici ekologickou stabilitu Uzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a

FOZPLYIENEA ZEIER ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aanes 19
€.4) Prostupnost Krajiny ... 20
€.5) Protierozni OCNIaNa...........eoiiiiiiiieee e 20
€.6) Ochrana NeroStNYCN SUFOVIN ... e 21
€.7) Ochrana pred POVOANEM ...c.eiiiiiiiiiiiiieee e e et e e e e e e e e e e e e e e e ennneeeeeeeaeeas 21

f)  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
23

f.1) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a podminek

(o101 (o] () V=T aTo JU L] oo ] =T - o | R 23
g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava

k pozemkim a stavbam VYVIaSTNit.........ccoor i 33
g.1) Vefejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit a uplatnit pfedkupni pravo......... 33
g.2) Verejné prospésna opatreni, pro které Ize vyvlastnit ..., 34

h) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatreni, pro
které 1ze uplatnit pFedKUPNT PraVO. .......ooei e 34
i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéfeni zmeén jejich vyuziti Gzemni studii
POAMINKOU Pro rOZNOAOVANT ...ttt e e e e e e e nnneee s 34




j)  Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize vypracovavat

architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.......................... 35
) Udaje o poétu listd Gizemniho planu a podtu vykresu v pfipojené grafické &asti ............... 36
VYKRESY:

1. HLAVNI VYKRES 1: 5000
2. VEREJNA INFRASTRUKTURA 1: 5000
3. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, OPATRENi A ASANACE 1: 5 000




Pouzité zkratky:

BPEJ bonitované pudné ekologické jednotky

BC  biocentrum

BK biokoridor

CO  civilni ochrana

CD  Ceské drahy

CEPS Ceska energeticka prenosova
soustava

CEZ Ceské energetické zavody

COV ¢istirna odpadnich vod

C.p. Cislo popisné

DKM digitalni katastralni mapa

DOSS dot€ené organy statni spravy

DP  dobyvaci prostor

EO  ekvivalent obyvatel

GP  geometricky plan

GIS  geograficky informaéni systém

HZS Hasi¢sky zachranny sbor

CHKO chranéna krajinna oblast

CHLU chranéné loziskové uzemi

CHOPAVchranéna oblast pfirozené
akumulace vod

P interakéni prvek

KM-D katastralni mapa digitalizovana

KN  katastr nemovitosti

KPU komplexni pozemkové Upravy

KU krajsky Urad

k.0.  katastralni urad

KZP  koeficient zastavénosti pozemku

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

LCR  Lesy Ceské republiky

MS  matefska skola

MéU  mestsky Ufad

MZP  ministerstvo zivotniho prostredi

NN  nizké napéti

NRBC nadregionalni biocentrum

NRBK nadregiondlni biokoridor

NTL nizkotlaky plynovod

OP  ochranné pasmo

OV obcanskéa vybavenost

OkU (byv.) okresni ufad

PD  projektova komunikace

p.C.  parcelni Cislo

p.p.C. pozemkové parcelni €islo

PUPFL pozemkKy uréené k pInéni funkci

lesa

PHO péasmo hygienické ochrany

PK byvaly pozemkovy katastr

PUR politika tzemniho rozvoje

RBC regionalni biocentrum

RBK regionalni biokoridor

RD  rodinny dim

RS  plynova regulacni stanice

RU  FeSené uzemi

SHP shapefile (format GIS)

STL stfedotlak plyn

st.p.€. stavebni parcelni Cislo

SZ stavebni zakon

Tl technickd infrastruktura

TO  tfida ochrany

TKO tuhy komunalni odpad

TUV  tepla uZitkova voda

UAN uzemi s archeologickymi nalezy
UAP Uzemné analytické podklady

UP  azemni plan (od r. 2007)

UPD uzemné planovaci dokumentace
UPP  Gzemné planovaci podklad

UP VUC tGzemni plan velkého Gz.celku (do .
~2006)

UPO G0zemni plan obce (1998-2006)
UPSU azemni plan sidelniho Gtvaru (do r. 1998)
USES 0zemni systém ekologické stability
US  urbanisticka studie (do r. 2006)

US  GOzemni studie (od r. 2007)

VL vyhradni loZisko

VN vysokeé napéti

VPO vefejné prospésné opatfeni

VPS vefejné prospésna stavba

VKP  vyznamny krajinny prvek

VRT  vysokorychlostni Zelezni¢ni trat
VTL  vysokotlaky plynovod

VUC velky Uzemni celek

VUSS vojenské ubytovaci a stavebni sprava
VVN velmi vysoké napéti

VVTL velmi vysoky tlak plyn

ZPF zemédélsky pudni fond
ZABAGED zakladni baze geodetickych dat
ZS  zakladni $kola

ZU zastavéné uzemi (od r.2007)

ZUR  zasady uzemniho rozvoje (od r. 2007)




IDENTIFIKACNI UDAJE:

Nazev zakazky:

Misto:

Okres:

Sidlo prislus. staveb. uradu:

Porizovatel:

Urceny zastupitel:

Vykonny porizovatel:

Zpracovatel PD a odpovédnny projektant:

Adresa:

Telefon:

Email:

Web:

Facebook:

ID Datové schranky:
ICO:

Autorizace:

Plocha reseného uzemi:

Datum:

Zména €.3 uzemniho planuNovy Vestec
538 56 Novy Vestec

Praha vychod

Brandys nad Labem

Obecni ufad Novy Vestec
Ke Spofilovu 5, 250 75 Novy Vestec

Jifi Lubert, starosta obce
Ing.arch. Martina Bredova

Ing. arch. Libor Kodl

Patockova 711/5, 16900 Praha 6
+420 737 301 644
liborkodl@gmail.com
www.archikodl.cz
www.facebook.com/archikodl
4kb57ex

02551012

CKA 04 817

314,3 ha

05/2024



Zaznam o Gcinnosti Gzemniho planuk ...........
Uplné znéni Uzemniho planu Nového Vestce po vydani zmény ¢€.3
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NAVRH UZEMNIHO PLANU — VYROKOVA CAST

UVvoD:

Toto znéni obsahuje plny text Gzemniho planu, tzn. dosud platny text tzemiho
planu, aktualizovany zménou ¢. 3 UP.

O pofizeni zmény €. 3 UP Novy Vestec rozhodlo zastupitelstvo obce na svém
zasedanidne ..........ccco..e. usnesenim.

Zména .3 byla schvalena .........

Pofizovatelem zmény €. 3 UP Uzemniho planu je Obecni Ufad Novy Vestec, ktery
zajistil v souladu s § 6 odst. 2 stavebniho zakona splnéni kvalifikaénich poZzadavku pro
vykon Uzemné planovaci €innosti podle § 24 stavebniho zékona uzavienim smlouvy
s Ing. arch. Martinou Bredovou, ktera ma osvédceni zvlastni odborné zpusobilosti
v Uzemnim planovani €. 800035020 a splfiuje kvalifikaéni pozadavky vzdélani a praxe.

Zastupitelstvo obce Novy Vestec ur€ilo pana Jifiho Luberta - starostu, jako
vykonného pofizovatele v procesu pofizeni zmény &. 3 Uzemniho planu. Pfi citaci
v textu ,Uzemni plan“ se rozumi sou€asné zména ¢. 3 Uzemniho planu.

a) Vymezeni zastavéného Uzemi

~ Zastavéne uzemi bylo vymezeno pfi zpracovani navrhu tzemniho planu, zménou
¢.3 UP se neméni. Je zakresleno ve vykresové dokumentaci. Toto Uzemi se vymezuje
vsouladu s § 2, 43, 58, 59, 60, 189 SZ, obsahuje Katastralni tzemi Novy Vestec a
zachycuje stav k 14. 5. 2024.

b) Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezeni feSeného uzemi

Redenym Uzemim je Gzemi obce Novy Vestec, které tvofi katastraini tzemi Novy
Vestec. Re$ené Uzemi se nachazi ve Stfedoceském kraji.

b.2) Koncepce rozvoje uzemi

Uzemni plan navrhuje rozvijet obec jako svébytné a specifické sidlo s diirazem
na dobré podminky pro bydleni a rekreaci a na zachovani pfirodnich a kulturnich
hodnot Gzemi.

Obec Novy Vestec ma neopakovatelnou polohu na pravém bfehu feky Jizery u
soutoku s Labem na protilehlé mirné vyvySeniné ohrani€enou masivnim lesnim
porostem.

Puvodni osada Vesce, vznikla pravdépodobné ve 14. stol, leZela jihozapadné od
dnesniho Nového Vestce, ktery byl zalozen r. 1777. Pavodni osada byla po r.1580
zruSena. Nové osidleni bylo zalozeno jako ulicovy typ pro 15 staveni, podél dnesni
Hlavni ulice, s tzkymi hlubokymi polnostmi orientovanymi kolmo k ulici. Toto schéma
zustalo dodnes s délenim poli a jejich nepravidelnou zastavbou obytnymi budovami.
Uvedené €Elenéni je naruSeno v pasu u Jizery, kde vzniké po r. 1911, tedy po uvedeni
do provozu prazské vodarny Karany, masivni vilova vystavba. Lokalizace v blizkosti od
Prahy, koupani v Jizefe a okoli krasnych lest vedla k postaveni 48 vil v obdobi 1932
az 1939 (viz rozvoj nedaleké osady Grado v letech 1922-1932). V podstaté stejné
podminky umocnéné vystavbou dalnice R 10 vedou k rozsahlejSi vystavbé rodinnych
domu v posledni dobé&. Schéma zastavby podél hlavni ulice a kolmé déleni polnosti pro
parcely RD vedouci k nepravidelné Sachovnicové zéstavbé je uplatfiovan dodnes a
navrhovana zastavba vychazi z tohoto schématu.



V zastavéném uzemi Nového Vestce je dominantni obytna a rekreacni funkce,
ostatni slozky se ji v navrhu podfizuji, aby nedochazelo k naruSovani kvality Zivotniho
prostredi.

V souladu s tim navrhuje Uzemni plan rozvojové plochy pfedevs§im pro obytnou
zastavbu. Lze oCekavat, Ze o tyto plochy bude vzhledem k poloze obce v nasledujicich
letech zajem. Pocet obyvatel by se tak mohl do r. 2030 zvySit na 900, tedy zhruba na
vice nez dvojnasobek vychoziho stavu. Tento pocCet by se mél v nasledujicich letech
stabilizovat a dal$i rozvoj bude spocivat v kvalitativnich zménach obytného prostredi,
nikoliv v dalSim nardstu poctu obyvatel.

Navrzené plochy jsou limitovany dvéma zasadnimi faktory. Hlavnim pfirodnim
limitem je hranice vodnich toku, z toho vyplyvajici zaplavové Uzemi Labe a Jizery a
druhym omezujicim prvkem je ochranné pasmo vodovodni soustavy Praha — Kéarany.
Vramci téchto a dalSich omezujicich faktor(d (kvalitni zemédélska plda, hranice
lesniho masivu) je navrhovany rozvoj Uzemi nutno brat jako maximalni a vyhledové
hrani¢ni.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického
vyvoje
Navrh zachovava hodnoty Uzemi urbanistické a architektonické.

V feSeném Uzemi je fada architektonicky kvalitnich mezivale€nych vil i solidni
stavby RD z posledni doby. Za jmenovitou zminku stoji ,Ri¢ni 14zn&“ na bFehu Jizery
z 30. let 20. stoleti s prvorepublikovou atmosférou a objekty evakuaénich vodarenskych
vézi, jakozto zastupci drobné industrialni architektury. Byly postaveny v secesnim slohu
vr. 1910.

Pamatkové chranéné objekty a aredly se v zajmovém Uzemi nevyskytuji. Z tohoto
pozadavku vychazeji rovnéz podminky prostorového usporadani ploch.

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek uzemi

L'JFj Novy Vestec vytvafi podminky pro ochranu vsech pfirodnich hodnot v tzemi
vcetné USES, respektuje je a je s nimi koordinovan. Kromé USES jde o tyto hodnoty:

Vyznamné krajinné prvky

jsou jednak ze zakona (lesy, toky a jejich nivy), jednak registrované. Pfi zaméru
zasahu do Uzemi zahrnutého do VKP je tfeba si vyzadat zavazné stanovisko organu
ochrany pfirody. Mezi zasahy se fadi stavby, pozemkové Upravy, zmény kultury
pozemku, odvodfiovani pozemku, Upravy vodnich tokl a nadrzi, téZba nerostu.

V FeSeném Uzemi se nachazeji registrované VKP a VKP ze zakona.

- VKP ze zékona: udolni niva Jizery a Labe v€. vodnich toku a lesni porosty;

- VKP 16 "Za probost'skou loukou" - stary odstaveny meandr na soutoku Labe a
Jizery v rizném stupni zazeméni s luznimi porosty, vrbinami a rdkosinami,
polokulturni i €astecné pfirozené vihké louky, mokrady;

- VKP 20 "U probostské tané" - okraj terasy dnes zazeméného meandru,
vysoka zelen na svahu a pfirozena lu¢ni spolecenstva;

- VKP L1 "V zahradkach" - fragment luzniho lesa v poli a navazujici lado
- Zménou &. 3 UP se navrhuje zaFadit mezi VKP také vodni tok s doprovodnou

pfirodni zeleni na parc. €. 700/1 a 969/1 - dosud orna puda a to na zakladé
revitalizace Houstecké tuné Il. a lll. etapa.

Prirodni biotopy, které se vyskytuji ve fragmentech a vétSinou v degradovanych
formach:




- vlhké az mokrée louky s rakosinou a mélkou terénni depresi s luznim
porostem pfi jiznim okraji obce;

- brfehové a doprovodné porosty Labe a Jizery,
- polokulturni louky v prostoru ochranného pasma vodarenského zafizeni

- liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované, &i prvky zelené na
orné pudé

V feSeném uUzemi musi byt zachovany, chranény a zhodnocovany pfirodni a
krajinné hodnoty Uzemi. Zachovany, obnovovany a doplfiovany budou zejména
pohledové exponované prvky ve volné krajiné, jako jsou aleje a stromoradi,
remizky v zemédélskych plochach, historicky dané polni a lesni cesty, zajistujici
pruchodnost krajinou, drobné vodni plochy a vodotece.

ZvIastni ddraz pfi vyuzivani uzemi musi byt déle kladen na udrzbu stévajici a
zfizovani nové vefejné zelené v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochéach.
Prioritou je vysadba doprovodné, protierozni a ochranné zelené v
nezastavitelném Uzemi, v ramci navrZzenych opatfeni systému ekologické
stability, v mistech kontaktu ploch uréenych pro bydleni a pro zemédélské vyuziti,
v mistech vlivu dopravnich komunikaci apod.. Zadouci je rovnéz zakladani aleji a
stromofadi, zejména kolem komunikaci a vodoteci.

C) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti,, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

c.1) Zastavéné uzemi

Pro plochy v zastavéném U(zemi plati, Zze lze provadét zmény zastavby a
umistovani dalsi zastavby v souladu s charakteristikou ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti a v souladu s dalSimi ustanovenimi UP.

c.2) Urbanisticka koncepce a kompozice

Urbanistickd koncepce vychazi z charakteru obce Novy Vestec. Jedna se o
ulicovou zastavbu, zaloZzenou v 18 stol.,, sortogonalni osnovou zastavby, bez

ptivodniho dominantniho navesniho prostoru. Navrh UP vytvafi predpoklady k dopinéni
chybéjicich vazeb.

Kompozice

Historick& ¢ast kolem Hlavni ulice je tvofena puvodnimi zemédélskymi usedlostmi
podélného tvaru, orientovanymi oboustranné kolmo k ulici s hlubokou zahumenni &asti.
Navazujici prvorepublikova zastavba kopirovala v mensim méfitku puvodni kompozici
a nebo vznikala podél Jizery a pfilehlého lesa moderni vystavba urena k rekreaci
nebo trvalému bydleni bez navaznosti na pladu, jakozto zdroj obZivy. Povale¢na
vystavba vtomto pokraCovala, se specifikou socialistické vystavby, to znamena
namisto letnich sidel vznikaly rekreaéni chaty, k bydleni také fadové domky a bytové
domy, jakozto najemni forma bydleni a stavby zemédélské vyroby. Vzhledem
k ochrannym pasmim vodnich zdroja tato vystavba nenabyla pfevazujici charakter a
obec si zachovala puvodni raz, ktery zachovava i vystavba po r. 1989.

Navrhovana zastavba urbanisticky navazuje na zapoCatou parcelaci
s uplatnénim prevazné obytné zény v rodinnych domech, doplnénou ob&anskou a
technickou vybavenosti, propojenim komunikaéni sité a doplnénim zelené
s respektovanim ochrannych pasem.



Rozvoj nové zastavby je navrzen pfevazné v pfimeé vazbé na stavajici zastavbu,
v ploSnych prolukach. V danych spole¢ensko vlastnickych vztazich neni navrzeno
posileni stavajiciho centralnino vefejného prostranstvi v navaznosti na stavajici
ob&anské vybaveni. Vyhledové je FeSeno predkupnim pravem obce na pfilehlé
pozemky sousedici s multifunkéni budovou obecniho Ufadu a chybéjici centralni
prostor je navrzeno ¢aste¢né zalozit v nové zastavbe.

Aby byly zachovany hodnoty tradi¢ni a pro tuto oblast charakteristické zastavby,
je navrzena pouze nizkopodlazni zastavba a podminky prostorového usporadani jsou
stanoveny tak, aby nova vystavba co nejvice respektovala stavajici charakter sidel a
byla pomoci zelené zapojena do krajiny.

Funkéni vyuziti a infrastruktura

Uzemni plan preferuje bydleni jako hlavni funkci. Proto je vétsina rozvojovych
ploch uréena pro vystavbu rodinnych domi a drobnych podnikatelskych prostor
spojenych s bydlenim majitele.

Jedinymi objekty urCenymi k prestavbé, které jsou v nevyhovujicim stavu, jsou
skladové haly v zapadni casti feSeného Uzemi. Stavajici vyrobni plochy jsou
stabilizované a uzemni plan stanovi podminky pro jejich vyuZivani a nepocita se
s navrhem novych ploch pro vyrobu a skladovani.

Pro rozvojové plochy i stavajici zastavéné Uzemi je navrzena odpovidajici
dopravni obsluha a technickd infrastruktura, dilezZity je zejména navrh likvidace
splaskovych vod. Dopravni nevhodnost jediné hlavni prdjezdné komunikace neni
pfedmétem FeSeni Uzemniho planu, vzhledem k tomu, Ze moznost doporu¢ené trasy
nové komunikace probihd mimo feSené Uzemi, jsou navrzeny pouze dil€i Upravy.

Navrh respektuje pfirodni hodnoty Uzemi a vymezuje uzemni systém ekologické
stability.

VesSkerd vystavba a vyuzivani Uzemi musi splhovat stanovené regulativy
(podminky pro vyuziti ploch a pro prostorové usporadani) a respektovat dosavadni
charakter zastavby.

c.3) Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

V celé plose feSeného Uzemi jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti dle vyhlasky €. 501/2006 Sb.. U kazdé z ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti je
stanoven prevazujici ucel vyuziti, pfipustné vyuZiti (pfipadné i vyuZiti podminéné
pFipustné) a nepfipustné vyuziti, které u nezastavitelnych ploch s ohledem na vefejny
zajem omezuje jejich vyuziti dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

] U jednotlivych konkrétnich zastavitelnych ploch i v plochach stabilizovanych
Uzemni plan dale stanovuje podminky prostorového usporadani, vySkovou regulaci
zastavby, charakter a strukturu zastavby, intenzitu vyuziti stavebnich pozemkud apod.

c.4) Vymezeni ploch prestavby
Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy prestavby.
c.5)Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemnim planem jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené
zastavéni):



Plochy vymezené predchozimi verzemi UP:

Cislo lokality  Vyuziti Plocha Zabor ZPF BPEJ

Z1 BI 40396 40396 |2.2.210

Z4C BI 9414 9414 |2.2.210,2.5.600
Z4D Bl 10867 10867 | 2.2.210,2.5.600

Plochy vymezené zménou &. 3 UP (zabor ZPF je uveden jako maximalni):

Cislo lokality  Vyuziti Plocha Max. zabor ZPF

Z01 Bl 195 195]2.2.210
Z02 Bl 1618 1618 |2.2.210
Z03 Bl 759 7592.2.210
Z04 Bl 226 226|2.2.210
Z05 Bl 6706 3144 12.2.210
Z06 PU 2902 2902(2.2.210,2.5.600
207 Bl 1499 1373|2.2.210
Z08 Bl 826 8262.2.210

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v grafické ¢asti Gzemniho planu.

Hlavni vyuziti plochy, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti pro
jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole ,f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti“.

c.6) Vymezeni systému sidelni zelené
Stavajici systém sidelni zelené, zejména v plochach vefejnych prostranstvi, v
prostoru navsi a podél komunikaci a vodoteci, bude zachovan.

Vznik dalSich ploch sidelni zelené se predpoklada predevsim v plochach
vefejnych prostranstvi, v plochach obc¢anského vybaveni a v zastavitelnych plochach
smiSenych obytnych. Zadouci je rovnéz zakladani aleji a stromoradi, zejména kolem
komunikaci.

U nové obytné zastavby (Bl) je podminkou podle €l.1, odst.2, vyhl. & 269/2009
Sb ( v platném znéni)., vymezit pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy souvisejici plochu
vefejného prostranstvi o vyméfe min. 1000 m® , pfiéemZ se do této plochy
nezapocitava plocha komunikaci.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,

vymezeni ploch a koridora pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

d.1) Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

V zapadni ¢asti katastralniho Gzemi probiha délnice II. tf. D10 Praha, Mlada
Boleslav, Liberec. Sjezd z dalnice do Nového Vestce je na 14 km na silnici Il. tf. €. 610
a dale po silnici I11/2451 , ktera konc&i v Karaném. Dalnice je v dostate¢né vzdalenosti
od zastavéného Uzemi Noveého Vestce a nemd pfimy vliv na urbanizaci obce. Ve
vychodozapadnim sméru probihda Novym Vestcem silnice 111/2451, kolem které
vznikalo soucasné osidleni. Silnice tvofi jedinou pfistupovou cestu do obce. Dfive
koncila ve Vestci. Vr. 1936 byl postaven novy ZB most pfes Jizeru, kterym se



umoznilo spojeni do Karaného. Tato slepa a jedind pfistupovd komunikace je
frekventovand a s navrhovanou zastavbou v Karaném a N.Vestci se dopravni zatiZzeni
jesté zhorSi. Proto feSi Uuzemni plan diferenciaci pési i cyklistické dopravy a je
doporuc€eno v ramci feSeni Uzemnich plana Otradovic a Brandysa n.L. Staré Boleslavi,
vymezit dopravni koridor severnim smérem od N.Vestce od autobusové zastavky
,=Hajovna“ a navazujici stavajici zpevnéné komunikace s vylsténim u mostu pres
Jizeru.

Spojeni jiznim smérem prfes Labe do Tousené umoznoval dfive osobni pfivoz a
nakladni pram. Pfivoz (tzv. Bodlakav) byl asi 100 m po proudu za soutokem s Jizerou a
umoznoval spojeni na vlak. Dnes je jizné od Kéaraného pfes Labe pési a cyklisticka
lavka.

V navrhu UP je vyznadena trasa rozhodujicich tras (spojek) navrhovanych
obsluznych komunikaci, komunikace vySSich tfid se nové nenavrhuji.

Mistni komunikace

Stavajici sit mistnich komunikaci je Uzemnim planem stabilizovana. Navrzeny
jsou upravy, které souviseji se zkvalitnénim jejich povrchd a Upravy jejich Sitkového
usporadani. Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit
zastavby jsou navrzeny s predkupnim pravem pro Obec Novy Vestec (PP2) a jejich
konkrétni trasovani bude feSeno vramci US. Sitka vefejnych prostranstvi, jehoz
soucasti je komunikace, musi byt v souladu s §22 vyhlasky 501/2006 Sb.

Nékteré lokality navrzené zastavby jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci, u
nékterych novych lokalit bude dopravni obsluha navrzena az v nasledné dokumentaci
nebo studiich (viz poznamky v tabulce u kapitoly c2.).

Pfednostné budou navrzeny zklidnéné komunikace funkéni tfidy D1 (obytné
ulice).

PFi projektovani novych komunikaci se bude postupovat podle platnych statnich
norem a zgkonnych ustanoveni:

Pripojeni novych mistnich komunikaci na silnici Ill. tf. musi splfiovat poZzadavky
pro pfipojovani pozemnich komunikaci na nemovitosti dle ust. § 10 zdkona ¢€. 13/1997
Sb. Nové komunikace budou provedeny podle ustanoveni CSN 73 6101 Projektovani
silnic a déalnic véetné zmén a CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek na silniénich
komunikaci s dodrzenim hlavnich z&sad:

* Minimalizovat pocty vjezdu na silniéni sit, jakoZ i pocty kfizovatek mistnich
komunikaci se silni¢ni siti. Nebudou navrzena nova pfipojeni na rychlostni silnici R 10,
lok. €.11 bude obsluhovéana cestami nizSich tfid.

» Je tfeba dbat na rozhledové poméry pfi pfipojovani kfizovatek

» Uspokojovat naroky na odstavovani vozidel

* Minimalizovat negativni U¢€inky dopravy na novou a stavajici obytnou zastavbu

» U lokalit s navrhovanym vyuzitim pro obytné ucely, situovanych u silnice Ill. tF.
navrhovat umisténi staveb tak, aby byly spinény podminky ust. § 30 zak. ¢. 258/2000
Sb., k ochrané venkovniho a vnitiniho prostoru staveb, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

» Splnéni pozadavkl kladenych dle ust. § 36 zakona €. 13/1997 Sb., tj mimo
zastavéné Uzemi obce a na silni€nich pomocnych pozemcich nenavrhovat podélné
uloZzeni podzemnich vedeni v télesech silnic.

« Navrhnout plochy pro pfipadné uzemni rezervy potifebné pro zajisteni
dopravni obsluznosti ve smyslu CSN 736425

Silniénim ochrannym pasmem se pro UCely tohoto zakona rozumi prostor
ohrani¢eny svislymi plochami vedenymi do vySky 50 m a ve vzdalenosti



100 m od osy pfilehlého jizdniho pasu rychlostni komunikace. Ochranné pasmo silnice
[I. tFidy nebo Ill. tfidy a mistni komunikace II. tfidy je 15 m od osy vozovky nebo od osy
pfilehlého jizdniho pasu.

Soukromé cesty

Pfi zivelné parcelaci jsou v Novém Vestci realizovany pfipojovaci komunikace,
které vznikly délenim vlastnich pozemku k jednotlivym nové navrzenym RD, v lepSich
pfipadech sdruzené pro vice vlastnikd. Cilem bude vytvofeni sité mistnich komunikaci
a prijezdové cesty k samostatnym parceldm realizovat pouze ve vyjimecnych
zdlvodnénych pfipadech.

Vybrané vefejné komunikace, které jsou v soukromém vlastnictvi se navrhuji
zaradit do verejné prospésnych staveb.

Polni cesty

Jsou oznageny v grafické &asti. V RU jsou takto oznageny 2 zakladni polni cesty,
které se neméni. Jejich pfipadna Upravy by byla mozna na zakladé KPU.

Pési a cyklisticka doprava

Katastrem Nového Vestce prochazi cyklostezka Il. tf. ¢. 24 (Labska trasa) od
vychodu po silnici I11/2451. Pfed Jizerou se staci se zpét podél Labe k Brandysu n L.,
kolem Probostskych rybnik( pokracuje dal podél Labe do Neratovic. Pfes Karany pres
Labe na TouSen do Hloubétina vede cyklotrasa Greenway Jizera s dalSi navaznosti na
cyklostezky v Pojizefi.

Navrhuje se upravit cyklostezku - dnes Spatné prajezdnou pésinu podél pravého
bfehu Jizery a Labe od Férstrovy ul., kolem pfistavisté (Uz. rezerva) do Brandysa n.L.,
a déle k Probostskym rybnikim, ¢imz dojde k zadoucimu propojeni po pravém biehu
Labe. Tato spojka navazuje na cyklostezky podél Labe a Jizery. Dosud je nutno,
vzhledem k Spatné prljezdnosti trasy, jet oklikou pfes Karany po lavkce a most pres
Labe po trase €.0019. Pro projektovou dokumentaci Upravy této cyklostezky se
stanovuje podminka prohlidky pobFeznich porostd se zastupcem Povodi Labe, za
UCelem zhodnoceni stavu a kvality porostt. Podle vysledkd prizkumu se uréi jejich
zdravotni nebo redukéni Upravy.

Chodniky se navrhuji vybudovat podél stavajici hlavni komunikace prochazejici
obci. Pristupové cesty k lesnim péSinam jsou dany stavajici siti mistnich komunikaci

Pfi severni hranici katastru Nového Vestce prochazi modra turisticka trasa
z Brandysa n.Labem do Otradovic. Vymezena sit cyklo a pési turistiky je vyhovuijici,
navrhuje se jeji zachovani s rozsifenim pési a cyklistické dopravy vychodozapadnim
smérem v ramci zpracovani US. Tento tah nekolidujici s Hlavni prajezdni komunikaci
bude vyuzivat stavajici obsluzné komunikace a nové navrhované v rozvojovych
lokalitach.

Vodni doprava

Jizni hranici katastru tvofi vyuzivana vodni cesta - feka Labe. Podle zak. €.
114/1995 Sb. o vnitrozemské plavbé patfi vodni tok Labe do sledovanych vodnich cest
dopravné vyznamnych, které musi odpovidat plavebné provoznim podminkam.
Rozméry vodnich cest dopravné vyznamnych, v€etné jejich zafazeni do tfid, a
plavebné provozni podminky umisténi mosta a jinych zafizeni, kterd je kfizuji nad
nejvyssi plavebni hladinou nebo pod dnem téchto cest, stanovi provadéci predpis.

Vodni cesty dopravné vyznamné se z hlediska jejich vyuzivani pro provozovani
vodni dopravy déle ¢leni na vodni cesty vyuzivané a vodni cesty vyuzitelné. Vodni
cesty vyuzitelné podle pfil. €. 2 zdkona vodni tok Labe od fi¢niho km 148,7 (Opatovice)
po Ficni km 102,2 (Chvaletice). Vodni tok Labe od fi¢niho km 102,2 (Chvaletice) na
statni hranici se Spolkovou republikou Némecko — tedy v feSeném Uzemi - spada pak
do kategorie vodnich cest vyuzivanych.



d.2) Technicka infrastruktura

d.2.1) Zasobovani elektrickou energii

Elektrifikace obce byla provedena vr. 1932. V RU neni 24adna elektrarna nad 1
MW. Jsou zde 3 distribu¢ni trafostanice. TS jsou napajeny primarnim nadzemnim a
podzemnim vedenim 22 kV. Sekundarni NN rozvody jsou kabelové. Kromé& toho
prochazi ve zapadni ¢asti katastru nadzemni vedeni 110 kV. Trasy, v€etné OP jsou
vyznaceny v grafické €asti, jejichz definice je pfevzata ze zdkona.

Elektrifikaci Uzemi zajistuje od r. 1992 skupina CEZ a.s., ktera se v r. 2003 spojila
s distribu¢nimi spole¢nostmi a takto v dnesni podobé kompletné zabezpecluje vlastni
zasobovani el. energii. Pro feSené Gzemi provadi zasobovani CEZ Distribuce a.s..
Skupina CEZ zajistuje vybé&rové fizeni na projektanta, dodavatele a vlastni odbér,
véetné FeSeni koncepce zasobovani oblasti. Pro navrh UPO se neur€uji koridory
napajecich tras VN, které jsou jiz provedeny.

Nové elektrické rozvody v obci budou provadény jako kabelové. Pro nové
zastavovana Uzemi je tfeba zvySeni pfikonu, ktery bude zabezpefen novymi
trafostanicemi a Upravami stavajicich s primarnimi a sekundarnimi rozvody VN a NN.
Jejich umisténi bude feSeno po dohodé se skupinou CEZ Distribuce a.s. v Gzemnich
studiich.

Ochrannym pasmem zarfizeni elektrizacni soustavy je prostor v bezprostredni
blizkosti tohoto zafizeni uréeny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané
Zivota, zdravi a majetku osob. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor
vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné
vzdalenosti mérené kolmo na vedeni, ktera ¢ini od krajniho vodice vedeni na obé jeho
strany. PoZarné nebezpecny prostor TS nebude zasahovat do pozemki RD.

a) u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetne

1. pro vodice bez izolace 7m
2. pro vodice s izolaci zakladni 2m
3. pro zavésna kabelova vedeni m
b) u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné
1. pro vodice bez izolace 12m
2. pro vodice s izolaci zakladni 5m
c) u napéti nad 110 kV do 220 kV véetné 15m
d) u napéti nad 220 kV do 400 KV véetné 20m
e) u napéti nad 400 kV 30 m
f) u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2m

g) u zafizeni vlastni telekomunikacni sité drZitele licence 1 m

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve
vodorovné vzdalenosti

a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétsim nez 52 kV v
budovach 20 m od oploceni nebo od vnéjsiho lice obvodového zdiva,

b) u stoZarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim privodem s
prevodem napéti z trovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na urovern nizkého napéti 7 m,

c) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z urovné nad
1 kV a mensi neZ 52 kV na uroveri nizkého napéti 2 m,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni.

V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektriny a
elektrické stanice je zakazano

a) zrizovat bez souhlasu viastnika téchto zafizeni stavby ¢i umistovat konstrukce
a jina podobna zarizeni, jakoZ i uskladriovat hoflavé a vybusné latky,

b) provadét bez souhlasu jeho viastnika zemni prace,



c) provadét cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpecnost provozu
téchto zafizeni nebo ohrozit Zivot, zdravi ¢i majetek osob,

d) provadet ¢&innosti, které by znemoZriovaly nebo podstatné znesnadriovaly
pristup k témto zafizenim.

V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je zakazano vysazovat chmelnice a
nechdvat rist porosty nad vysku 3 m.

d.2.2) Telekomunikace

Sidlo je napojeno na stavajici rozvody nékolika distributoru.

Nova pfipojeni budou feSena vyuzitim stavajicich kapacit a rozSifenim stavajicich siti.

Ulozné kabelové vedeni bude pokladano podél nové navrzenych komunikaci smérem
k zastavbé az k jednotlivym obytnym domum, kde bude ukonéeno v U€astnickych
rozvadécich. Umistovani novych telekomunikaénich antén a vysilacl je v feSeném
Uzemi mozné po posouzeni krajinného radzu u konkrétnich zaméra.

d.2.3) Zasobovani plynem

Vobci je zaveden zemni plyn STL. Plynofikace byla provedena vr. 2000.
S plynofikaci se pocitd i v navrhované zastavbé. Plynovodni sit v obcich bude déle
rozSifovana do zastavitelnych ploch dle konkrétnich potfeb a moznosti lokalit za
dodrzeni obecnych technickych predpisu a vyhlasek.

d.2.4) Zasobovani pithou vodou

V obci byl v letech 1988 — 1990 vybudovan vefejny vodovodni fad, ktery je pfimo
napojen na PraZskou vodarnu v Kéraném. Z&sobovani obyvatel vodou je tak ve
vyhovujicim stavu s dostate¢nou rezervou pro narust obyvatel.

Kromé mistni sité je v RU vodovodni vytlagny fad Praha Karany DN 1600, ktery
je zakreslen v grafické pfiloze a dvé vétve nasoskového fadu vodarny Karany —
Dolnolabsky DN 650 a Zahradky DN 500, které jsou v€etné OP rovnéz zakresleny
v grafické ¢asti. Vodovod Praha Kéarany je majetkem hl.m. Prahy. Spravu tohoto
vodohospodarského majetku provadi Prazska vodohospodafska spolecnost a.s.

V katastralnim Gzemi Novy Vestec se nachazi monitorovaci vrt CHMU VP0675
Novy Vestec (50°10°35.7 14°42°27.9) ktery ma stanoveno ochranné pasmo o
poloméru 500 m. Druhy vrt vtéto oblasti VP0674 Novy Vestec (50°11°7.6
14°43°28.4), se nachazi jiz v katastralnim uzemi Otradovice, ale jeho ochranné pasmo
o poloméru 500 m, zasahuje do katastrdlniho GUzemi Novy Vestec. V ochrannych
pasmech téchto vrtd by nemélo dochazet k zadné Cinnosti, ktera by narusila pfirozeny
rezim podzemnich vod bez oznameni a souhlasu CHMU.

Pro navrhované lokality se navrhuje prodlouzeni a zaokruhovani stavajici
vodovodni sité, kterou se budou zasobovat nové objekty pitnou vodou.

Vodarenska zarizeni

Utvar podzemni vody reprezentuji zasoby pitnych vod vodarny Karany, ktery
zasobuje asi V4 spotifeby vody pro hl.m. Prahu. V feSeném Gzemi se nachazi jimaci
kiidla Dolnolabska DN 650 a Zahradky DN 500, na kterych jsou vrty s ¢erpanim vod.
Ptes RU prochazi rovnéz vytlaény fad DN 1600 vodovodu Praha Karany. V ochranném
pasmu ,Vlv? nelze povolovat jakoukoliv novou vystavbu a vysazovat trvalé porosty.

RU lezi ve vyznamné vodohospodafské oblasti v ochranych pasmech 1., 2.a, 2.b,
vodniho zdroje Karany, kde plati rozhodnuti OVLHZ stfedoCeského KNV &.j. 4090/85
z 18.3. 1986 o zfizeni ochrannych pasem vodniho zdroje Karany. V souladu s timto
vodohospodaiskym rozhodnutim bylo vydano rozhodnuti ONV Mlad4 Boleslav €.j. VUP
863/87-348.1/88-93 ze dne 15.12.1988, ve kterém je v oblasti PHO 2.a vodniho zdroje



Karany vyhlaSena stavebni uzavéra. Soucasné je zde nutno dodrZzovat zasady
obecné ochrany vod podle zakona o vodach €. 254/2001 Sb.

OP 1. stupné vodniho zdroje je tvofeno 15 m Sirokym pruhem podél jimacich
fadd, kde je zakazana vystavba jakychkoli objektt s vyjimkou vodarenskych zafizeni.
Prejizdéni pasma je mozno pouze na zakladé udéleni vyjimky a povoleni ke vstupu a
na povolenych zpevnénych prejezdech jimacich fadu.

OP 2.a stupné (vnitini) vodniho zdroje: zde je vyhlaSena stavebni uzaveéra,
zakazano, hnojit se mize pouze v souladu s platnou legislativou. Plati zde vladni
nafizeni €.103/2003 Sb. o stanoveni zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovani
hnojiv. Je nutno dodrzovat znéni zakona €.159/98 Sb. o hnojivech, pomocnych padnich
latkach...Je povoleno zde pouzivat pouze registrované prostiedky na ochranu rostlin.

Pro vystavbu v OP 2.a byly povoleny vyjimky a sou¢asné byla zpracovana
studie ,Hydrogeologické posouzeni a stanoveni kritérii pro vydavani vyjimek ze
stavebni uzavéry v katastru obce Novy Vestec*, kterd na zakladé hydrogeologickych
podkladd stanovila lokality, kde by bylo mozZné vyjimky povolit. Stavebni uzavéra byla
vyhladena dnes jiz neexistujicim organem, ktery tedy vyjimky povolovat nemuize. Na
zakladé stanoviska PVS a.s. , které vydaji souhlasné stanovisko s udélenim vyjimky ze
stavebni uzavéry, povoluje vystavbu pfislusny stavebni Gfad. Vyznaceni téchto lokalit
je v grafické pfiloze.

OP 2.b (vnéjsi) vodniho zdroje pokryva celé feSené Gzemi. Zde je poZzadovano
obecné dodrzovani platné legislativy a rozhodnuti PVS, a.s.

Dale:

- je nutné, aby vlivem urbanizace nedoSlo ke zvétSeni odtoku v recipientech oproti
soucasnému stavu

- veSkeré objekty budou napojeny do centralni splaskové tlakové kanalizace zakonéené na
obecni COV .

- neznecisténé vody destove budou v max. mozné mife zasakovany na vlastnich pozemcich.
- je tfeba respektovat ochranna pasma vodovodnich fadd a kanalizaénich stok a COV v obci
- v aktivni z6né zaplavového Uzemi se nesmi umistovat stavby s vyjimkou vodnich dél

d.2.5) Odkanalizovani

Pro odvadéni splaskovych odpadnich vod zcelé obce je provedena oddilna
splaskové kanalizace. Tato kanalizace je nizkoprofilova tlakova, s €erpacimi jimkami na
jednotlivych pozemcich, s napojenim sbérace na gravitacni kanalizaci.

Hlavni pfivadé¢ kanalizace je veden z obce vychodnim smérem k nové navrZzené
gistirné odpadnich vod, kterd je umisténa za vychodni hranici RU v k.0. Otradovice.
Odkanalizovani obce je provedeno podle projektova dokumentace (DSP), zpracované
PROFI Jihlava s.r.o. v r. 2007.

Veskeré objekty budou napojeny do centralni splaskové kanalizace zakoncené na
obecni COV.

Opatreni pro likvidaci destovych vod:

Destové vody budou u novych objektt prednostné zadrzovany za ucCelem
dalSiho vyuziti, likvidovany v misté vsakem, pfipadné vsakem v navazujici krajiné.

Stavajici systém odvodnéni s vyuzitim destové kanalizace, pfikopl a zasakovani
bude zachovan. O rozSifeni puvodni desStové trubni kanalizace se neuvazuje,
predpoklada se likvidace deStovych vod prevazné vsakovanim, coz je mozné i
z hlediska geologického profilu.



Pozadavky pro likvidaci destovych vod zasakovanim

» destové vody ze zelenych ploch budou likvidovany zasakovanim na misté

+ Cisté deStové vody ze stfech objektu budou prednostné likvidovany na
vlastnim pozemku

» deStové vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi
produkty, budou pfednostné likvidovany na vlastnim pozemku

» destové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou
svedeny na odlu¢ovac ropnych latek, Cisté odpadni vody pak budou prednostné
likvidovany na vlastnim pozemku

» v pfipadé, ze nebude mozné destové vody Ci jejich Cast likvidovat na pfimo na
pozemku, budou tyto vody jimany do vlastnich retenénich nadrzi, odkud budou
odpoustény pomoci fizeného odtoku a nasledné prednostné zasakovany

* zpevnéné plochy vefejnych pozemku nachazejicich se v blizkém okoli Jizery,
kde nejde uplatnit zasakovani, budou odvodnény do této vodotece.

d.3) Obcanské vybaveni

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni, zejména spadajici do kategorie vefejné
infrastruktury v obci, jsou stabilizovana. Umistovani ob&anské vybavenosti lokalniho
vyznamu je mozné v nékolika typech ploch - zejména pro bydleni (viz podminky vyuZiti
ploch a s rozdilnym zpusobem vyuziti). Samostatna plocha OV se nové navrhla v minulé
zméné ¢. 2 UP ve dvou lokalitach. Navic je vytvofena Uzemni rezerva pro pfistavisté
jizné od obce.

Obcanska vybavenost obce je mala, odpovida vSak souc¢asnému stavu sidel obdobné
velikosti. Chybéjici ob&anskou vybavenost ¢astené zajistuji sousedni obce.

Plochy jsou vyznaceny v grafické ¢asti podle § 6 vyhl.€. 501/2006 Sb. Jedna se o
tyto provozy:

- Obecni ufad, prodejna smiSeného zbozi, ordinace praktického Iékare,
autodilna. U obecniho Ufadu je viceucelovy sél. Pfed budovou je par¢ik. Stavba byla
dokon&ena v r. 1964 v ,akci Z“, je stabilizovana ve vyhovujicim umisténi a velikosti.

d.4) Nakladani s odpady
Soucasna koncepce zneSkodrnovani odpadu v obci (svoz komunalniho

odpadu a tfidéného odpadu k recyklaci) bude zachovana a bude uplatnéna i pro
zastavitelné plochy.

d.5) Verejna prostranstvi
Plochy vefejnych prostranstvi jsou v obci zachovany. Dalsi plochy vefejnych

prostranstvi mohou vznikat v zastavitelnych plochéch.

S ohledem na § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb., FeSici problematiku vefejnych prostranstvi a
ukladajici povinnost vymezit pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy smiSené obytné
vefejné prostranstvi o rozloze alespor 1000 m2.

e) Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény Vv jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni__opatieni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerosti a podobné

e.1) Koncepce usporadani Krajiny

Cilem koncepce uspofadani krajiny je koordinace zajmG a vztah(
v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti a zajm0 ochrany
jeho hodnot, zejména pfirodnich. Za timto ucelem Uzemni plan navrhuje plochy
s rozdilnym zpudsobem vyuZiti i v nezastavéném uzemi.



Obec Novy Vestec ma neopakovatelnou polohu na pravém biehu feky Jizery u
soutoku s Labem na protilehlé mirné vyvySeniné ohraniCenou masivnim lesnim
porostem. Uzemim dale prochazi dalnice jako dalSi hranicici artefakt.

e.2) Vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti

V celé plose feSeného Uzemi jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti
dle Vyhlasky €.501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi. U kazdé z ploch
s rozdilnym zpasobem vyuZiti je stanoven pfevaZujici ucel vyuZiti, pfipustné vyuZiti
(pripadné i vyuZiti podminéné pfipustné) a nepripustné vyuZiti, které u nezastavitelnych
ploch s ohledem na verejny zajem omezuje jejich vyuZiti dle §18 odst.5 Stavebniho zakona.

Plochy nezastavéného Uzemi jsou €lenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich
jevl a utvareni krajiny na:

- plochy pfirodni vSeobecné (NU) — s nejvy$Sim pfirodnim potencidlem a
potfebou ochrany pfirodnich prvkG (vyznamné krajinné prvky, vymezena
biocentra a biokoridory, apod.); pfirodni plochy nejcastéji zahrnuiji jiz vymezené
nebo k vymezeni uréené prvky ochrany pfirody a jejich nejblizi okoli, pfipadné
plochy systému ekologické stability, apod.

- plochy lesni (LU) — na kterych je mozné intenzivni vyuziti pro lesni produkci;
v ramci jiz starSi verzi tzemniho planu se navrhuje nova lesni plocha - plocha

¢.K10
- plochy zemédélské (AU) — s vysokym potencialem produkce zemédélské
vyroby v&etné intenzivnich forem obhospodafovani — tj. Uzemi intenzivné

zemédélsky obhospodarované;
- plochy smiSené nezastavéného uzemi (MU) — v nichZz neni mozné nebo
nezbytné stanovit prevazujici ucel vyuziti;

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uUzemi jsou Uzemnim planem
stanoveny podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZziti (regulativy vyuziti - viz
kap. f), které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

V nezastavéném UGzemi Feeném navrhem UP Novy Vestec prevladaji plochy s
charakterem zemédélskym (AU). Déle jsou na Uzemi obce vymezeny plochy
smiSeného vyuziti krajiny, kde je vyznamné zastoupena slozka pfirodni a
vodohospodarska, ¢&i zemédélskd a vodohospodarska v ochranném pasmu
vodarenského zafizeni a plochy pfirodni. Lesni plochy jsou ¢aste¢né i soucasti ploch
pfirodnich ¢i smisenych.

Podil zelené  ve  smiSenych a zejména v  zemédélskych
plochach nezastavéného Uzemi je tfeba zvySovat, a to pfi realizaci navrhu uzemniho
systému ekologické stability, v€etné interakénich prvkd liniové doprovodné zelené
podél komunikaci, vodote€i a mezi, zatravnénim nebo dopInénim ploch nelesni zelené
s pfirodni funkci. Rodova a druhova skladba této zelené musi vychazet z pavodnich
rostlinnych spolecenstev. Ve vétSiné lokalit je vhodnym zpusobem zvySovani podilu
zelené pfirozend sukcese.

Plochy zmén z predchizich verzi UP:

Cislo lokality Vyuziti Plocha Zabor ZPF
K10 LU 16223 16223 | 2.5.600

e.3) Uzemni systém ekologické stability
Navrh Uzemniho pldnu  zavazné vymezuje prvky Uzemniho systému
ekologické stability, a to v nadregiondlni, regionalni a lokalni drovni. Systém tvofi
skladebné prvky - biocentra, biokoridory a na lokalni urovni téz interakéni prvky.

Jedna se o vybranou soustavu vnitfné ekologicky stabilngjSich segmentu
krajiny, U€elné rozmisténych na zakladé funk&nich a prostorovych kritérii. USES se
sklada z prvku funkénich a navrzenych k zalozZeni. Prvky navrZzené jsou zafazeny do
vefejné prospésnych opatfeni nestavebni povahy (VPO).



Nadmistni systém USES

Nadregionalni biokoridory v celostatni siti propojuji nadregionalni biocentra,
tvofi je osa a ndaraznikova (ochranna) zdéna. Minimalni Siftka osy odpovida Sifce
regionalniho koridoru pfislusného typu, pro luéni a kombinovana spolecenstva je to 50
m, pro vodni je to Sifka vodniho toku s bfehovymi porosty. Maximalni Sife ochranné
zony je 2 km, celé Gzemi k.U. Novy Vestec spadd do ochranné z6ny nadregiondlnich
biokoridoru. Biokoridory jsou slozené, v jejich trasach jsou v ekologicky pfijatelnych
vzdalenostech viloZena regionalni biocentra (po 5-8 km) a lokalni biocentra (po 400 -
700 m).

Re$enym Gzemim prochézeji dva nadregionalni biokoridory:

NRBK K 10/ V, N "Stfibrny rok - Polabsky luh", V - osa vodni je vedena osou
toku, N - osa nivni je vedena po pravém bfehu Labe. Biokoridor tvofi vlastni tok Labe a
bfehové a doprovodné porosty - javorovo-topolovou alej. V trase biokoridoru jsou
vloZzena dvé lokalni biocentra a jedno regionalni biocentrum na soutoku s Jizerou
spole¢né pro oba nadregiondlni biokoridory.

NRBK K 32 / V, N "Prihrazské skaly - K10 (Labe)", V - osa vodni je vedena
osou toku, N - osa nivni pfechazi stfidavé na pravy a levy breh Jizery. Biokoridor tvofi
vlastni tok Jizery, bfehové a doprovodné porosty, pfirozené a polokulturni louky, méné
lesni porosty. V trase biokoridoru je vlozeno jedno regionalni biocentrum na soutoku
s Jizerou spole€né pro oba nadregionalni biokoridory.

RBC 1849 "Soutok Labe a Jizery". Biocentrum vymezené, funkéni. Biocentrum
vymezeno na obou bfezich Jizery a na pravém bfehu Labe, vodoteCe, bfehové a
doprovodné porosty, zazemény meandr s luznim porostem, loukami a rakosinami
v lokalité "Za probostskou loukou" (VKP 16) a zbytek luzniho porostu v lokalité
"Polabsko" v k.0. Karany.

Nadmistni systém USES je dopln&n siti lokalnich prvkd - biocentry,
biokoridory a interak&nimi prvky.

Lokalni biocentra:

LBC K10/1 "Pod bazantnici" - lokalni biocentrum navrzené k zalozZeni, vlozené
v trase nadregionalniho biokoridoru NRBK K10. Byvaly lu¢ni porost, c¢astecné
zarlstajici mokfadnimi spoleCenstvy a naletem, plocha navazuje na bfehovy porost
Labe a vodarenské zafizeni. V tomto prostoru jsou inz. sité PVK (katodova ochrana),
nutno respektovat.

LBC K10/2 "Siroky" - lokalni biocentrum navrzené k zaloZeni v trase
nadregionalniho biokoridoru NRBK K10. Orna pada, bfehové a doprovodné porosty
Labe. Na orné pidé nutno zalozit TTP a doplnit rozptylenou zeleni.

Lokalni biokoridory:

LBK 3 "U probost'ské tiné" - lokalni biokoridor. Biokoridor vede po okraji
terasy, podél PHO 1. stupné. Nebude slouzit jako misto s pFistupem Siroké vefejnosti
(napf. Nau¢na stezka, cyklostezka apod.)

LokalIni systém USES

byvalého meandru (VKP 20), dale v soubéhu se zatravnénym pasem ochranného
pasma vodarenského zafizeni, navazuje na zamokfenou lokalitu s terénni depresi J
obce a opét podél ochranného pasma po orné je veden k RBC 1849. Na orné pudé
nutno zaloZit TTP s rozptylenou zeleni.

Interakcni prvky

IP1 - hrana terasy byvalého dnes zaniklého meandru u Staré Boleslavi, mozaika
lesniho porostu, travnatych a kfovinatych ploch

IP2 - tdnka v poli se zbytkem luzniho porostu



V plochach smiseného nezastavéného uzemi budou ve vy$si mife uplatnény
prvky zvysujici ekologickou stabilitu uzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a
rozptylena zeleri

Regulativy pro plochy zafazené do USES

Regulativy maji dvé zakladni funkce — zajistuji podminky pro trvalou funkCnost
existujicich prvk( USES a zajistuji Gzemni ochranu ploch pro dopinéni chybéjicich prvk
USES nebo jejich ¢asti.

Pravo na stavajici vyuziti Gzemi pfitom zlstava zachovano. Jeho omezeni je mozné
pouze tam, kde jsou spIinény podminky pro omezeni prav vlastnikl vyplyvajici z Ustavni
listiny, ob&anského zékoniku, stavebniho zéakona, zdkona o ochrané pfirody a krajiny a
zakona o ochrané zemédeélského pudniho fondu.

Regulativy jsou podkladem pro spravni fizeni a pro pfipadné stanoveni podminek
v povolujicim rozhodnuti a jsou nadfazeny podminkam vyuZziti dot€enych ploch s rozdilnym
zpuasobem vyuziti. Pfi rozhodovani o funkénim vyuziti ploch je nutné vychazet z nezbytnosti
jejich ochrany. Prvky USES nelze rusit bez nahrady.

Konstitutivni znaky, kterymi jsou reprezentativnost, minimalni a maximalni prostorovée
parametry, podpora koridorového efekiu ochranné zény NRBK a kontinuita systému
USES nesmi byt narugeny.

Biocentra

Cilem je dosazeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, u entropickych ekosystému téz trvalym entropickym podminkam. Tomuto cili
musi byt podfizeny vedlejsSi funkce biocentra (napf. produkéni funkce).
Pripustné funkéni vyuZiti ploch biocenter

- soucasné vyuziti

- vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovidtnim podminkam

- stavby zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny

- stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby nahonu

- jiné vyuziti, jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce soucasnych ploch USES
Podminéné funkéni vyuZiti ploch biocenter

- pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutna dopravni a technicka infrastruktura,
vodohospodarska zafizeni, protipovodriova opatfeni atd., slucitelna s tCelem ochrany
prirody a krajiny, ktera nezapficini snizeni stabiliza¢ni funkce USES. Umistény mohou byt
jen pfi co nejmensim zasahu a naru$eni funkénosti biocentra

Nepripustné funkéni vyuZiti ploch biocenter

- zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly soucasny stuper ekologické stability daneho
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické
stability, napf. z louky na ornou padu)

- jakekoliv zmény funk&niho vyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter
nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do USES

- ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, pobytova rekreace, odvodnovani

pozemkd, intenzivni hospodareni, téZba nerostnych surovin apod., mimo &innosti
podminéné

- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou oploceni stavajicich objektu

- zaméry (umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Gzemi) uvedené v
§ 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) vyjma vySe uvedenych z

ddvodu verejného zajmu ochrany pfirody a krajiny

Biokoridory
Cilem je umoznit migraci vSech organismi mezi biocentry, nikoliv jejich trvalou existenci

v biokoridoru. Proto jsou zde pfipustné SirSi moznosti hospodafského vyuZiti. Za urcitych
podminek mize byt biokoridor z €asti tvofen antropickymi spole€enstvy s dostacujici



ekologickou stabilitou (extenzivni sady, trvalé travni porosty aj.). Mozné je i soubézné
vedeni biokoridort s u€elovymi komunikacemi, rekreacnimi trasami atd.

Nedilnou soucéasti nadregionalniho biokoridoru je osa a ochranné zéna NRBK. V
ochranné zéné je podporovan koridorovy efekt, takze soucasti NRBK jsou vSechny prvky
regionalniho a lokalniho systému USES, vyznamné krajinné prvky, zvlasté chranéna dzemi
a kostra ekologické stability krajiny, lokalizované v plose OP NRBK.

Pripustné funkéni vyuZiti ploch biokoridort

- soucasné vyuziti

- vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhl organismu odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy
pfirodniho

charakteru

- stavby zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny
- stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby nahonu

- jiné vyuziti, jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti nebo zhor$eni pfirodni funkce sou€asnych ploch USES

Podminéné funkcni vyuZiti ploch biokoridorti

- nezbytné nutna dopravni a technické infrastruktura, vodohospodarska zafizeni, COV,
drobné technické objekty, protipovodriova opatieni atd., slucitelna s iCelem ochrany pfirody
a krajiny, ktera nezapficini snizeni stabilizaéni funkce USES. Umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naru$eni funkénosti biokoridoru. Umisténi, pokud mozno, jen kolmo na
trasu biokoridord a v co nejmensim rozsahu.

Nepripustné funkéni vyuZiti ploch biokoridort

- zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly souCasny stuper ekologicke stability daneho
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vyS$§im stupném ekologické
stability, nap¥. z louky na ornou padu), a které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

- jakékoliv zmény funk&niho vyuZziti, které by znemoznily ¢€i ohrozily funkénost nebo dzemni
ochranu a moznost zaloZeni chybéjicich ¢asti biokoridort

- rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodniovani pozemkau, téZba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminéné

- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou oploceni stavajicich objektl a novostavby Cistirny
odpadnich vod

- zdméry (umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi) uvedené
v § 18 odst. 5 zakona &. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) vyjma vySe uvedenych z
davodu verejného zajmu ochrany pfirody a krajiny

_ Detailné vymezeny USES obce je ve vefejném zajmu. Chybéjici iseky vymezeného
USES obce jsou zahrnuty do vefejné prospésnych opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

e.4) Prostupnost krajiny
Cestni sit’
Plochy lesni a zemédélské jsou pfistupné historicky vzniklou siti U€elovych

komunikaci. Tato sit umoznujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je
stabilizovana, pfipadné dopInéna dalSimi cestami (obnova zaniklych cest).

e.5) Protierozni ochrana

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES, lesy a trvalé travni porosty.
DalSi protierozni opatfeni Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi



podminkami vyuziti ploch v nezastavéném UGUzemi. V plochach smiSeného
nezastavéného Uzemi budou ve vyS$8i mife uplatnény prvky zvySujici protieroznl’
ochranu, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelei.Sesuvné uzemi
ani jiné tzemi geologickych rizik se v RU nevyskytuije.

Pro U€innéjSi zadrzeni vody v krajiné a omezeni U¢inkd bleskovych povodni
navrhujeme na zpeviiovanych plochach verejnych prostranstvi i na plochach
soukromych nezvySovat podily ploch s Zivi€nym povrchem, vice se zaméfit na zpevnéni
dlaZzbous volnymi sparami a pokud mozno rozsifovat plochy zelené s moznosti vsaku
(prulehy, do¢asna jezirka apod.). Dulezité je udrzovat dobrou retenéni funkci nadrzi a
malych rybni¢kd v Uzemi.

Obecné v mistech svazitych pozemku orné pudy doporucujeme zemédélské vyrobé
nepéstovat na svazitych pozemcich Sirokoradkové plodiny a vytvofit u hranice zastavby
na pfilehlych pozemcich ochranny pas trvalych travnich porostu o Sifce 30-50 metrd,
pfipadné svazité pozemky orné puady se svahy del8imi nez 100-150 metru pferuSovat
pasy trvalych travin o Sifce 15-20 metru.

e.6) Ochrana nerostnych surovin

Podle zakona €. 44/1988 Sb. o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), vyhl. €. 497/1922 Sb. o evidenci zasob vyhradnich loZisek nerostu a zékona
¢.62/1988 Sb. o geologickych pracich - to znameng - dobyvaC| prostor, chranéneé
loziskové Uzemi, loZisko nerostnych surovin, poddolované tizemi, se v RU nevyskytuii.

e.7) Ochrana pred povodnémi

V Gzemnich planech je vSeobecné tfeba pfi koncipovani protipovodriovych opatreni
respektovat Sirsi vazby protipovodrniovych plant celych povodi. Protipovodriova ochrana
musi byt v prvni fadé zamérena na retenci vody v krajiné, tedy na zpisoby hospodareni
popsané vyse a od nich se odvijejici krajinné struktury.

ZAPLAVOVE UZEMI

Diky své geografické poloze lei vétsina RU v oblasti s vyznamnym povodiiovym
rizikem a je hlavnim limitujicim faktorem rozvoje obce. Protipovodhova prevence bude
feSena podle Planu pro zvladani povodriovych rizik (PpZPR), schvaleného usnesenim
vlady CR v prosinci 2015. Legislativné je stanoveno podle zakona ¢.254/2001 Sb.,
§§66, 67, 106, dale vyhl. & 391/2004 Sb. § 28 a vyhl. MZP &. 236/2002 Sb. o zpusobu
a zpracovani navrhu a stanovovani zaplavovych uzemi v platném znéni, dale budou
uplatnény vystupy z vyhodnoceni povodriového nebezpeéi a povodriovych rizik
zvefejnéné na adrese http://cds.chmi.cz.

AKTIVNI ZONA ZAPLAVOVEHO UZEMI

Nasledujici text nemusi byt vzhledem k nové terminologii PpZPR odpovidajici,
zésady povodnového ohrozZeni plati nadale. AZ stanovuje vodopravni Gfad na navrh
spravce vodniho toku a to v zastavénych plochach a zastavitelnych plochach dle
Uzemné& planovaci dokumentace. Ridi se vyhl. MZP &. 236/2002 Sb. o zplisobu a
zpracovani navrhu a stanovovani zaplavovych tzemi a metodickym pokynem z dubna
2005 k stanoveni aktivni zény zaplavového uzemi.

Vzhledem k dulezitosti tohoto jevu cituji pfislusna paragrafova znéni vodniho
zakona:

§66 cast: 1) Zaplavova uzemi jsou administrativné urcena tzemi, ktera mohou
byt pri vyskytu prirozené povodné zaplavena vodou. Jejich rozsah je povinen stanovit
na navrh spravce vodniho toku vodopravni ufad. Vodopravni ufad muzZe uloZit spravci



vodniho toku povinnost zpracovat a predloZit takovy navrh v souladu s plany hlavnich
povodi a s plany oblasti povodi.

(2) V zastavénych tzemich, v zastavitelnych plochach podle uzemné planovaci
dokumentace, pripadné podle potreby v dalSich uzemich, vymezi vodopravni tufad na
navrh spravce vodniho toku aktivni zonu zaplavového uzemi podle nebezpecnosti
povodriovych pratokd.

§ 67: (1) V aktivni zoné zaplavovych uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani
provddét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiZz se upravuje vodni tok,
prevadéjipovodriové pratoky, provadéji opatfeni na ochranu pred povodnémi nebo
ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiZ se zlepsuji odtokové pomeéry, staveb
pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni sraZkovych vod a dale nezbytnych
staveb dopravni a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, jsou-li
zfizovany v zaplavovém uzemi v katastralnich uzemich vymezenych podle zakona ¢.
97/1996 Sb., o ochrané chmele, ve znéni pozdéjsich pfedpist, za podminky, Ze
soucasné budou provedena takova opatfeni, Ze bude minimalizovan vliv na povodriové
pratoky.

(2) V aktivni z6né je dale zakazano

a) tézit nerosty a zeminu zpusobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a
provadét terénni dpravy zhorsujici odtok povrchovych vod,

b) skladovat odplavitelny material, latky a pfedméty,

c) zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky,

d) ziizovat tabory, kempy a jina docasna ubytovaci zafizeni.

(3) Mimo aktivni zénu v zaplavovém uzemi miZe vodopravni urad stanovit
omezujici podminky. Takto postupuje i v pfipadé, neni-li aktivni zéna stanovena.

Do aktivni zény zaplavového tzemi nejsou UP navrhovany zadné stavby.
UZEMI URCENE K ROZLIVUM POVODNI

Podle vodniho zdkona mdZe pro ucely zmirnéni ucinka povodni vodopravni urad
jako preventivni opatfeni v zaplavovém uzemi misto jinych opatfeni na ochranu pfed
povodnémi rozhodnutim vymezit Gzemi ur¢ena k rozlivim povodni.

V rozhodnuti o stanoveni uzemi uréenych k rozlivim povodni omezi vodopravni
urad po projednani s dotéenymi ufady statni spravy pravo uZivani pozemki a staveb v
tomto tzemi.

Za omezeni uzivani pozemku a staveb naleZi jejich vlastnikam nahrada. V
pripadé potreby mizZe vodopravni ufad podat ve verejiném zajmu navrh na vyviastnéni
dot¢enych pozemku a staveb, pfipadné miZe podat stavebnimu uradu navrh na
vyhlaseni stavebni uzavéry. )

Uzemi uréené k rozlivam povodni se v RU nevyskytuje. Pfirozena plocha
rozlivového Uzemi je celd pfibfezni rovinna plocha

e.8) PoZadavky obrany a bezpecnosti statu

Objektem civilni obrany se rozumi stavby uréené k ochrané obyvatelstva pfi
mimoradnych udalostech — stalé ukryty civilni ochrany v souladu s centralni evidenci u
HZS kraje.

Organy obce zajistuji pfipravenost obce na mimoradné udalosti a podileji se na
provadéni zachrannych a likvidaénich praci a na ochrané obyvatelstva.

K plnéni ukoll je obec opravnéna zfizovat zafizeni civilni ochrany. Obecni Ufad
seznamuje pravnické a fyzické osoby v obci s charakterem mozného ohrozeni, s
pfipravenymi zachrannymi a likvidaénimi pracemi a ochranou obyvatelstva. Z hlediska
ochrany obyvatel je obec povazovana za dotéeny organ ve stavebnim a izemnim
Fizeni.



Pozadavky ochrany obyvatelstva v Uzemnim planovani se uplatiuji jako
pozZadavky civilni ochrany vyplyvajici z havarijnich pland a krizovych plana v rozsahu,
ktery odpovida charakteru Gzemi a druhu Uzemné planovaci dokumentace.

Stavebné technické pozadavky na stavby civilni ochrany a stavby dotéené
poZadavky civilni ochrany zahrnuji poZzadavky na

a) stalé Ukryty,

b) ochranné systémy podzemnich dopravnich staveb,

c) stavby financované s vyuzitim prostfedkd statniho rozpoctu, stavby Skol a
Skolskych zafizeni, ubytovny a stavby pro poskytovani zdravotni nebo socialni péce z
hlediska jejich vyuzitelnosti jako improvizované Ukryty,

d) stavby pro pramyslovou vyrobu a skladovani.

Stalé uUkryty se navrhuji pfedevSim jako zcela zapu$téné, s dvouucelovym
vyuzitim, do mist velké koncentrace obyvatelstva s trvalym nebo pfechodnym pobytem
v dosazitelné vzdalenosti do 500 m od téchto mist, v dulezitych provozech, ve
Skolskych, zdravotnickych, socidlnich a dalSich zafizenich, minimalné 100 m od
zasobnikG prchavych latek a plynGd s toxickymi Ucinky, které by mohly ohrozit
bezpecnost ukryvaného obyvatelstva, a mimo zaplavovou oblast.

Velkokapacitni sklady nebezpecnych latek, napfiklad ve stavbach pro
prumyslovou vyrobu a skladovani, se umistuji za hranice vymezeného zastavitelného
Uzemi obce.

V obci neni Zadné z uvedenych zafizeni

e.8) Rekreace
V FeSeném Uzemi se nachdzi nékolik ploch pro individualni rekreaci.
Za plochy slouzici k rekreaci Ize povazovat i plochy ob&anského vybaveni — sport,
které funguji jako verejna Ci poloverfejna sportovisté.
Rekreacni vyziti obyvatel obci zajistuji zejména soukromé zahrady, ale i solitérni lesni
a pfirodni porosty v feSeném Uzemi a vodni plochy v krajiné.

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

f.1) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a
podminek prostorového usporadani

BH — Bydleni hromadné
Hlavni vyuziti

- bydleni v bytovych domech s moZnosti vystavby objekid drobné vyroby, sluzeb,
obc¢anské vybavenosti

- zahrady oplocené s funkci rekreacni, okrasnou a uzitkovou

Pripustné vyuziti

- bydleni v rodinnych domech s moznosti vystavby objektd drobné vyroby, sluzeb,
obc¢anské vybavenosti

- bafizeni ob&anské vybavenosti, obchodni prodej do plochy 1000 m? nevyrobni
sluzby, drobna femesina vyroba v ramci zivnostenské ¢innosti, vyhovujici § 11, 12, 13
nafizeni vlady €. 502/2000 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a
vibraci — v platném znéni a § 22 vyhl. & 501/2006 Sb., tzn. Zze nebude negativné
zasahovat z hlediska hluku, zapachu, prasnosti atd. sousedni pozemky, drobné
péstitelstvi pro vlastni potfebu obyvatel zdny, nezbytna technicka vybavenost, mistni



komunikace, parkovisté pro osobni automobily, zelefi obytna, ochranna a omezené
vefejna.

- plochy pro bydleni musi zabirat min. 50 % celkové plochy domu.

- soukromé penziony, s omezenym rozsahem spoleenskych a doplfikovych sluzeb

V pasmu PHO 2.a. (vyhlaSena stavebni uzdvéra), mize byt umisténa pouze technicka
infrastruktura, za podminky dodrzeni vSech platnych pfedpist na ochranu vod.

Nepfripustné vyuziti

- veSkeré stavby a cinnosti, jejichZz negativni U€inky na zivotni prostfedi pfekracuji nad
pripustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech (§13, vyhl.137/1998),

- veSkeré stavby a c&innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a to
zejména:

- rekreacni chaty

- nové fadové rodinné domy,

- nové dvojdomy

- nové bytové domy

Podminky prostorového usporadani ve stavajici zastavbé

- charakter zastavby a jeji vySkova hladina se pfizpusobi okolni zastavbé, funkéni
vyuziti stavebnich Uprav a pfistaveb bude feSeno individualné na urovni Uzemniho
rozhodnuti nebo souhlasu

Bl - bydleni individualni

Hlavni vyuziti

- v8eobecné obytna funkce — bydleni v rodinnych domech s moznosti vystavby objektl
drobné vyroby, sluzeb, ob&anské vybavenosti

- zahrady oplocené s funkci rekreacni, okrasnou a uzitkovou

Pripustné vyuziti

zafizeni ob&anské vybavenosti, obchodni prodej do plochy 1000 m?, nevyrobni sluzby,
drobna femeslna vyroba v ramci Zivnostenské cinnosti, vyhovujici § 11, 12, 13 nafizeni
vlady €. 502/2000 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢€inky hluku a vibraci —
v platném znéni a § 22 vyhl. & 501/2006 Sb., tzn. Ze nebude negativné zasahovat z
hlediska hluku, zapachu, prasnosti atd. sousedni pozemky, drobné péstitelstvi pro
vlastni potfebu obyvatel zony, nezbytnd technicka vybavenost, mistni komunikace,
parkovisté pro osobni automobily, zelef obytna, ochranna a omezené verejna. Plochy
pro bydleni musi zabirat min. 50 % celkové plochy RD.

soukromé penziony, s omezenym rozsahem spolecenskych a dopliikovych sluzeb

V pasmu PHO 2.a. (vyhlaSena stavebni uzavéra), mize byt umisténa pouze technicka
infrastruktura, za podminky dodrzeni vSech platnych pfedpisi na ochranu vod.

Nepfripustné vyuziti

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni GCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad
pFipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech (§13, vyhl.137/1998),

- veSkeré stavby a c&innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim a to
zejména:

- rekreacéni chaty

- nové fadové rodinné domy,

- nové dvojdomy

- bytové domy.

Podminky prostorového usporadani ve stavajici zastavbé:

- charakter zastavby a jeji vySkova hladina se pfizplsobi okolni zastavbé, funkéni
vyuziti stavebnich Uprav a pfistaveb bude feSeno individualné na uUrovni Uzemniho
rozhodnuti nebo souhlasu



Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu v zastavitelnych

plochach

- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi v€etné podkrovi, jedno podzemni

podlazi,

- budou splnény podminky min. odstupovych vzdalenosti podle § 25 vyhl.€.501/2006

Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi a €l. | odst.9 a 12 vyhl.€.269/2009 Sb,

kterou se vyhlaska ¢. 501/06 sb. doplriuje.

- Koeficient zastavénosti pozemku (KZP) max.0,3 a jako doplfikové stavby se mohou
postavit vSechny stavby uvedené jako pfipustné a navic stavby pro podnikatelskou €innost,
které nepfevysi stavbu rodinného domu

- koeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,6

- veSkeré objekty budou napojeny do centralni splaskové kanalizace zakonéené na

obecni COV .

- neznecisténé vody destové budou zasakovany na vlastnich pozemcich.

- Minimalni velikost nové vzniklych pozemku se stanovuje na 700 m2.

- Soucasti hlavnich obytnych z6n bude névrh ploch vefejného prostranstvi o ploSe min.

5% celkové plochy.

Pro zastavitelnou plochu €. Z1 dale plati

- velikost pozemkU ude ovlivnéna min. poZzadovanou vzdalenosti RD od lesa, ktera
nesmi prekrocit 25 m a respektovanim OP silnice lll. tf. 15 m, cela lokalita lezi ve
vodarenskem OP 2b.

- lokalita lezi mimo aktivni zaplavové uzemi Q100

- podminkou zahdjeni vystavby je prelozka el. vedeni 22 kV

- pristup z prodlouzené komunikace €.p. 681/8, zaokruhovanim na silnici 111/2451

- vyuziti pozemku sousedici s lesem je mozné jen se souhlasem prislusného organu
statni spravy lesu (§14, odst. (2) zak. 289/1995 Sb.).

RI - Rekreace individualni

Hlavni vyuziti

- rekreaCni funkce, rekreacni objekty investované fyzickymi osobami a
provozované k ucelim rodinné rekreace i rodinného bydleni — rekreacni chaty,
rekreacni nizkopodlazni chalupy a domky, rodinné domy pro trvalé bydleni s prostory
pouzitelnymi pro najemni rekreaci v rozsahu max. 50% podlahové plochy

Pripustné vyuziti

odstavnd stani umisténé na vlastnim pozemku, zahrady s funkci rekreacni,
okrasnou a uzitkovou, technicka vybavenost.

Doplriikové a souvisejici stavby: ochrannd a okrasna vefejna a prirodni zelen,
drobna architektura (lavicky, plastiky, fontany, jezirka, apod.), pfijezdova komunikaci,
drobné stavby ve smyslu definice stavebniho zakona

Podminky prostorového usporadani pro stavebni upravy a pristavby
KZP (koeficient zastavénosti pozemku) = 0,3, max. vySkova hladina zastavby
podle sousednich staveb

Poznamka
Jsou obsazeny ve stavajici zastavbé, nové se nenavrhuji. Je povolena jejich
zména na plochy pro bydleni v rodinnych domech (Bl), za podminky spinéni requlativ

pro BI.

OV - Obcanské vybaveni verejné

Hlavni vyuziti
- stavby azarizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,



pécio rodinu, zdravotnisluzby,kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
administrativu, télovychovu asport, védu avyzkum;

Pripustné vyuziti

- vefejnda prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésSich a cyklistickych cest a

ploch vefejné zeleng,

- dal§i ob&anska vybavenost slouzici potfebam obyvatel, zpravidla provozovana

obci,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).
- v pasmu PHO 2.a. (vyhlaSend stavebni uzavéra), miaze byt umisténa pouze
technickd infrastruktura, za podminky dodrZeni v8ech platnych predpisd na
ochranu vod.

Podminky prostorového usporadani pro pristavby

- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

- v pfipadé dostaveb a prestaveb ve stavajici zastavbé se pfizpusobi charakter
staveb a vyskova hladina zastavby okolni zastavbe,

OL - Obc¢anské vybaveni komercni

Hlavni vyuziti

- pozemky staveb pro komercni ob&anské vybaveni napf.obchodni prodej
véetné souvisejiciho skladovani, stravovani, ubytovani, télovychovu asport, kulturu,
sluzby apod. .

Pripustné vyuziti
stavby azafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
pécio rodinu, zdravotnisluzby,vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, administrativu,
védu avyzkum;

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a
ploch vefejné zeleng,

- dalsi obCanska vybavenost slouzici potfebam obyvatel, zpravidla provozovana
obci,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani,
parkovani).

- v pasmu PHO 2.a. (vyhlaSena stavebni uzavéra), muze byt umisténa pouze

technicka infrastruktura, za podminky dodrzeni vSech platnych pfedpisd na ochranu
vod.

Podminky prostorového usporadani pro pristavby

- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

- v pfipadé dostaveb a prestaveb ve stavajici zastavbé se pfizpusobi charakter
staveb a vyskova hladina zastavby okolni zastavbe,

PU - Verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti
- namésti, naves, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen a dalsi prostory
pFistupné bez omezeni, zpravidla ve vlastnictvi obce.

Pripustné vyuziti

- mistni komunikace, u€elové komunikace,

- parkovaci stani,

- zastavky a pfistfeSky autobusu,

- prvky drobné architektury (sochy, altdnky, kasny, fontany, lavi¢ky, informacni
systém, odpadkové koSe apod.),

- prodejni stanky,



- drobné détska hfisté,
- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach,
- prvky mistnich informacnich systému.

Nepfripustné vyuziti

- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, kromé
liniovych staveb, zejména stavby pro vyrobu, skladovani, soukromé investice, skladky,
oploceni (kromé détskych hfist).

Podminky prostorového usporadani
prostorové usporadani musi koordinovat plochy pro bezpe€ny pohyb péSich a
automobilovy provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen, v pasmu PHO 2.a.
(vyhlaSena stavebni uzavéra), maze byt umisténa pouze technickda infrastruktura, za
podminky dodrzeni vSech platnych pfedpisu na ochranu vod.

- na kvalitu vybaveni parteru vefejnych prostranstvi musi byt kladeny zvySené
estetické a hygienické naroky.

Poznamka: plochy PU budou i sou€asti ploch bydleni, viz regulativy u Bl.

DS - Dopravna silnicni

Hlavni vyuziti

- pozemky dalnic, rychlostnich komunikaci, komunikaci I. - lll. tfidy, vc€etné
soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.), chodniky, parkovaci
plochy, cyklostezky silni¢ni stavby budované za uc€elem dopravniho nebo pésiho
propojeni uvnitf nebo mezi jednotlivymi funkénimi slozkami.

Pripustné vyuziti
- pro parkovani na vyhrazenych plochach nebo v rdmci pozemku, dopravni stavby
(vefejné osvétleni, dopravni znaceni, deStova kanalizace, propustky), doprovodna
zelen
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf.
autobusové zastavky, odstavna stani pro autobusy),
- odstavné a parkovaci plochy, garaze.
- doprovodna a izolaéni zelen
dopravni a technickdinfrastrukturaslucitelna s u¢elem vefejnych prostranstvi;
-V pasmu PHO 2.a. (vyhldSena stavebni uzavéra), muze byt umisténa pouze
technickd infrastruktura, za podminky dodrzeni vSech platnych pfedpist na ochranu
vod.

Nepfripustné vyuziti
- veskeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani
- nejsou stanoveny.

TS elektronické komunikace

Hlavni vyuziti

- zafizeni pro telekomunikace a dalsi linioveé stavby siti elektronické komunikace
- aredly technické infrastruktury,

- zafizeni na sitich technické infrastruktury,

- plochy souvisejici dopravni infrastruktury.

Pripustné vyuziti
- izolaéni zeleni.



Nepfripustné vyuziti

veskereé stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny.

TW vodni hospodaistvi

Hlavni vyuziti

pitnou

zafizeni pro odvadéni a cisténi destovych a splaskovych vod, zdsobovani
vodou, a dalsi stavby vodniho hospodarstvi

aredly technické infrastruktury,

zafizeni na sitich technické infrastruktury,

plochy souvisejici dopravni infrastruktury.

Pripustné vyuziti

izolaéni zelen.

Nepfripustné vyuziti

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny.

TE energetika

Hlavni vyuziti
- zafizeni pro zdsobovani zemnim plynem, zasobovani elektrickou energii véet.
trafostanic, telekomunikace a dalsi liniové stavby inzenyrskych siti

arealy technické infrastruktury,
zafizeni na sitich technické infrastruktury,
plochy souvisejici dopravni infrastruktury.

Pripustné vyuziti

izolaéni zelen.

Nepfripustné vyuziti

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny.

VL - vyroba lehka

Hlavni vyuziti

malovyroba a femeslIna vyroba, vyrobni €innost, u niz nelze vyloucit urcitou

zatéz okoli, napf.vlivem dopravy do arealu, autoservisy,

sklady, vyrobni, nevyrobni a sluzby.

Pripustné vyuziti

souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,
VYVOjova pracoviste,

pohotovostni nebo sluzebni byty,

plochy zeleng,

nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost.

Podminky



- vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach, véetné souvisejici dopravni
obsluhy, nesmi narusit uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesmi snizovat kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi.

Nepfripustné vyuziti

- veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni Ucinky prekracuji nad pfipustnou
miru limity uvedené v pfislusnych predpisech,

- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- vSechny €innosti vyzadujici posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi (EIA).

Podminky prostorového usporadani pro upravu stavajicich

- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi nepfevySujici okolni
zastavbu hifebenem ¢&i atikou 0 1,5 m.

- smérem k okolnim plocham obytné zastavby a do volné krajiny bude soucasti
ploch izolagni zeler.

VD - vyroba drobna a sluzby

Hlavni vyuziti
- malovyroba a femesina vyroba, sklady, vyrobni, nevyrobni a sluzby.

Pripustné vyuziti

- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,

- vyvojova pracoviste,

- pohotovostni nebo sluzebni byty,

- plochy zeleng,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost.

Podminky

- vliv &innosti provozovanych na téchto plochéch, v€etné souvisejici dopravni
obsluhy, nesmi narusit uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesmi snizovat kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi.

Nepripustné vyuziti
- vyrobni ¢innost, u niz nelze vyloucit urcitou zatéz okoli, napf.vlivem dopravy
do aredlu, autoservisy,

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky prekracuji nad pfipustnou
miru limity uvedené v pfislusnych predpisech,

- ve8keré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- v8echny Cinnosti vyzadujici posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi (EIA).

Podminky prostorového usporadani pro upravu stavajicich

- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlaZi nepfevysujici okolni
zastavbu hifebenem ¢&i atikou o 1,5 m.

- smérem k okolnim plocham obytné zastavby a do volné krajiny bude soucasti
ploch izolagni zelen.

- Skladové aredly, drobna skladovaci zafizeni,
- vyrobni, nevyrobni a servisni sluzby.

Pripustné vyuziti

- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,

- plochy zeleng,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost,
- pohotovostni nebo sluzebni byt.

Podminky



- vyuziti pozemkd v ochranném pasmu lesa je mozné jen se souhlasem
prislusného organu statni spravy lesu (§14, odst. (2) zak. 289/1995 Sb.).

Nepfripustné vyuziti

- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni ucinky prekracujici nad pfipustnou
miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech zasahuji za hranice arealu,

- ve8keré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- rozsahlé skladové arealy, logistickd centra s vysokymi naroky na dopravni
obsluhu.

Podminky prostorového usporadani
- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi nepfevysujici okolni
zéstavbu hfebenem &i atikou o 1,5 m.PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE

ZP - Zelen parky a parkové upravené plochy

Hlavni vyuziti
- vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v sidlech, vétSinou parkové
upraveneé.

Pripustné vyuziti

- pési, eventuelné cyklistické stezky,

- drobné détska hfiste,

- vodni plochy,

- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.),
- mobiliaf pro rekreaci a relaxaci.

Nepfripustné vyuziti
- veskeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani
- minimalizace zpevnénych ploch.

ZZ - Zelen zahrady a sady

Hlavni vyuziti:

- plochy vétSinou soukromé zelené — zahrad a ovocnych sadud - v zastavéném
a zastavitelném Uzemi, obvykle oplocené (zejména zahrady nezahrnuté do jinych
druht ploch, zahrady u RD jsou zafazeny do obytné zény).

Pripustné vyuziti:

- pokud se nejedna o pozemek uréeny k plnéni funkce lesa, Ize na pozemku
umistit stavbu v souladu s § 103 stavebniho zakona, slouzici jako doplfikové stavby
k hlavni obytné stavbé.

- omezeny chov drobného zvifectva pro vlastni potfebu, které budou vyhovovat

ustanovenim zakonu €. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni,
drobné zahradni stavby, oploceni, vodovod

Nepripustné vyuziti
- veskeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani
- maximalni zastavéna plocha 25 m2, maximalni vyska fimsy nebo atiky 4 m.

ZS - Zelen sidelni

Hlavni vyuziti



- plochy ochranné a izola¢ni zelené v sidlech, plochy zelené v zastavitelném
Uzemi neupravené, neoplocené.

Pripustné vyuziti

- vedeni péSich, eventuelné cyklistickych stezek

- parkové Upravy

- drobné détska hfiste,

- vodni plochy,

- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.),
- mobiliaf pro rekreaci a relaxaci.

Nepfripustné vyuziti
- veskeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

Podminky prostorového usporadani
- nejsou stanoveny.

PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMI

WT - Plochy vodni a vodnich toku

Hlavni vyuziti
- pozemky vodnich ploch, pozarni nadrze, koryta vodnich toku
véetné doprovodnych porostt,
odvodnovaci a ochrannépfikopyazarizent;

Pfipustné vyuziti
prvky USES;

Nepfripustné vyuziti
- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani
- v zaplavovém Uzemi upfednostnit trvalé travni porosty s postupnym
vylou€enimornépudy;
- v okolivodnich tokd umoznitjednostranny manipulaéni pruh;

AU - Plochy zemédélské vseobecné

Hlavni vyuziti
- slouzi vyhradné k hospodareni na zemeédélsky obdélavané pudé — ornice,
trvaly travni porost, louky, pastviny, ovocné sady

Pripustné vyuziti

- lokalizace zemédeélské Uucelové vystavby a skladek pro zemédélskou
prvovyrobu, v souladu s § 18, odst. 5 SZ

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (viz §14 vyhl. 501/2006 Sb.).

- UCelové cesty, pési eventuelné cyklistické cesty,

- doprovodna zelen podél cest

- stavby pro lesnictviazemédeélstvi funkéné pfimosouvisejici
spfilehlymipozemky(pfistfeSky

- pro zvifata, seniky, posedy, drobnéstavby pro do€asnéuskladnéni
zemédeélskych komodit,

- néstrojli a zafizeni, ...),ato zapodminky umisténi mimo exponovanéplochy po
posouzeni

- krajinného razu;

- lehkésnadno odstranitelnéstavby pro chov v&el véetnépotifebného véelaiského
zazemi, ato



- za podminky umisténi mimo exponovanéplochy poposouzeni krajinného razu;
- ohrazeniaoploceni zapodminky, Ze toto vyzadujecharakter vyuziti pozemku
(pastviny, sady,

- produktivni zahrady, ...)anedojde k vyraznému omezeni prostupnosti krajiny;

Nepfripustné vyuziti
- veskeré dalSi stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
véetné areall ZivociSné a rostlinné vyroby.

Podminky prostorového usporadani:

- zachovavat a navrhovat doprovodnou zelen, protierozni a protipovodriova
opatfeni, meze a soliterni stromy

- oploceni provadét pouze z dfevénych klad a kulatin nebo elektrické ohradniky

- hospodafrit tak, aby nebyla znecistovana pada Skodlivymi latkami ohroZujici
zdravi, hospodafenim neposkozovat pfiznivé fyzikalni, biologické a chemickeé vlastnosti
pud

LU - Plochy lesni vSeobecné

Hlavni vyuziti

- lesni produkce na pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa,

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi — v souladu s §18, odst.5 stavebniho

zakona.

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (viz §15 vyhl. 501/2006 Sb.).

- vodni plochy

- UCelové cesty, pési eventuelné cyklotrasy.

- v pasmu PHO 2.a. (vyhladend stavebni uzavéra), mize byt umisténa pouze
technickd infrastruktura, za podminky dodrzeni vSech platnych pfedpist na ochranu
vod.

Nepfripustné vyuziti

- veSkeré dalsi stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- minimalizace zpevnénych ploch.

NU - Plochy prirodni vSeobecné

Hlavni vyuziti

- zvlasté chranéna Uzemi,

- pozemky smluvné chranéné,

- prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky.

Pripustné vyuziti

- vodni plochy

- vyjime€né: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (viz § 16 wvyhl.
501/2006 Sb.),

- péSsi a cyklistické cesty v nezbytném rozsahu.

Nepfripustné vyuziti

- veSkeré dalsi stavby,

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.
Podminky prostorového uspofadani ]

- podle metodického pokynu MZP CR 1994 pro USES.

MU - Plochy smisené nezastavéného uzemi



Hlavni vyuziti
- neni stanoveno.

Pripustné vyuziti

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a
krajiny, technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledku, a technicka opatfeni a stavby, které zlepSi
podminky vyuziti tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické
stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra — v souladu s §18, odst.5
stavebniho zdkona a indexem dané funkéni plochy.

Nepfripustné vyuziti
- veSkeré dalsi stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- nova chatova vystavba

Podminky prostorového usporadani
- nejsou stanoveny

g) Vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejiné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g.1) Verejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit a uplatnit predkupni
pravo

Verejné prospésnou stavbou jsou vybrané stavby dopravni a technické
infrastruktury ur€ené k rozvoji uzemi. Pro vefejné prospésné stavby, které maji
liniovy charakter, plati, Ze pravo vyvlastnéni bude uplatnéno pouze na plochy
nezbytné k jejich vystavbé a plochy nezbytné k zajisténi jejich vystavby a fadného
uzivani pro stanoveny ucel.

Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni (dle § 170 stavebniho

zakona)

Oznaceni Popis VPS

VPS
Dopravni infrastruktura
VPD1 RozSifeni a pfipadnd uprava Hlavni ulice, v€etné provedeni
chodnik(l a autobusovych zastavek

VPD 2 640/3 - Na Piskach

VPD 3 610/12 - Luéni

VPD 4 609 - Zahradni

VPD 5 554/2 - Kratka

VPD 6 762/12 - Kratka . e L,

VPD 7 573 - Polni Zarazeni verevjnych, komunikaci

VPD 8 764 - Polni _{parc.¢. - nazev)

VPD 9 770/7 - Ovocna Vetsmqu v,soukrchrr'le[n
; vlastnictvi do vefejné

VPD 10 770/8 - Ovocnaw _ prospésnych staveb

VPD 11 171/2 - Na Spofrilové

VPD 12 537/2 - U tfi cest

VPD 13 536/2 - U tfi cest

VPD 14 535 - U ftfi cest

VPD 15 762/23 - U tfi cest




VPD 16 761/1 - U Vzduchovky
VPD 17 302/2 - Spojovaci
VPD 18 302/4 - Spojovaci
Technicka infrastruktura — energetika a spoje

VPT 1 Noveé navrhované distribu¢ni trafostanice pro obytné zény podle
navrhu skupiny CEZ, umisténi bude navrzeno v US

VPT 2 Noveé navrhované rozvody NN a VN pro rozvojovée lokality
Technicka infrastruktura — kanalizace

VPT 3 Veskeré kanaliza¢ni nové navrzené vefejné fady, Cerpaci
stanice a $achty v RU

Technicka infrastruktura - vodovod

VPT 4 Veskeré vodovodni vefejné fady a zafizeni rozvojovych lokalit
VPT 5 Uprava stavajicich vodarenskych zarizeni

Technicka infrastruktura - plynovod

VPT 6 'veskeré plynovodni rozvody a zafizeni v rozvojovych lokalitach

Pripadnévyvlastnéni bude provedeno ve prospéch Obecniho uradu Novy Vestec.
Pro vsechny verejné prospésné stavby, uvedené v této tabulce, Ize téZ uplatnit
predkupni pravo dle §101 stavebniho zakona.

g.2) Verejné prospésna opatreni, pro které Ize vyvlastnit
Je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni tuzemi a k rozvoji
nebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

Uzemnim planem Novy Vestec jsou vymezena tato vefejné prospésna opattent,
pro ktera lze prava k pozemkam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona:

- plochy pro zalozeni prvki uzemniho systému ekologické stability na
Uzemi obce Novy Vestec

Poznémka: oznaceni prislusného prvku USES - viz kapitola e.2) .

h) Vymezeni dal$ich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Kromé vefejné prospésnych staveb uvedenych v kapitole g.1) Ize pfedkupni
pravo (dle §101 stavebniho zakona) uplatnit jesté pro tyto stavby:

Plochy a koridory pouze s moznosti uplatnéni predkupniho prava

Cislo .

VPS PopIS

PP1 Moznost rozsifeni obecniho Ufadu pfistavbou a zabezpec€eni zazemi
pFistupu na parc. &.: 133/3 a ¢ast parc. €.133/6

Pp2 Provedeni novych vefejnych obsluznych komunikaci v ramci navrhovanych
obytnych zén, nepoditaji se nové soukromé cesty k jednotlivym RD

PP3 Komunikace vedouci k Uzemni rezervé pro pfistavisté

Predkupni pravo se zfizuje vzdy ve prospéch Obce Novy Vestec.

I) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani

Navrh Uzemniho planu Novy Vestec vymezuje 3 lokality, ve kterych je
podminkou pro rozhodovani provéfeni zmén vyuziti Uzemni studii:



Jedna se o &. lokality : 1, 4c a 4d v &isté obytnych nebo smigenych zénach bydleni. US bude
fesit dopravni trasy, parcelaci pozemkud s konkrétnim vyuzitim ploch bydleni a vefejného
prostranstvi a vedeni s dimenzemi technické infrastruktury.Podminkou pro realizaci lokality
4c je zajisténi prostupnosti Uzemi do lokality 4d vefejnym prostranstvim.

U téchto navrzenych ploch bude Uzemni studie pofizena do doby zahajeni
prvni vystavby v feSeném prostoru, nejpozdeéji vak do 5 let od vydani této tzemné
planovaci dokumentace.

j) Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které muze
vypracovavat architektonickou éast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Projektova ¢&innost ve vystavbé se obecné Fidi § 159 stavebniho zakona
(zak.€.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni) a § 158
o vybranych cinnostech ve vystavbé. V odst.3 § 159 je povoleno, aby stavby
podléhajici ohlaSeni podle § 104 odst.2 pismene €) az i) a n) , mohla dokumentaci
kromé projektanta (tim se rozumi autorizovany architekt nebo inZzenyr dle zak.360/92
Sb.) provadét téz osoba, ktera ma vysokoSkolské vzdélani stavebniho nebo
architektonického sméru s maturitni zkouskou a alespori 3 roky praxe v projektovani
staveb. To prakticky znamena, Ze stavby rodinnych domi podléhajici stavebnimu
povoleni nebo ohlaSeni stavby musi projektovat autorizovany architekt, pfipadné
muZze projektovat pouze autorizovany architekt, tento proces se bude fidit stavebnim
zakonem.

Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou
pro rozhodovani o zménéch jejich vyuziti, nejsou Uzemnim planem vymezeny.

j) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno dohodou o parcelaci.

k) Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle
§ 117 odst. 1 stavebniho zakona

V § 117 SZ ma Gzemni pldn spolu se zvladtnim pravnim predpisem a
rozhodnutim organu Uzemniho planovani moznost oznacit urcitou stavbu jako
nezpusobilou pro zkracené stavebni fizeni (prostfednictvim autorizovaného
inspektora). V izemnim planu se takova stavba nestanovuije.

Plochy a koridory uzemnich rezerv tzemni plan nevymezuje.
Pofadi zmén v tzemi (etapizace) neni stanoveno.
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I) Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle
prilohy ¢.9, stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na
zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni primérené Ihity pro jeho vydani

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o

zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu.

I) Udaje o poétu listi izemniho planu a poétu vykresu v pfipojené grafické
casti

Textova ¢ast navrhu uzemniho planu Novy Vestec obsahuje 36 Cislovanych stran.
Dalsi listy obsahuji titulni stranu.

Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu Novy Vestec obsahuje 3 vykresy:
1 Hlavni vykres 1:5 000
2. Koncepce verejné infrastruktury 1:5000

3 Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace 1:5 000

Mapové podklady vykresové ¢asti jsou aktualizovany dle podkladi KN k datu 1.4.
r. 2024.



